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Article 1°" — Objet et étendue de la convention

L'intersection, l'enchevétrement et la juxtaposition des toitures au niveau du raccordement des batiments
rendent nécessaire la création d'une convention de gestion et d'utilisation de la toiture entre les différents
propriétaires.

En effet, les limites de propriété créées entre les parcelles cadastrées section AV n° 8, 14 et 15 ont été convenues
a l'axe des murs mitoyens. Ces limites divisoires intersectent, de fait, plusieurs pans de toitures qu'il convient
d'isoler dans le but d'affecter pour chacun d’entre eux une clef de répartition tenant compte de la superficie de
toiture attribuée a chacun des propriétaires.

Ainsi il est formé une convention entre les propriétés cadastrées section AV n° 8, 14 et 15.

Par ailleurs sont exclus de la convention l'ensemble des travaux de toitures réalisés hors du périmétre défini sur
le plan de repérage de la toiture.

L'ensemble des parcelles désignées ci-dessus est identifié sur le plan de repérage de la toiture annexé a la
présente convention.

Cette convention a pour objet :

- lagestion et U'entretien de l'ensemble des éléments de toitures (charpente, couverture, zinguerie) situés
suivant le découpage figurant sur le plan de repérage de la toiture annexé a la présente convention a
l'exclusion des ouvertures (chiens assis, lucarnes, fenétres de toit, etc.)) et des cheminées qui restent
des éléments privatifs a chaque propriétaire (ou co-propriétaires) ;

- laréalisation de tous travaux d’entretien et aménagements a prévoir sur les éléments définis ci-dessus ;

- la police desdits biens communs nécessaires ou utiles pour la bonne jouissance des propriétaires ;

- la répartition des dépenses de gestion et d'entretien (et des charges en général) relatives aux
équipements, ouvrages et éléments définis ci-dessus ainsi que le recouvrement et le paiement de toutes
ces dépenses et charges.

En revanche, ne sont pas concernés par la présente convention :
- les éléments d'ouverture dans la toiture (chiens assis, lucarnes, fenétres de toit, etc.) ;
- les éléments de cheminée ;
- les éléments de télécommunication (antennes, paraboles, etc.) et
- les éléments de structure (murs porteurs, murs de refends, murs de facade, murs pignons, etc.) et, d'une
maniére générale, tous les ouvrages des batiments concernés qui assurent leur ossature et leur stabilité
et qui sont situés a l'aplomb des zones teintées sur le plan joint.

Les éléments exclus de la convention définis ci-dessus restent des éléments privatifs a chaque propriétaire (ou
co-propriétaires).

Le plan de repérage permet d'isoler un ensemble de plusieurs pans de toiture indissociables les uns des autres.
Cet ensemble est représenté sur le plan de repérage de la toiture par :

- une teinte bleue pour la partie située a l'aplomb de la parcelle cadastrée section AV n° 8 ;

- une teinte rouge pour la partie située a l'aplomb de la parcelle cadastrée section AV n° 14 et

- une teinte verte pour la partie située a l'aplomb de la parcelle cadastrée section AV n° 15.

Article 2 — Servitudes

ILest a noter également la création d'une servitude d'accroche réciproque entre les différentes parties identifiées
sur le plan joint a la présente convention.

La servitude d'accroche réciproque grévera les fonds cadastrés section AV n° 8, 14 et 15.

Article 3 — Durée

Sauf cas prévus a l'article 6 de la présente convention, celle-ci est consentie et acceptée pour une durée illimitée
a compter de la date de signature chez notaire par l'ensemble des propriétaires concernés.
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Article 4 — Voix, majorité et décisions

Article 4.1 - Voix

1° La propriété d'une parcelle confére un nombre de voix calculé en fonction du nombre de m? de superficie de
toiture situé a l'aplomb de sa propriété.

Le nombre de voix attribué a chaque parcelle est fixé comme suit :

;é‘js::;clzs; Superficie de toiture Voix
AV nn°8 114 m? 261
AV n° 14 146 m? 335
AV n° 15 176 m? 404
TOTAL 1000

2° Dans le cas ou un immeuble serait mis en copropriété, le nombre de voix afférentes audit immeuble est
subdivisé entre ses copropriétaires au prorata de leurs quotes-parts respectives de parties communes.

3° Le Président actualise, en tant que de besoin, le tableau portant définition du nombre des voix des
propriétaires avant chaque assemblée générale conformément au mode de répartition prévu au 1° du présent
article.

Article 4.2 - Majorité

1° Sauf les exceptions ci-aprés énoncées, les décisions de 'assemblée générale sont adoptées a la majorité des
voix de tous ses membres.

Lorsque la majorité des voix de tous ses membres n'a pas été atteinte mais que le projet de délibération a
recueilli au moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité des voix exprimées par les
membres présents, représentés ou ayant voté par correspondance en procédant immédiatement a un second
vote.

2° La modification du mode de répartition des voix, ne peut étre décidée qu’a l'unanimité des membres de
'Association.

Article 4.3 - Décisions

Tout projet ou toute décision touchant a l'objet de la présente convention, pour étre validés, devront étre
transmis a l'ensemble des propriétaires concernés par lettre recommandée avec avis de réception ou remis en
main propre aux propriétaires concernés contre signature d'un récépissé.

Chaque propriétaire aura alors un délai de deux mois maximum a réception du projet pour faire part de sa
décision (accord ou refus) a l'auteur du projet. Sa décision devra étre communiquée dans les mémes formes
que l'envol du projet. L'absence de réponse d'un propriétaire dans le délai imparti vaudra accord tacite de sa
part.
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Article 5 — Frais et charges

L'ensemble des frais et charges se rapportant a l'objet de la présente convention seront répartis selon les
guotes-parts suivantes :

;:g;:gi:: Superficie de toiture %L;octﬁ::;;tss
AV n° 8 114 m? 261
AV n° 14 146 m? 335
AV n° 15 176 m? 404
TOTAL 1000

Méthode de calcul : Le nombre de quote-parts de charges attribué a chaque parcelle est basé sur la superficie
de toiture située a l'aplomb de sa parcelle.

Article 6 — Résiliation ou modification

Toute modification de l'état actuel des lieux (vente ou donation d'une partie ou de la totalité d'une unité
fonciére, division fonciere) susceptible de modifier les termes de la présente convention et notamment le
nombre de quote-parts attribué a chacun des propriétaires devra obligatoirement étre dénoncée par l'auteur
de ces changements.

Ce dernier s'engagera a tout mettre en ceuvre pour actualiser la convention a ses frais.
Par ailleurs, une copie de la nouvelle convention devra étre transmise a chacun des propriétaires signataires.

En cas de vente d'une ou de plusieurs parcelles sans modifications de l'état actuel des lieux, les acquéreurs
seront subrogés de plein droit a ladite convention.

La résiliation de la présente convention pourra étre ordonnée par une instance judiciaire ou le cas échéant a
l'unanimité des propriétaires signataires.

Article 7 — Accord des parties

Et apres lecture faite, les parties ont signé les présentes,

Propriétaires Signatures

AV n° 8

AV n° 14

AV n° 15

Fait sur 4 pages a Besancon, le 22 septembre 2023
Le Géometre-Expert soussigné auteur des présentes
Jérémy DUPLAIX
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CHAPELLE DU CARREFOUR

Département : Commune :

25

BESANCON

6555.04

Situation de I'opération
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Responsable :

JD

Date

Interventions

Oct. 2022 a Fév. 2023

Levé d'état des lieux

23/03/2023

Type d'opération :

Territoire 25

Reférences codostrales :

Section AV n° 8, 14 et 15

CONV.

Echelle : 1/125

Matérialisation de la division sur le site de Saint-Jacques

23/03/2023

Nouvelle numérotation cadastrale, DMPC n° 9602 J

Systémes de Coordonnées

Planimétrique : R.G.F. 93 - CC

Altération linéaire appliquée : 0 mnmvkm

Méthode de Rattachement : Réseau GNSS permanent TERIA

GEOMETRE-EXPERT

GARANT D'UN CADRE DE VIE DURABLE
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137, rue Charles de Gaulle - 70190 RIOZ
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Article 1°" — Objet et étendue de la convention

L'intersection, l'enchevétrement et la juxtaposition des toitures au niveau du raccordement des batiments
rendent nécessaire la création d'une convention de gestion et d'utilisation de la toiture entre les différents
propriétaires.

En effet, la limite de propriété a créer entre les parcelles cadastrées section AV n° 14 et 16 a été convenue a
l'axe mitoyen du mur entre les batiments Saint Joseph et Sainte Marie. Cette limite divisoire intersecte, de fait,
plusieurs pans de toitures qu'il convient d'isoler dans le but d'affecter pour chacun d'entre eux une clef de
répartition tenant compte de la superficie de toiture attribuée a chacun des propriétaires.

Ainsi il est formé une convention entre d'une part la propriété cadastrée section AV n° 14 et d'autre part la
propriété cadastrée section AV n° 16.

Par ailleurs sont exclus de la convention l'ensemble des travaux de toitures réalisés hors du périmétre défini sur
le plan de repérage de la toiture.

L'ensemble des parcelles désignées ci-dessus est identifié sur le plan de repérage de la toiture annexé a la
présente convention.

Cette convention a pour objet :

- lagestion et l'entretien de l'ensemble des éléments de toitures (charpente, couverture, zinguerie) situés
suivant le découpage figurant sur le plan de repérage de la toiture annexé a la présente convention a
'exclusion des ouvertures (chiens assis, lucarnes, fenétres de toit, etc.)) et des cheminées qui restent
des éléments privatifs a chaque propriétaire (ou co-propriétaires) ;

- laréalisation de tous travaux d’entretien et aménagements a prévoir sur les éléments définis ci-dessus ;

- la police desdits biens communs nécessaires ou utiles pour la bonne jouissance des propriétaires ;

- la répartition des dépenses de gestion et d'entretien (et des charges en général) relatives aux
équipements, ouvrages et éléments définis ci-dessus ainsi que le recouvrement et le paiement de toutes
ces dépenses et charges.

En revanche, ne sont pas concernés par la présente convention :
- les éléments d'ouverture dans la toiture (chiens assis, lucarnes, fenétres de toit, etc.) ;
- les éléments de cheminée ;
- les éléments de télécommunication (antennes, paraboles, etc.) et
- les éléments de structure (murs porteurs, murs de refends, murs de fagade, murs pignons, etc.) et, d'une
maniére générale, tous les ouvrages des batiments concernés qui assurent leur ossature et leur stabilité
et qui sont situés a l'aplomb des zones teintées sur le plan joint.

Les éléments exclus de la convention définis ci-dessus restent des éléments privatifs a chaque propriétaire (ou
co-propriétaires).

Le plan de repérage permet d'isoler un ensemble de plusieurs pans de toiture indissociables les uns des autres.
Cet ensemble est représenté sur le plan de repérage de la toiture par :

- une teinte rouge pour la partie située a l'aplomb de la parcelle cadastrée section AV n° 14 et

- une teinte bleue pour la partie située a l'aplomb de la parcelle cadastrée section AV n° 16.

Article 2 — Servitudes

ILest a noter également la création d'une servitude d'accroche réciproque entre les différentes parties identifiées
sur le plan joint a la présente convention.

La servitude d'accroche réciproque grévera les fonds cadastrés section AV n° 14 et 16.

Article 3 — Durée

Sauf cas prévus a l'article 6 de la présente convention, celle-ci est consentie et acceptée pour une durée illimitée
a compter de la date de signature chez notaire par l'ensemble des propriétaires concernés.
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Article 4 — Voix, majorité et décisions

Toutes les décisions se rapportant a l'objet de la présente convention seront prises a l'unanimité des voix, le
propriétaire de la parcelle cadastrée section AV n° 14 détenant une voix et le propriétaire de la parcelle cadastrée
AV n° 16 détenant une voix.

Tout projet ou toute décision touchant a l'objet de la présente convention, pour étre validés, devront étre
transmis a l'ensemble des propriétaires concernés par lettre recommandée avec avis de réception ou remis en
main propre aux propriétaires concernés contre signature d'un récépissé.

Chaque propriétaire aura alors un délai de deux mois maximum a réception du projet pour faire part de sa
décision (accord ou refus) a l'auteur du projet. Sa décision devra étre communiquée dans les mémes formes
que l'envol du projet. L'absence de réponse d'un propriétaire dans le délai imparti vaudra accord tacite de sa
part.

Article 5 - Frais et charges

L'ensemble des frais et charges se rapportant a l'objet de la présente convention seront répartis selon les
guotes-parts suivantes :

ié::;te;i::‘ Superficie de toiture %Il:eoctlﬁ::;;zs
AV n° 14 59 m2 63
AV n° 16 884 m? 937
TOTAL 1000

Méthode de calcul : Le nombre de quote-parts de charges attribué a chaque parcelle est basé sur la superficie
de toiture située a l'aplomb de sa parcelle.

Article 6 — Résiliation ou modification

Toute modification de l'état actuel des lieux (vente ou donation d'une partie ou de la totalité d'une unité
fonciére, division fonciére) susceptible de modifier les termes de la présente convention et notamment le
nombre de quote-parts attribué a chacun des propriétaires devra obligatoirement étre dénoncée par l'auteur
de ces changements.

Ce dernier s'engagera a tout mettre en ceuvre pour actualiser la convention a ses frais.

Par ailleurs, une copie de la nouvelle convention devra étre transmise a chacun des propriétaires signataires.

En cas de vente d'une ou de plusieurs parcelles sans modifications de l'état actuel des lieux, les acquéreurs
seront subrogés de plein droit a ladite convention.

La résiliation de la présente convention pourra étre ordonnée par une instance judiciaire ou le cas échéant a
lunanimité des propriétaires signataires.
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Article 7 — Accord des parties

Et aprés lecture faite, les parties ont signé les présentes,

Propriétaires Signatures

AV n° 14

AV n° 16

Fait sur 4 pages a Besancon, le 22 septembre 2023
Le Géomeétre-Expert soussigné auteur des présentes
Jéréemy DUPLAIX
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[Nature du plan :

DIVISION EN VOLUMES

PLAN DES SERVITUDES

Departement : Commune :

25 BESANCON

Dossier N :

6555.04

Responsable :

JD

Date

Interventions

Oct. 2022 & Fév. 2023

Levé d'état des lieux

PLAN DE MASSE ET PARCELLAIRE [ v vin

Hépital Saint-dacques

Type d'Opération :

EDDV

Q

Client :

\.

Territoire 25

Rsférences codustrales :

Section AV n° 14

Plan N' :

01/19

Echelle : 1/250

S m

| —

23/03/2023

Matérialisation de la division sur le site de Saint-Jacques

23/03/2023

Nouvelle numérotation cadastrale, DMPC n° 9602 J

Systémes de Coordonnées

Planimétrique : R.G.

F.93-CC Méthode de Rattachement : Réseau GNSS permanent TERIA

Altimétrie : NGF - IGN 69 Altération linéaire appliquée : 0 mm/km

[ LEGENDE 1/2

~

NOTA 1 : L'application cadastrale est une représentation fiscale de la propriété et
n'est donc a ce titre ni définie contradictoirement, ni garantie juridiquement.

)zﬁ -~ |

Eléments cadastraux

Application cadastrale

*Non garantie et non définie contradictoirement

de parcelle*

NOTA 2 : La délimitation de la propriété avec le Domaine Public devra faire I'objet
d'une demande d'alignement aupres de l'autorité administrative compétente
préalablement a tous travaux le long de ladite limite.

NOTA 3 : Les contenances cadastrales des parcelles a créer sont approximatives et

Numéro de parcelle

Propriétaire

NOTA 4 : Plan établi a partir du fond de plan fourni par le service topographique du
Grand Besangon Métropole le 10 novembre 2022 et complété par nos soins pour les

besoins de la division fonciére.
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Eléments fonciers

Alignement* 355’3‘1‘3‘3

* délivré par le Grand B Métropol S

élivré par le Gran &lasa-ngon 5-9r.o;‘Joe t‘?‘?"":’:‘:
23.03 Nouvelle limite de division

Section ( ne seront définitives qu'aprés bornage contradictoire des limites de propriétés.

~

JAMEY (Réf 5811)

LEGENDE 2/2

Limite définie contradictoirement | [
le 29 octobre 2015 par le cabinet S

Limite définie contradictoirement (Selon acte dressé le 11 juin 2020 par Me BOCQUENET)

Rappel des servitudes EXISTANTES

le 04 décembre 2019 par le
cabinet JAMEY (Réf 6555)

avec cote(s) ~

Nu-extérieur | Description de la nouvelle
du batiment | limite de division S

23.03

F$ Fléche d'appartenance
Privatif / mitoyen

Cote(s) de rattachement ~

/

2
- AN
@
AN

) @

Eléments topographigues

Station(s) repére I

7777 Batiment(s)

Balcon(s) S Servitudes EXISTANTES A MODIFIER (Version modifiée)
fffffffff Chien(s) assis

————————— Falfage(s) - Brisure(s) §§§:§:i:§:

********* Cheneau(x) [sgelsteteletets
Noue(s)

********* Débord(s) de toit < <
Mur(s) avec cloture < < <

777777777 Bord(s) de chaussée

========= Bordure(s) \

/ Sens de la montée L]
d'escalier

Piquet / clou

Servitude de vue d'une largeur de 1,90m et de surplomb EXISTANTE
selon acte dressé le 11 juin 2020 par Me BOCQUENET

Fonds servant : Parcelle(s) AV n° 10

Fonds dominant : Parcelle(s) AV n° 11

Servitude de vue d'une largeur de 1,90m et de surplomb
selon acte dressé le 11 juin 2020 par Me BOCQUENET
Fonds servant : Parcelle(s) AV n° 12
Fonds dominant : Parcelle(s) AV n° 11

Servitude de passage piétons EXISTANTE

selon acte dressé le 11 juin 2020 par Me BOCQUENET
Fonds servant : Parcelle(s) AV n° 11
Fonds dominant : Parcelle(s) AV n° 10 et 12

Servitude de tour d'échelle d'une largeur de 1,50m EXISTANTE
selon acte dressé le 11 juin 2020 par Me BOCQUENET

Fonds servant : Parcelle(s) AV n° 10

Fonds dominant : Parcelle(s) AV n° 11

Mur(s) sans cloture

Eléments de la division en volumes

1 -01 avec sous volume

Assiette fonciére de la
mm division en volumes

S=4123m?

hhghy

Volume(s)

Limite(s) entre volumes

Limite(s) entre parties /
de volumes

Numéro(s) de volume

Servitude de vue d'une largeur de 1,90m et de surplomb NOUVELLE
Fonds servant : Parcelle(s) AV n° 10
Fonds dominant : Parcelle(s) AV n° 14 (Volume 1 (NO) et
Volumes 4 (N-1 et N1 a Nxx) de 'EDDV)

Servitude de vue d'une largeur de 1,90m et de surplomb
Fonds servant : Parcelle(s) AV n° 12
Fonds dominant : Parcelle(s) AV n° 14 - 15 - 16

Servitude de passage piétons NOUVELLE
Fonds servant : Parcelle(s) AV n° 15
Fonds dominant : Parcelle(s) AV n° 14 (Volume 1 de 'EDDV) et
Parcelle(s) AV n° 10 et 12

Servitude de passage piétons NOUVELLE
Fonds servant : Parcelle(s) AV n° 16
Fonds dominant : Parcelle(s) AV n° 14 (Volume 1 de 'EDDV) et
Parcelle(s) AV n° 10 et 12

Servitude de passage piétons NOUVELLE
Fonds servant : Parcelle(s) AV n° 14 (Volume 1 de I'EDDV)
Fonds dominant : Parcelle(s) AV n° 10 et 12

Servitude de tour d'échelle d'une largeur de 1,50m NOUVELLE
Fonds servant : Parcelle(s) AV n° 10
Fonds dominant : Parcelle(s) AV n° 14 (Volume 1 (NO) et
Volumes 4 (N-1 et N1 a Nxx) de 'EDDV)
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