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Opération RHI Bacchus - Compte Rendu d’Activité a la Collectivité
au 1°' septembre 2006

M. I’Adjoint LOYAT, Rapporteur : Par une convention signée le 30 novembre 1995, la Ville de
Besancgon a concédé a la SEDD la réalisation de I'opération de Résorption d’Habitat Insalubre (RHI)
portant sur I'llot Bacchus situé au 83-85 rue Battant a Besangon. La durée de la convention fixée
initialement & 5 ans a été prorogée par avenants. Elle arrivera a échéance le 31 décembre 2007.

Dans le cadre de cette opération, la SEDD devait acquérir les immeubles insalubres situés dans le
périmétre concédé, les rendre libres de toute occupation avant de procéder a la libération des sols et au
confortement des immeubles voisins, puis revendre les emprises fonciéres pour permettre la construction
d’'un nouveau programme de logements a caractére social.

Le dernier bilan prévisionnel de I'opération établi au 1°" février 2001 a été approuvé par le Conseil
Municipal dans sa séance du 24 février 2001.

Des difficultés et retards portant sur la définition du projet de construction n'ont pu permettre
I'achévement de la mission confiée ala SEDD. Ce décalage rend nécessaire la présentation d’'un Compte
Rendu d’Activité au Concédant au 1°" septembre 2006 qui traite de I'opération concédée a la SEDD en
terme d’avancement physique, de commercialisation, de présentation du bilan financier, de son
actualisation, et de validation de celui-ci.

1 - Avancement physique

A - Foncier

La procédure pour acquérir par voie d’expropriation les derniers immeubles objets de l'arrété
d’insalubrité est achevée.

La SEDD est propriétaire, dans le cadre de I'opération, du foncier cadastré Section AZ n° 130
«81-83 rue Battant» d’une superficie de 4 a 83.

B - Travaux
Réalisés :

L’essentiel des travaux de démolitions ont été effectués entre 2001 et 2002 sans plus attendre, les
immeubles menacgant ruine.

Le maitre d’ouvrage en charge de la reconstruction des immeubles a engagé les études de maitrise
d’'oeuvre dés I'achévement des travaux de démolition (en 2002) aprés avoir pu définir précisément
I'assiette du terrain concerné.

Compte tenu de la complexité du site et des nombreuses contraintes qui s’y rapportent (secteur
sauvegardé, mitoyenneté, prescriptions archéologiques), ces études se sont révélées laborieuses et ont
dd étre revues a plusieurs reprises.

Le début de I'année 2005 a été marqué par des travaux de sécurisation du site :

- Travaux conservatoires de consolidation, sur un mur en partie conservé, dans l'attente de
I'approbation du projet de reconstruction, cété 87 rue Battant

- Travaux de nettoyage et de protection du site au public.
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Restent a réaliser :
- les travaux de réfection de I'étanchéité d’un local «Réserves» du 87 rue Battant

-'achévement des démolitions et les travaux de confortement des parties de murs conservés atitre
provisoire, a planifier en concomitance avec les travaux de reconstruction du programme de la SAIEMB.

Il est & noter que 'opération n’intégre aucune disposition ni aucun crédit visant a I'application de la
réglementation en matiere d’archéologie, ces investigations et leur financement étant mis a la charge de
la SAIEMB, futur constructeur.

2 - Commercialisation
La Ville de Besancon a validé en 2001 le programme a reconstruire lequel comportera des
logements, du locatif social et des parkings. La SAIEMB travaille a I'adaptation du projet pour le rendre

réalisable financiérement.

C’est ainsi que le programme, au fil de ces adaptations, a subi des modifications substantielles et
devra a nouveau étre validé par la collectivité.

La cession des emprises fonciéres interviendra préalablement & 'engagement des travaux.
3 - Bilan financier au 1* septembre 2006

Le bilan prévisionnel de I'opération est porté de 456 434 € TTC a 498 476 € TTC, soit une
augmentation de 42 044 € prenant en considération une actualisation des dépenses restant a réaliser et
des travaux complémentaires réalisés pour le nettoyage et la sécurisation du site.

Les dépenses

Compte tenu des dépenses et travaux réalisés et des travaux restant a réaliser évoqués ci-avant, le
nouveau bilan prévisionnel de 'opération porte le montant des investissements de 'opération 2416 097 €
HT soit 498 476 € TTC, soit par rapport au bilan prévisionnel approuvé par le Conseil Municipal le
24 février 2001, une augmentation de 42 044 € consécutive :

- aune actualisation en valeur 2006 des dépenses restant a engager (+ 24 % environ - évolution de
l'index BT.01 de décembre 2000 (583.5) a mai 2006 (721.6))

- a lamise en ceuvre de travaux complémentaires notamment travaux de nettoyage et de mise en
sécurité du site (évacuation de déblais ; débroussaillage ; cloture).

Compte tenu du temps écoulé depuis la démolition proprement dite, une deuxiéme intervention a
été rendue nécessaire en 2005 pour supprimer une partie des vestiges laissés en place pour conforter les
mitoyens.

Les recettes

Elles ressortent au nouveau bilan prévisionnel de 'opération 2416 097 € HT, soit498 476 € TTC.

Elles proviennent essentiellement de la participation de la Ville de Besancon au déficit de

I'opération. Estimée a 456 432 € TTC au bilan prévisionnel approuvé en 2001, cette participation est
portée a 497 581 € TTC au bilan prévisionnel 2006 (soit + 41 149 €).
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A cejour:
- 377 878 € sont réglés.

- 38 435 € ont fait 'objet d’'une demande de versement en 2006 et devaient étre pergus au
31 décembre 2006.

Le solde soit 81 267 € TTC est a verser en 2007.

Les recettes complémentaires sont constituées de quelques produits financiers générés (par
I'opération 130 €) et d’'un remboursement par la CARPA d’une quote-part de frais d’expertise avancés
dans le cadre de la procédure d’expropriation.
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Le Conseil Municipal est invité a :

- valider le présent Compte Rendu d’Activité a la Collectivité, et approuver le bilan prévisionnel de
'opération RHI Bacchus actualisé au 1°" septembre 2006,

- approuver la participation de la Ville de Besangon a I'opération portée a 497 581 € TTC (soit
+ 41 147 €),

- procéder au versement du solde de la participation a la SEDD au titre de 'opération RHI Bacchus,
soit 81 267 € TTC, les crédits étant imputés au chapitre 204.823.2042.91053.30100 du budget 2007.

Aprés en avoir délibéré et sur avis favorable unanime de la Commission du Budget, le Conseil
Municipal, a 'unanimité des suffrages exprimés, décide d’adopter les propositions qui lui sont soumises.

M. le Maire, M. LOYAT, M. BAUD n’ont pas pris part au vote.

Récépissé préfectoral du 2 avril 2007.
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