Grand 2 REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DU DOUBS

Besancon |

Extrait du Registre des délibérations du Bureau

Séance du lundi 7 septembre 2015

Membres du Bureau en exercice : 30

Le Bureau, régulierement convoqué, s'est réuni au Grand Besangon, La City - 4 Rue Gabriel Plangon
- 25000 Besangon, sous la présidence de M. Gabriel BAULIEU, Iler Vice-Président,
et de M. Jean-Louis FOUSSERET, Président.

Ordre de passage des rapports :. 0.1, .1.1, 1.1.2, 1.1.3, 1.2.1, 1.2.2, 1.2.3, 5.1, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5,
3.6,3.7, 38, 4.1

La séance est ouverte a 18h10 et levée a 22h00

Etaient présents : M. Jean-Louis FOUSSERET (a partir du I.1.3 et jusqu'au 1.2.3 et pour le
4.1), M. Gabriel BAULIEU, M. Michel LOYAT, M. Alain BLESSEMAILLE (a partir du 3.1),
Mme Frangoise PRESSE, M. Robert STEPOURJINE, M. Pascal CURIE, M. Jean-Yves PRALON,
M. Dominique SCHAUSS, M. Jean-Paul MICHAUD, Mme Elsa MAILLOT,
M. Francois LOPEZ, Mme Karima ROCHDI (a partir du 1|.2.1), Mme Martine DONEY,
M. Jacques KRIEGER, M. Christophe LIME, M. Anthony POULIN, M. Serge RUTKOWSKI,
Mme Sylvie WANLIN, M. Bernard GAVIGNET (3 partir du 1.2.1), M. Marcel FELT,
M. Daniel HUOT (jusqu'au 3.8), M. Fabrice TAILLARD, M. Alain LORIGUET,
Mme Catherine BARTHELET

Etaient absents : M. Yoran DELARUE, M. Pascal DUCHEZEAU,
Mme Fanny GERDIL-DJAOGUAT, M. Emmanuel DUMONT, M. Pierre CONTOZ

Secrétaire de séance : M. Christophe LIME

Procurations de vote :

Mandants : Y. DELARUE, D. HUOT (pour le 4.1), P. DUCHEZEAU, P. CONTOZ

Mandataires : |. KRIEGER, F. LOPEZ (pour le 4.1), E. MAILLOT, JY. PRALON

Délibération n°2015/002885
Rapport n°l.l.l - Garantie d’emprunt - Compétence habitat (juin 2015)



Garantie d’emprunt - Compétence habitat (juin 2015)

Rapporteur : Gabriel BAULIEU, Vice-Président
Commission : Finances, ressources humaines, communication et aide aux communes

Inscription budgétaire

Sans incidence budgétaire

Résumé :

[l est proposé d’apporter une garantie d'emprunt a2 une demande nouvellement déposée en matiére
d’habitat pour un montant de 3 899 772 €. Pour cette demande, il est vérifié que les ratios
prudentiels et le reglement d’attribution des garanties d’emprunt sont respectés.

|. Opération financée par le prét a garantir (Habitat

Dossier 188

Demandeur : AXENTIA, Entreprise Sociale pour I'Habitat (ESH) filiale du groupe Caisse d’Epargne
Contrat de prét : n°21627

Montant a garantir : 3 899 772,00 € (50 % du prét total de 7 799 544,00 €)

Affectation de I'emprunt: Construction d’un établissement médico-social de type Etablissement
d’Hébergement pour Personnes Agées (EHPA) de 82 lits, situé 16 rue Andrey a Besangon.

Niveau de performance énergétigue : Réglementation Thermique 2012.

Il. Réglement des garanties d’emprunt accordées par la CAGB

Il a été vérifié sur la base des documents figurant dans le dossier de demande que les différentes
clauses respectent le réglement des garanties d’emprunt de la Communauté d’Agglomération du
Grand Besangon. Les ratios prudentiels sont rappelés dans le tableau joint ci-apres.

Conformément a son réglement, la Communauté d’Agglomération du Grand Besangon renoncera au
bénéfice de discussion pour cette opération.

La situation financiére du demandeur a été analysée par le Grand Besangon. Elle a été appréciée a
partir des informations financieres disponibles, actualisées aux comptes 2013. Cette analyse conclut a
I'absence d'élément dont la nature ou le volume conduit a mettre en cause la capacité du demandeur
a faire face au remboursement des emprunts pour lesquels il demande une garantie au
Grand Besangon.

11l. Provision pour garantie d’emprunt

Conformément au réglement précité, au regard de la nature juridique du bénéficiaire et de
I'opération, la demande de garantie d’emprunt ne fera pas I'objet d’une provision.

Les contrats d’emprunt CDC faisant 'objet d’une garantie accordée au titre de la

compétence Habitat sont annexés a ’envoi dématérialisé et peuvent étre consultés au
siege de la CAGB.
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A Punanimité, le Bureau :

- se prononce favorablement sur la demande de garantie d’emprunt déposée en
matiére d’habitat par Axentia pour un montant total de 3 899 772 €,

- autorise Monsieur le Président, ou son représentant, a signer les documents a
intervenir dans ce cadre. ,

Pourjextrait conforme,

Le Prigsident
Rapport adopté a I'unanimité :
Pour : 24
Contre : 0
Abstention : 0
_?__;.‘_;L";UW-;W T &0
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Mise a jour sous forme de tableau
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Délibération de garantie
Axentia : dossier 188 /| emprunt n°21627

Vu les articles L5111 1-4 et L.5216-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu l'article 2298 du Code Civil ;

Vu le contrat de prét n°21627 signé entre Axentia, ci-aprés PEmprunteur et la Caisse
des dépots et des consignations ;

Article | :

L’assemblée délibérante de la Communauté d’Agglomération du Grand Besangon accorde sa garantie
d’'emprunt a hauteur de 50 % pour le remboursement du prét n°21627, dont le contrat joint en
annexe fait partie intégrante de la délibération, souscrit par 'Emprunteur auprés de la Caisse des
dépdts et des consignations, selon les caractéristiques financiéres du prét et aux charges et
conditions du contrat en annexe.

Article 2 : La garantie d’emprunt est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét jusquau complet
remboursement de celui-ci et porte sur |'ensemble des sommes contractuellement dues par
I’Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité
s’engage a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

Article 3 :

La Communauté d’Agglomération du Grand Besangon s’engage pendant toute la durée du prét a
libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges de ce prét.

Date d'affichage le : ......cccoovvrnenseenericenann.
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Annexes au rapport n°l.l.1

Garantie d’emprunt
Compétence habitat
(juin 2015)

Bureau du 07/09/15
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GROUPE www,groupecaissedesdepotsifr

Caisse
desDeépots

ETABLISSEMENT PUBLIC.
DIRECTION DES FONDS DEPARGNE

CONTRATDE PRET

N° 21627
Entre
SOCIETE ANONYME D'HLM AXENTIA - n° 000042697

Et

_Paraphes, »
Calssg des dépdts et consignations: , o /
LA CITY 4 RUE GABRIEL PLANCON - 25044 BESANCON CEDEX - Té| :-03 8126 07 07 - Télécopie: 03 81 25 071?"%0
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Caisse
desDépodts

ETABLISSEMENT PUBLIC,
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre
SOCIETE ANONYME D'HLM AXENTIA, SIREN n°: 780111860, sis(e) B8 AVENUE DE
FRANCE 75641 PARIS CEDEX 13,

Ci-aprés indifferemment dénommé(e) « SOCIETE ANONYME D'HLM AXENTIA» ou
« I'Emprunteuy »,

DE PREMIERE PART,
et:
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 76007 PARIS;
Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépots », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

g

_.Pﬂf?‘}?hﬂv(

Caisso des dépils et gonsignations » )
LA CITY 4 RUE GABRIEL PLANCON - 25044 BESANCON CEDEX - Téi: 038125 07 07 - Té_léco;( 10381250708
dr.franche-comle@ealssedesdepols.fr 2/20
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GHOUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBL.IC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

SOMMAIRE
ARTICLE 1 OBJET DU PRET P.4
ARTICLE 2 PRET P.4
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P.4
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P.4
ARTICLE 5 DEFINITIONS P.5
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.7
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.7
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE GHAQUE LIGNE DU PRET P.8
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
ARTICLE10  DETERMINATION DES TAUX P.10
ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.11
ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL. P.12
ARTICLE13  REGLEMENT DES ECHEANCES P.12
ARTICLE 14  COMMISSIONS P.13
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR P.13
ARTICLE16  GARANTIES P.15
ARTICLE 17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.15
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.18
ARTICLE19  NON RENONGIATION P.18
ARTICLE 20  DROITS ET FRAIS P.19
ARTICLE21  NOTIFICATIONS P.19
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.19

ANNEXE1  EGHEANCIER DE VERSEMENTS )
ANNEXE2  CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT GONTRAT DE PRET

Caisse des dépéts et consignations
LA CITY 4 RUE GABRIEL PLANCON - 25044 BESANCON CEDEX - Tél: 03 81 25 07 07 - Télacopfe : 03 8125 07 08
dr.franche-comte@caissedesdepots. fr 3/20



Contrat de prét n* 21627 Emprunleur n* 00042697

PROD63-PRO0E8 V1.40.1 gage 4/20

GROURELE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contraf est desting au financement de l'opération , Secteur médico-social, Acguisition en VEFA de
82 places/lits situés 16 Rue Abel-Frangois Andrey 25000 BESANCON.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui l'accepte, un Prét d'un montant maximum de sept millions
sept-cent-quatre-vingt-dix-neuf mille cing-cent-quarante-quatre euros (7 789 544,00 euros) constitué de
3 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée & I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivarite

« CPLS, dun montant dun milion neuf-cent-soixante-deux mille deux-cent-douze euros
(1962 212,00 euros) ;

» PLS, d'un montant de trois millions trois-cent-soixante-quatre mille deux-cent-quatre-vingt-douze euros
(3 364 292,00 euros) ;

= PLS foncier, d'un montant de deux millions guatre-cent-soixante-treize mille quarante euros
(2 473 040,00 euros) ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.
ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de ['Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusgu'au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est denné en respect des dispositions de l'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaqgue Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur Ja base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a loctroi du Préf,

Paraphes , [
FIP
PEP-PO 0y
Caisse des dépots et consignations

LA CITY 4 RUE GABRIEL PLANGCON - 25044 BESANCON CEDEX - Tél: 03 8125 07 07 - Télécopie” 03 81 25 07 08
dr.franche-comte@caissedesdepols.fr 4/20
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GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIREGTION DES FONDS D’EPARGNE

ARTICLES5 DEFINITIONS

Pour l'interprétation et l'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés aurent la signification
suivante :

La « Cansolidation de la Ligne du Prét » désigne 'opération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, Pensemble des Versements effectués et le cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient & la Date de Début de la Phase d’Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventueis avenants.

La « Dafe de Début de la Phase d'Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée a compter de la Date de Début de la Phase
d’Amortissement.

La « Date d’Effét » du Contrat est |a date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des
Parties et ce, dés lars que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne |a durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance. .

La « Garantie » est une sOreté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur,

La « Garantie publique » désigne l'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L’ « Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

Paraphes (- ;

Calsse des dépdts et consignations
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GROUPE www.groupecaissedesdepofs.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de |a formule en vigueur décrite a 'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiere relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'lndex Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d’'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'lndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles madalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu a 'établissement d'un tableau d'amertissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquiel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code maonétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant a l'issue de la Phase de Mobilisation, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a [I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d’Effet et s'achevant & la Date Limite de Mabilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, a période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d’Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise 2 disposition de 'Emprunteur sous la forme d’'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a |'Article « Prét ».

Le « Prét Logatif Social » (PLS) est desting, selon les conditions prévues a larticle R. 331-17 du Code de |a
conhstruction et de I'habitation, a l'acquisition, & la construction et a l'amélioration de logements locatifs
sociaux.

Le « Complémentaire au Prét Locatif Social » (CPLS) est un Prét permettant de compléter le financement

d'un Prét Locatif Social (PLS) pour finaliser une opération, dans la limite de 49 % du colt total (minoré des
fonds propres, subventions et Préts divers).

Paraphes Ve

Calsse des dépdts et consignations ;é '.J
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « Révision » consiste & prendre en compte 1a nouvelle valeur de !'Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité » (DR) signifie gue, pour une Lighe du Prét, le taux d'intérét actuarie! annuel ainsi
que le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de 'lndex.

Le « Versement » désigne; pour une Lighe du Prét, la mise a disposition dé 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et ses annexes devront étre retournés dment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties et
aprés réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 27/06/2015 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée & la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Il est prééisé que le Versement d’une Ligne du Prét est subordonné:au respect des dispositions suivantes :

- qu'il n'y ait aucun manquement de 'Emprunteur & I'un quelconque des engagements prévus a l'Article
« Déclarations et Engagements de ’Emprunteur » ;

- gu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de. 'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) pigce(s) suivante(s) :
m  Garantie(s) conforme(s)
» Production de la copie de la convention de |acation signée
= Production du contrat de VEFA définitif signe

A défaut de réalisation des conditions précitées avant la date souhaitée pour le premier Versement, le Préteur
ne sera pas tenu de verser les fonds de chague Ligne du Prét et pourra considérer le Contrat comme nul et
non avenu.
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ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chague Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et & l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de 'engagement de l'opération financée notamment par la praduction de I'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, l'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. [l correspond au rythme prévisionnel des paiements & effectuer par 'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué & I'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sammes effectivement versées a la date limite de
mobilisation de chaque Lighe du Prét.

Les échéanciers de Versements sont établis par 'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d'Effet, et, d'autre par, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.

En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'Emprunteur s'engage a avertir le Préteur et a adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés a 'avancement
des fravaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &tre adressée par I'Emprunteur ay Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20} Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d’en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont I'intitulé exact est porté sur chaque échéancier de
Versements.

LEmprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.

Paraphesr.‘ {
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANGIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

i N _. SRR b Sl b llf-"!u-\._m J_I A 15 9
Camctérlsthuen dela Ligne i i
du Prét | CPLS PLS PLS foncier
Enveloppe Complémentaireau |  pigpp2014 |  PLSDD2014
Identifiant de la Ligne du A . |
Prot 5084604 5084601 5084600
NRappsealh Lighedy 1962212 € 3364202 € 2473040 €
‘Commission d'instruction 1170 € 2010€ 1480 €
Bu‘ra'e do la période ANNUELLE ANNUELLE ANNUELLE
X 211%
24mo

Paiement en fin de | Palement en fin de
préﬁnanmement préfinancement

Annuelle

Amuﬂhséﬁwﬁ Amortlssement Amorﬁssemem
déduit (intéréts déduit (intéréts déduit (1ntérets
différés) différés) différés)

IF surdurée IF sur durée IF sur durée
résiduelle résiduelle résiduelle

DR DR DR
0% 0% 0%

Equlvalent Equivalent Equivalent
ao /360 30/360_ 30 1360
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L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalises et rapporte a
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu’a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d'un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, PEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires &
I'appréciation du colt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a I'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'lndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de ['Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

PHASE DE PREFINANCEMENT

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement, est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué a I'Article « Caractéristiques Financiéres de

chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé & chaque variation de I'Index dans
les conditions ci-aprés définies :

Paraphesy /[
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- L& taux d'intérét révisé (IP") de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule: IP'=IP + DT

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre 1a derniére valeur actualisés de I'Index et
celui en vigueur a ia Date d'Effet du Contrat.

PHASE D’AMORTISSEMENT

Pour chague Ligne du Prét revisée seion la modalité « Double Révisabilité », le taux d'intérét actuariel annuel
(1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a ['Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne
du Prét» et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de Début de la Phase
d’Amortissement puis & chaque Date o’Echéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un coefficient (R) dans les
conditions ci-aprés définies :

- Le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formute : R =1 + DT/(1+)

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de l'index en vigueur & la date de la
Révisioh et cefui en vigueur a la Date d’Effet du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : I'=R (1+) -1
Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant dQ et, le cas échéant, 4 la part des intéréts dont le réglement a été différe.

-Le taux annuel de progressivité révisé (P') des schéances, est déterminé selon la formule : P' =R (1+P) - 1
Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif, le cas échéant il sera
ramene a 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon ta ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou: (Iy désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant dii au début de la période majore, le
cas échéant, du stock d'intéréts et () le taux d'intérét annuel sur la période.

« Méthode de calcul selon un mode éguivalent e e« 30/360 »:
=K x [(1+1) "base de calcul" 1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chague Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale a 12 mois, la Ligne du Prét est consolidee
selon les caractéristiques financiéres précisées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne
du Prét ». Le capital de la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués a I'Emprunteur
et des intéréts courus sur ces Versements durant cette phase.

Caisse des dépots et consignations
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L'Emprunteur a cependant la faculté d'opter pour le paiement des intéréts de la Phase de Préfinancement,
arrétés 4 la Date de Début de la Phase d’Amortissement, Dans ce cas, 'Emprunteur paie, dans les conditions
définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et & la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant la Phase de Préfinancement. L'Emprunteur doit faire connaftre son choix au
Préteur, au plus tard deux mois avant la Date de Début de la Phase d’Amortissement. A défaut, les
dispositions de I'alinéa précédent seront applicuées.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
échéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU GAPITAL

Pour chague Ligne du Prét, lamortissement du capital se fera selon'le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Lighe du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a |a différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux »,

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant da et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectue
conformément a |'autorisation signée par 'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant 'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépots & Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéarice ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvre.
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ARTICLE 14 COMMISSIONS

L’Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prat, d'une commission d'instruction de 0,08%
(6 points de base) du montant de-la Ligne du Prét. Cette commission ne pourra excéder vingt mille euros (20
000 euros) et correspond au montant pergu par le Préteur au titre des frais de dossier.

Elle vient minorer le premier Versement fait par le Préteur & 'Emprunteur et restera définitivement acquise au
Préteur, méme si la Ligne du Prét n'est que partiellement mobilisée. Son montant est prévu a ['‘Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Ladite commission d'instruction sera également due par 'Emprunteur si & l'issue de la Phase de Mobilisation
aucun Versement n’a été effectué.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et pieces formant le Contrat et les accepter ;

-la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
-I'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de l'opération financée ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préatablement reguis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, I"Emprunteur s'engage a:

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & PArticle « Objet du Prét » du Contrat. Cependant,
Iutilisation des fonds par PFEmprunteur pour un objet autre que celui défini a 'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et a présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiere réquisition ;

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par |'Article « Garanties » du Contrat ;
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- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a I'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous Ies intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de Ia
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant 'événement) le Préteur :

¢ de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

o de toute signature ou modification d’un pacte d'associés ou d’actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative a |a répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d’un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de |'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ,

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir 4 la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de 'opération financée par le Prét ;

- fournit, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications gu’ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
lassemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépbt de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arhitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'l en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & I'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;
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- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celle-ci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de [a Caisse des
Dépéts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle~ci ;

- rembourser la Ligne du Prét CPLS octroyée par le Préteur, en complément du financement de |'opération

objet du présent Prét, dans le cas ol la Ligne du Prét PLS ferait I'objet d'un remboursement anticipé, total
ou partiel, voloritaire ou obligatoire.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantje (en %)
Collectivites locales DEPARTEMENT DU DOUBS 50,00
Collectivites locales COMMUNE DE BESANCON 50,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét; au cas ol 'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants, Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Paraphes [/

Caisse des dtpdts et consignations
LA CITY 4 RUE GABRIEL PLANGCON - 25044 BESANCON CEDEX - Tél: 0381 25 07 07 - Télécapié : 03 8125 07 08
dr.franche-comte@caissedesdepots.fr 15/20



Centrat de prét n® 21627 Emprunteur n® 000042697

PRODE3-PRO0S8 V1.40.1 gage 16/20

GROUPE www.groupecaissedesdepots.ir

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement, Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d’Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au
moins deux mois avant cette date.

Pour chaque Ligne du Pré&t comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d’Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chague Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour |'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constate par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & ['Article « Notifications » dolt
indiquer, pour chague Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

17.1.2 Conditions financiéres des remhoursements anticipés volontaires

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement ne donnent pas
lieu a perception d'indemnité.

Durant la Phase d'Amortisserment, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu a la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire calculée sur les montants
remboursés par anticipation et selon la formule ci-aprés :

Ol (K) est égal au capital remboursé par anticipation majoré, le cas échéant, du stock d'intéréts et (N) égal au
nombre de jours compris entre la date de valeur du remboursement anticipé volontaire et la date de la
derniére échéance de ia Ligne du Prét.

Indemnité forfaitaire =K x 0,25% x (N/365)

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recaiculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dit majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Confrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

-tout impayé a Date d’Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;

- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

_Paraphes
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- dévolution du bien financé a une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de lagement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépéts pour I'acquisition desdits logements |

- hon respect par |'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- hon utilisation des fonds empruntés conformément & I'objet du Prét tel que défini & I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de 'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a |'Article « Déclarations et Engagements
de I'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants ;

¢ dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure callective ;

s la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a{ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas sulvants ;

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions |égislatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé sauf renonciation expresse du Préteur ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'apération |

- modification du statut juridigue, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiere (notamment dans I'éventualité d'un ADSCR inférieur &
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- hantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur,
Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteuir,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale a un semestre d’intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé,
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17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d*achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d’'opération, a rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitif de I'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop percues rembhoursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants .

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de persohnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes moralés contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'octroies de cette dernigre, pour l'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chague Ligne du Prét indexée sur Liviet A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, 4 compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (800 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renenciation a un droit quelcongue du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice,
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ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Cantrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a 'Articie « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, a |'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre {'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de 'Emprunteur dament
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnalt que toute demande ou notification émanant de son représentant
* ddment habilité et transmise par courriel ou télécopie I'engagera au méme titre qu'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangals.

Pour I'entigre exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d’accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autait doriginaux que de signataires,
Lo, 3ooanl Jol5
Pour IEmprinteur,

Civilits = Mo erew

Nowi / Prénem’i (v b-ueh R&C’e,
Qualits : [ e e Féeer z?a/wmsﬂ

DoOment habilité(e) aux présentes

A S

Cachet et Signature .\

A

88 Avenue de France

75641 PARIS CEDEX 13
780 111 860 RCS PARIS
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Lo, ' 2 awid 04T
Pour la Caisse:des Dapdis,
Civilité :

Nom / Prénom :

Quialité :

Doment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signatur Q

Frangois LAIGNEAU
Directeur Pré&ts.ef Palifiquie e 1 Vills

e
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