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Grand REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DU DOUB

Besancon

Extrait du Registre des délibérations du Bureau

Séance du jeudi 5 septembre 2013

Membres du Bureau en exercice : 31

Le Bureau, régulierement convoqué, s'est réuni au Grand Besangon, La City - 4 Rue Gabriel Plangon
- 25000 Besangon, sous la présidence de M. Jean-Louis FOUSSERET.

Ordre de passage des rapports : 0.1, 1.1.7, 1.1.1, 1.1.2, 1.1.3, 1.1.4, 1.1.5, 1.1.6, 1.2.1,7.1,7.2,7.7,3.1,32, 3.3,
34, 3.5. )

La séance est ouverte a |7h10 et levée a 19h30.

Etaient présents: M. Jean-Louis FOUSSERET, M. Gabriel BAULIEU, M. Jean-Claude ROY,
M. Nicolas BODIN, M. Robert STEPOURJINE, M. Jean-Pierre =~ GOVIGNAUX,
M. Jean-Pierre TAILLARD, Mme Marie-Odile CRABBE-DIAWARA, M. Emmanuel DUMONT,
M
M

. Marcel FELT, M. Bernard GAVIGNET (2 partir du rapport 7.7), M. Daniel HUOT,
. Francois LOPEZ, M. Frank MONNEUR, M. Claude PREIONI, M. Jean-Paul DILLSCHNEIDER,
M. Roland DEMESMAY, M. Bernard MOYSE, Mme Francoise PRESSE (2 partir du rapport |.1.7)

Etaient absents: M. Jean-Pierre MARTIN, M. Nicolas GUILLEMET, M. jean-Yves PRALON,
M. Raymond. REYLE, M. Jean-Jacques DEMONET, M. Yves GUYEN, Mme Annie MENETRIER,
Mme Daniéle POISSENOT, M. Pierre CONTOZ, M. Alain BLESSEMAILLE, M. Patrick RACINE,
M. Serge RUTKOWSKI

Secrétaire de séance : M. Jean-Pierre TAILLARD

Procurations de vote :

Mandants : JP. MARTIN, N. GUILLEMET (& partir du rapport 1.1.7), JY. PRALON, Y. GUYEN,
A. BLESSEMAILLE

Mandataires : M. FELT, F. PRESSE (& partir du rapport 1.1.7), . MONNEUR, JC. ROY, B. MOYSE

Délibération n°2013/002196 :
Rapport n°l.1.2 - Garanties d’emprunt - Compétence habitat (septembre 2013)



Garanties d’emprunt - Compétence habitat (septembre 2013)

Rapporteur : Marie-Odile CRABBE-DIAWARA, Vice-Présidente
Commission : Finances, Ressources Humaines, Communication, TIC

Les contrats d’emprunt faisant I’objet d’'une garantie peuvent étre consultés
au siége de la CAGB et sont annexés a I’envoi dématérialisé.

i
i

- Inscription budgétaire
Sans incidence budgétaire

Résumé : ,

Il est proposé d’apporter une garantie d’emprunt a 2 demandes nouvellement déposées en matiere
d’habitat pour un montant de 552 922,00 €. Pour ces demandes, il est vérifie que les ratios
prudentiels et le réglement d’attribution des garanties d’emprunts sont respectés.

Il est proposé ci-dessous une synthése des demandes formulées et présentées en détail dans le point
suivant (voir délibérations de garanties en annexe).

I. Opérations financées par les préts a garantir

Compétence Habitat

Dossier 2013.158

Demandeur : Habitat 25

Montant & garantir : 270 892,00 € (50 % du prét total de 541 784,00 €)

Affectation de I'emprunt: Acquisition en VEFA de 6 logements (4 logements de type PLUS et
2 logements de type PLAI) situés Chemin de I'Escale a Besangon

Niveau de performance énergétique : Cette opération a été congue pour atteindre le niveau
Batiment Basse Consommation (BBC).

Dossier 2013.159

Demandeur : Habitat 25

Montant 2 garantir : 282 030,00 € (50 % du prét total de 564'060,00 €)

Affectation de I'emprunt : Réhabilitation de || logements situés 4 Place Risler a Besangon.

Niveau de performance énergétique : Ces travaux devraient permettre d’évoluer de la classe E
(275 kWhep/m?2.an) a la classe C (131 kWhep/m?.an).

Il. Vérification des ratios prudentiels

La vérification du respect des ratios prudentiels intégrant ces nouvelles demandes est opérée
ci-apres.

Au budget primitif 2013, le montant des recettes réelles consolidées (budgets annexes compris)
ouvertes en section de fonctionnement est de 168 700 877 €.

Les crédits ouverts au titre des échéances d’emprunt (capital et intéréts) 2013, hors frais de ligne de
trésorerie et gestion active de la dette, s’élévent a |1 251 392 €. '
"Au budget primitif 2013, le montant maximum des échéances susceptibles d’étre garanties est donc
de: (168700877 X I5%)— 1251 392 = 14053 740 €.
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Mise a jour sous forme de tableau :

SUIVI AU TITRE DE L'EXERCICE 2013 Montant exercice 2013
Recettes réelles de fanctionnement BP 2013 168 700 877
Echzances epprunts CAGB bidget 2013 comalidh - hart Ene de trésorerie 11251392
Montant au 13 mai 2013
Compétence Tlers (intégrant la premiére annuité du prét faisant
Fabpt do i préventn i kisrstian]
SEOD 356 112,70
) SAIEMB Logemnent 11 553,83
Economie AKTYA 561 56591
Grand Bessngon Habliat 5491,60
Total compétance Economis] 954 724,04
Habitat 25 647 619,63
Nialn | 156 632,05
Echéances emprunts A garantir en 2013 SAIEMB Logement 5301016474
Grand Besancon Habitat 906 630,72
Mutualité Frangaise du 139 33379
Habitat Doubs
Société Fonciére Habitat et
o 5740,16
Humanisme
Assocition Hygiéne Socile
Py 302 599,24
Axentia 140 378,00
Tatal compétence Habitat 3829 150,32
TOTAL 4701 AT4.34
astac | [ = Al b . Comanuire Toatant 3063,
Eehienees & garantir +
Annuité garantlssable Bchéance emprunt CAGB < [&chitance emprunt CAGB < | Ne s'applique pas en. Montant maximum de l'annuité garantissable 14 053 740
B = 50% des recettes reélles Jou = 15% des recettes matiére d'habitat aidé selon critére CAGB (15%)
i fanctionnemont reéfiey de fonctionnement
SERD 2.,51%
Annurité garantle par gt .par( des annuités 3 fucte part des annuités 3 Ne sapplique pas en _ SAIEMB Logement 0,08%
e girantir en N < = 10X de garantir en N < = 8% de matiére dhabitat aidé AKIYA 4,14%
Fiemuite garantissable I'atiniiité garantissable Grand Besancon Habitat 0,039%
TOTAL 6,79%

Ill. Réglement des garanties d’emprunt accordées par la Communauté d’Agglomération
du Grand Besancon

Il a été vérifié sur la base des documents figurant dans les dossiers de demande que les différentes
clauses respectent le réglement des garanties d’emprunt de la Communauté d’Agglomération du
Grand Besangon.

Conformément a son réglement (délibération du 18 janvier 2013), la Communauté d’Agglomération
du Grand Besancon renoncera au bénéfice de discussion pour ces opérations.

IV. Provision pour garantie d’emprunt

Conformément au réglement précité, au regard de la nature juridique du bénéficiaire, les demandes
de garantie d’emprunts ne feront pas I'objet d'une provision.

Il est précisé que l'attribution de ces garanties d’emprunt, pour un montant total de 552 922,00 €,
s’effectue dans le respect des ratios prudentiels définis dans le réglement des garanties d’emprunt de
la Communauté d’Agglomération du Grand Besangon.

A Punanimité, le Bureau se prononce favorablement sur les deux demandes de
garanties d’emprunt déposées en matiére d’habitat par Habitat 25 pour un montant
total de 552 922,00 €.

Rapport adopté a 'unanimité :

Pour : 23 »
Contre : 0 (i)
Abstention : 0 \Non/

Reute 13 SEP. 208 7

Délibération du Bureau du jeudi 5 SEPFEWbE.AqJ_'@w--—--'—J el Al 3/9

Communauté d’Agglomération du Grandl'Besancon




ANNEXE |
Délibération de garantie
Habitat 25 : dossier 13.158 / emprunt n°1250181

Vu les artjcles L.5111-4 et L.5216-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu larticle 2298 du Code Civil ;

Vu le contrat de prét n°1250181 signé entre Habitat 25, ci-aprés PEmprunteur et la
Caisse des dépdts et des consignations ; '

Article | :

La Communauté d’Agglomération du Grand Besangon accorde sa garantie d’emprunt @ hauteur de 50
% pour le remboursement du prét n°1250181, dont le contrat joint en annexe consultable sur la
plateforme dématérialisée de la CAGB fait partie intégrante de la délibération, souscrit par
Emprunteur auprés de la Caisse des dépéts et des consignations, selon les caractéristiques
financiéres du prét et aux charges et conditions du contrat en annexe. :

Article 2 : La garantie d’emprunt est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét jusquau complet
remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par
I’Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilite.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des dépéts et consignations, la collectivité
s'engage a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 :

La CAGB s’engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges de ce prét.

Date d’affichage le : .....covvcevrenvcannsiernnnnnn.
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279902 Offre contraciuelle n* 1250181

REFONTED Emprunteur n°

PROMDNVIAS

www.caissedesdepots.fr

Caisse

tlesDépots \/

FONDS D'EPARGHE

DIRECTION REGIONALE
FRAMGHE-COMTE

Réf, : Emprunteur OP HABITAT 25
Offre contractuelle n®12560181

CONTRAT DE PRET
PRET LOCATIF AIDE INTEGRATION

Vu la décision de subvention prise sous le numéro : 0251105617
pour un montant de : 16 088,00 Euros

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Calsse des dépots st consignations, établissement spécial créé par la loi du 28 avril 1816, codifice aux
articles L.518-2 et suivants du code monétaire et financier, ayant son siége au 56, rue de Lille - 75007 PARIS,

cl-aprés dénommée le préteur,
consent un prét d'un montant de 61 446,00 Euros au bénéfice de OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DU

DEPARTEMENT DU DOUBS HABITAT 25, ci-apres dénommé(e) I'emprunteur,
pour financer :

I'acquisition en VEFA de 2 logements PLAI (part fonciére)
chemin de | Escale ‘
25000 BESANCON

PP

avec la garantie de : DEPARTEMENT DU DOUBS pour un montant de 30 723,00 Euros

awvec la garantie de : COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU GRD BESANCON 'pour un montant Hé
30723,00 Euros.

ARTICLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

MONEANE AU PIEL ..osiassamsimmsssroirnmesoris ks s i +61 446,00 EUR
Durée du Prét ..o 1 50 ans

Taux d'intérét actuariel annuel ..,.vaew s :+ 1,550 % (1)
Taux de période .......cuoswcirerse PN e 3 1,850%

Taux annuel de progressiVitd .y : 0,500 %
Indice de ravislon ..o B T 1 1,750 %
PEHOUICHE 110veessissssvssmiemsioiisstmmens s : Annuelle

Taux effectif GloBal e : 1,550 %

(1) Ce taux correspond au taux actuarlel théorlque d'un prét d'une durée de 50 ans el réalise entierement en une fols.

L valeurs indiquées ci-dessus sont actualisées et révisées selon les modalités définies dans le fascicule de
cnditions générales joint. Les valeurs actualisées sont notifiees 4 'emprunteur par simple lettre.

Gisse des dépbdis et consignations /‘/\

Gntre d'affalre La Clty - 4, rue Gabrlel Plangon - 25044 Besangon cedex-Tél: 03812507 07- Télécopie : 03 81 25 07 08
1
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PROGEB VLIS

ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le contrat est constitué du présent document valant conditions particuliéres du contrat et du fascicule
LAI0401 valant conditions générales du contrat. .

ARTICLE 3BIS - CLAUSE PARTICULIERE

Par dérogation & larticle relatif 4 la mise & disposition des fonds ci-aprés, le versement des fonds "est
subordonné a la production par I'emprunteur, avant la date limite autorisée pour ce versement, de(s)
délibération(s) du(es) garant(s) visé(s) & l'article 1, visant & garantir de maniére inconditionnelle le paiement de
toute somme due par I'emprunteur (en principal, intérets, frais et accessoires, y compris les intérets

moratoires encourus et toutes indemnités qui seraient dues en cas de remboursement anticlpé) au titre du
présent contrat et jusqu'a leur complet remboursement.

Cette(ces) délibération(s) devra(ont) etre revetue(s) du caractére exécutoire.

La présente disposition est essentielle et déterminante de I'engagement du preteur. En-conséquence, & défaut
ou en cas de production d'une délibération non conforme aux exigences susvisées, le contrat sera considéré

de plein drolt comme nul et non avenu.
ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE
Le contrat pourra 8tre considéré par le préteur comme nul et non avenu s'il n'est pas renvoyé signé par

I'ensemble des parties, accompagné de I'échéancier diment complété et signé avant le 03 aot 2013.

Fait en autant d'exemplaires que de parties.

A Besangon, le 3 mai 2013 A@QM})\ o AT M fo A2

" Pour le Directeur Général de la CDC Pour I'organisme emprunteur
Nom et Qualité du signataire

(cachet et signajufe

Frang IGNEAU

Directeur Tarrito | Prét et Politique de Ia Vi

<
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279902 Offre contractuelle n° 1250181

REFONTED Empranteur n®

www.calssedesdepots.fr

Caisse |
clesDepols
FONDB D'EPARGNE

DIRECTION REGIONALE Fasclcule LAl 04-01

FRANCHE-COMTE Echéance annuslle
Double révisabliité limitée

CONDITIONS GENERALES
DES PRETS POUR LE LOGEMENT LOCATIF D'INTEGRATION

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

La date d'effet du présent canirat est ia date de réception, par le préteur, du contrat signé par ['ensemble des parties. La
date de référence du contrat est le premier jour dis mols Immédiatement postérieur 4 la date d'effet,

La date de Péchéance annuelle correspond & la date anniversaire de la date de référence. La durée du prét Indiquée &
l'article 2 du présent contrat s'applique & compter de |a date de référence.

ARTICLE 6 - ACTUALISATION
Les taux d'intérét et de progressivité définis a |'article 2 du présent contrat font 'objet, a la date d'effet du contrat, d'une
actualisation de leur valeur, en cas de variation de la rémunération servie aux détenteurs du premier livret des Caisses

d'épargne intervenue antre la dale d'établissement etla date t'effet du conirat. Les valeurs actuallsées sont calculées par
application des formules de révision définles a l'article 7.1,

ARTICLE 7 - MODALITES DE REVISION

7.1 - Le taux d'intérat actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) vises & l'article 2 du présent contrat et
actuallsés en application de ['artlcle 6 sont révisés & chaque date anniversaire de la date de référence du contrat, en
fonction d'un coefficient (R) dans les conditions ci-dessous :

- Le coefficlent de révision (R) est déterminé par laformule; R=1+DT/(1+)

ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de rémunération servi aux fitulaires des premiers
lvrets de Calsse d'éparghe en vigueur & |a date anniversaire précitée et celulen vigueur & la date d'effet du contrat.

- Le taux d'intérét révisé (I') du prét est déterminé selon la formule : I'= R(1+)-1

Le taux alnsl calculé cotrespond au taux actuariel annue! pour la durée du prét restant & courir. |l s'applique au capital
restant da et & la part des Intéréts dont le réglement a été différé. !

- Le taux de progressivité révisé (P') des annultés est déterminé selon ja formule ¢ P' = R(1+P) - 1
Sl le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P' est alors égala zéro.

7.2 - Les taux révisés s'appliquent au calcu! des annultés relatives a la période d'amorilssement restant & courr. A
chaque révision, le préteur communiquera & 'emprunteur les Informations utiles concermant les nouvelles valeurs
applicables pour la prachaine échéance du prét.

7.3 - S| le livret d'épargne servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le préteur en accord avec les pouvolrs

publics,

Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révislon ne seront pas définies, l'emprunteur ne pourra user de la faculté
de rembourser par anticlpalion qu'a litre provisionnel ; le décompte de remboursement définltif sera établl dés
détermination des modalités de révision de remplacement,

'absence de modalités de révislon ne pourra autoriser l'emprunteur & retarder le palement des annuités. Celles-cl
continueront & atre appelées aux dales d'écheances coniractuelles, sur la base des demlers taux déterminés et seront

révisées lorsque les nouvelles madalités de révislon seront connues.
ﬂ/\ J h
Caisse des dépdis et consignations

Centre d'affalre La City - 4; rue Gabriel Plangan - 25044 Besangon cedex - Tél: 03 81 25 07 07 - Télécople : 03 812507 08
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PRO30S V1.48

ARTICLE 8 - MISE A DISPOSITION DES FONDS

8.1 - L'échéancler de versements est négocié entre l'emprunteur et le préteur préalablement a I'établissement du contrat. Il
correspond au rythme prévislonnel des palements a effectuer par I'emprunteur pour la réallsation de l'opération ou des
opérations prévues & I'article 1 du contrat, Si [e total des versements portés sur I'échéancler est Inférieur au montant du
prét Indiqué a l'article 1, le contrat sera réduit d'office & hauteur du montant effectivement Indigue.

Cet échéancler est établl sachant, d'une part, que le premler versement ne peut intervenir molns de 10 Jours ouvres aprés
la réception du contrat signé et de ['échéancler par le préteur et, d'autre part, que le demler versement dolt Intervenir
Impératlvement deux mols avant la premiére mise en recouvrement.

8.2 - En cas de retard dans le déroulement du chantler, lemprunteur s'engage & adapter I'échéancier prévislonnel aux
besolns effecllfs de décalssements liés & I'avancement des travaux. Toute modification d'échéancier de versements dolt
étre adresséa par l'emprunteur au préteur, par lettre parvenue au moins 20 Jours avant la date de prise en compte de
cette madification. ‘

8.3 - Le préteur a la faculté de modifier une ou plusleurs dates prévues & 'dchéancler, sous réserve d'une information
préalable et motivée de J'emprunteur.

8.4 - Les versements sont domiclliés sur un seul compte dont fintitulé exact est porté sur l'échéancler joint au présent
contrat, Il-ne peut éire procédé & un changement de domicliiation en cours de versement du prét. Le prateur se réserve e
drolt de définir les établissements et catégories de comptas sur lesquels doivent Intervenir les versements,

ARTICLE 9 - REMBOURSEMENT A ECHEANGE

9.1 - L'smprunteur paie chaque année, & la date d'échéance définle a larticle 5, le montant de l'annuité due calculée
compte tenu ‘des caractéristigues du prét définles & l'article 2. Le tableau d'amortissement joint au contrat indique la
répartition des annultés entra capllal et Intérdts, caloulée sur {a base d'un prét réallsé en une seule fols. Les intéréts dus
au fitre de la premidre annulté seront calculés prorata temporls pour tenir compte des dates effectives de versement des

fonds.

9.2 - Les palements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du préteur, Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation signée par I'emprunteur & cet effet. Les sommes dues par les emprunteurs ayant
I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office.
Les sommes dues sont acquittées auprés du Calssier Général de la Caisse des dépdis & Paris, Les palements sont
effectués de manidre que les fonds parviennent effectivement au Caissler Général au plus tard le Jour de I'échéance.

ARTICLE 10 - REMBOURSEMENTS ANTICIPES

10.1 - Volontalres

L'smprunteur peut effectuer des remboursements antlclpés & tout moment, Les remboursements anticlpés sont pris en
compte pour I'échéance sulvante si le versement effectlf des fonds est constaté par le préteur auprés du Calssier Général

au moins deux mols avant cette échéance.

Si le prét finance plusieurs opérations, les remboursements antlclpés volontaires seront imputés sur chacune des
opérations au prorata des capltaux restant dus correspondants, sauf indicatlon contraire de I'emprunteur par lettre
parvenue au préteur au plus tard 2 la date du versement effectif des fonds remboursés.

)

10.2 - Obligatolres

10.2.1 - En cas de non paiement, total ou partlel, & son échéance d'une somme quelconque devenue exigible au titre du
présent conirat, toutes sommes dues au préteur au titre du présent contrat en princlpal, Intérdts, commisslons, frals et
accessolres deviendront immédiatement exigibles un mois aprés simple mise en demeure par lettre recommandée.

Lorsque Pemprunteur est un organisme visé & l'arlicle R 331-14-3° du Code de la construction et de I'habltation, le
montant des capltaux restant dus sur le présent prét est Immédiatement exiglble en cas de retrait de l'agrément par le
représentant de I'Etat dans le département.

10.2.2 - Le montant des capitaux restant dus sur le présent prét est immédlatement exiglble en cas :

- de non utillsation des fonds empruntés conformément & l'objet du prét tel que défini & l'article 1er du contrat ;

- d'annulation de la déclslon favorable de I'Etat ouvrant drolt & l'octroi du présent prét ;

- de non respect par l'emprunteur des disposltions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux définles, en

métropole, par les arficles R 331-1 & R 331-25 du Code de la construction et de 'habitation, et dans les départements
d'outre-mer, par les articles R 372-1 & R 372-19 dudit code ;

A 4
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- de destruction ou d'aliénation de I'mmeuble financé & lalde du présent prét, sauf dispositions léglslatives ou
réglementaires contralres. Toutefols, le présent prét pourra, le cas échéant, &tre fransféré a l'acquéreur sous réserve de
I'accord du préteur ;

- le cas échéant, d'annulation ou de réslilation, pour quelque motif que ce soff, du bail ou fitre conférant & 'emprunteur des
droits réels sur limmeuble, objet du financement. .

Sl e prét finance plusieurs opératlons, le remboursement anticipé n'est exiglble qu'a concurrence des capltaux restant dus
se rapportant & l'opération concernée par l'obligation de remboursement.

10.2.3 - L'emprunteur s'oblige & effectuer le remboursement antlclpé du prét au plus tard dans l'année sulvant la date de
déclaration d'achévement des travaux & concurrence de l'exc:édent constaté lorsque

- le montant total des financements obtenus est supérleur au prix de revient définitif de l'opération ;

- le prix dé revient définitif de 'opératlon est Inférieur au prix prévislonnel ayant servi de base au calcul du montant du prét,

10.3 - Conditions financléres

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du palement, le cas &chéant, des Intéréts différés comespondants. Ce

montant est calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement partlel. Les sommes ains|
remboursées par anticlpation donnent lieu au paiement par I'emprunteur des Intéréts courus contractuels correspondants.

£n outre, les remboursements anticipés visés & l'article 10.1 donnent lleu & la perception, par le prateur, d'une Indemnité
é4gale & un semeslre d'intérét sur les sommes remboursées par anticlpation, calculée au taux du prét en vigueur & la date

du remboursernent anticlpé.

Une pénalité égale & 7% du montant total des sommes exiglbles par anticipation est due par l'emprunteur dans les cas
visés aux articles 10.2.1 et 10.2.2 & I'sxception des remboursements anticlpés, consécutifs a des ventes de logements
faltes au profit de personnes physiques locatalres de l'organisme pour lesquels Il sera falt application de lindemnité
mentionnée & l'alinéa précédent,

En cas de remboursement partlel, les annultés ultérieures sont recalculées, par application des caractéristiques en
vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capltal restant di majoré des Intéréts différés

correspondants et, d'autre part, de ia durée résiduelle du prét.
ARTICLE 11 - INTERETS MORATOIRES

Toute samme due au titre du présent contrat, non versée a la date d'exigibiiité, porte Intérét de plein drolt, dans toute la
mesure permise par la lol, a compler de cette date, au taux applicable au premier livret des Calsses d'épargne constaté &

cetle méme date, auquel s'ajoute une marge de 6%.
Cette stipulation ne peul falre obstacle & l'exigibliité anficlpée prévue a l'article 10.2.1 nl, par sulte, valolr accord de délal

de réglement. ,
La date d'exigibllité des sommes remboursables par anticlpation s'entend de la date du fait générateur de l'obligation de

remboursement, quelle que solt la date & laquelle ce falt générateur a été constaté par le préteur.

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS DES GARANTS

AU cas ot l'emprunteur, pour quelque mofif que ce soit, ne g'acqullterall pas de toutes sommes dues ou devenues
exlgibles ou des Intéréts moratoires quill auralt encourus, le(s) garant(s) Visé(s) a l'article 1er s'engage(nt) & effectuer le
palement en ses lleu et place, sur simple demande du préteur, sans pouvolrlul opposer I'absence des ressources prévues

pour ce réglement, ni exiger que celul-cl discute au préalable le déblteur défalllant.

ARTICLE 13 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

L'emprunteur s'engage

- & affecter les fonds & l'objet tel que défini a farticle 1er du présent contrat, sous pelne de déchéance du terme de
remboursement du prét dans les conditions fixées a l'article 10.2.2, Cependant, l'utllisation des fonds par ['emprunteur
pour un objet autre ne sauralt en aucun cas engager Ia.responsablllté du préteur;

- & produire au préteur a tout moment, sur sa demande, les documents financiers et comptables des frois demlers
exercices clos ; '

- & fournir, soit sur sa situation, soil sur les opérations financées, tous renselgnements que le préteur peut étre amené &
lul réclamer et a permettre aux représentants dudit préteur de prendre connaissance a toute époque de ses livres et

pidces comptables ;

- & fournlr au préteur le prix de revient définitif de I'opération financée par le présent prét ;

A~
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- & assurer les Immeubles, objet du présent contrat, contre I'incendle et & présenter au préteur un exemplaire des pollces .
en cours & premiére réquisition ;

- & ne pas consentlr, sans l'accord préalable du préteur, d'hypothéques sur les Immeubles financés & l'alde du présent

prét, pendant toute la durée de son remboursement, & I'exception de celles qul pourralent &tre prises, le cas échéant, par
la(s) garant(s) visé(s) a l'article 1er en contrepartle de l'engagement constaté par l'article 12 du présent contrat.

ARTICLE 14 - DROITS ET FRAIS

L'emprunteur prend & sa charge les drolis et frals présents et futurs qul peuvent résulter du présent contrat, et notamment
les frals et commisslon prévus, le cas échéant, & l'article 2,

Les frals de gestion font I'objet d'un prélévement sur le premler versement prévu a l'échéancler et restent définltivement
acquls au préteur, méme sl le prét n'est que partiellement réallsé.

Le préteur prend & sa charge le montant des drolts de timbre.



ANNEXE II
Délibération de garantie
Habitat 25 : dossier 13.158 / emprunt n°1250174

Vu les articles L.5111-4 et L.5216-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu Particle 2298 du Code Civil ;

Vu le contrat de prét n°1250174 signé entre Habitat 25, ci-aprés PEmprunteur et la
Caisse des dépots et des consignations ;

Article | :

L’assemblée délibérante de la Communauté d’Agglomération du Grand Besangon accorde sa garantie
d’emprunt a hauteur de 50 % pour le remboursement du prét n°1250174, dont le contrat joint en
annexe consultable sur la plateforme dématérialisée de la CAGB fait partie intégrante de la
délibération, souscrit par PEmprunteur auprés de la Caisse des dépots et des consignations, selon les
caractéristiques financiéres du prét et aux charges et conditions du contrat en annexe.

Article 2 : La garantie d’emprunt est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par
I’Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilite.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des dépbts et consignations, la collectivité
s’engage a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 :

La CAGB s’engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges de ce prét.

Date d’affichage le @ ....cccociiciciiciiiniininns

Délibération du Bureau du jeudi 5 septembre 2013 519
Communauté d’Agglomération du Grand Besangon
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FONDS ['EPARGNE

DIRECTION REGIONALE
FRANCHE-COMTE

Ré&f, : Emprunteur OP HABITAT 25
Offre contractuelle n* 1250174

CONTRAT DE PRET
PRET LOCATIF A USAGE SOCIAL

Vu la décision de subvention prise sous le numéro : 0251105617
pour un montant de : 16 088,00 Euros

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Caisse des dépots et consignations, établissement spécial créé par la loi du 28 avril 1816, codifiée aux
articles L.518-2 et 'suivants du code monétaire et financier; ayant son siége au 56, rue de Lille - 75007 PARIS,
ci-aprés dénommée le préteur,

consent un prét d'un montant de 105 601,00 Euros au bénéfice de OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DU
DEPARTEMENT DU DOUBS HABITAT 25, ci-apres dénommé(e) I'emprunteur,

pour financer :

lacquisition en VEFA de 4 logements PLUS (part fonciére)
chemin de | Escale
25000 BESANCON

avec la garantle de : DEPARTEMENT DU DOUBS pour un montant de 52 800,50 Euros

avec la garantie de : COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU GRD BESANCON pour‘ un montant de
52 800,50 Euros. '

ARTICLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prét sont les suivantes .

Montant du Prét ..oisesse st 105 601,00 EUR
Durée du prét ...c.asamsissre 150 ans

Taux d'Intérét actuariel annuel 2,350 % (1)
Taux de pariode ... 1 2,350 %

Taux annuel de progressivité ...... wie. - 0,500 %

indice de FEVISION ..........iisirsierinvacaries s+ 1,750 %
Périodlclté ........ocenen w L Annuelle

Taux effectif global .......simsssmsnmsnanemmisarin : 2,350 %

(1) Ce taux correspond au laux acluarlel théorique d'un prét d'une durée de 50 ans et réallsé enilérement en une fols.

Les. valeurs indiquées ci-dessus sont actualisées et révisées selon les modalités définies dans le fascicule de
conditions générales joint. Les valeurs actualisées sont notifiées a I'emprunteur par simple lettre.

Caisse dos depdts et consignations &/1/\

Centre d'affaire La Clty - 4, rue Gabriel Plangon - 25044 Besangon cedex - Tél: 03 84 25 07 07 - Télécople : 03 81 25 07 08
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ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le contrat est constitué du présent document valant conditions particulieres du contrat et du fascicule
LS0401 valant conditions générales du contrat.

ARTICLE 3BIS - CLAUSE PARTICULIERE

Par dérogation & l'article relatif & la mise & disposition des fonds ci-aprés, le versement des fonds est
subordonné & la production par I'emprunteur, avant la date limite autorisée pour ce versement, de(s)
délibération(s) du(es) garant(s) visé(s) a l'article 1, visant & garantir de manigre inconditionnelle le paiement de
toute somme due par I'emprunteur (en principal, intérets, frais et accessoires, y compris les intérets
moratoires encourus et toutes Indemnités qui seraient dues en cas de remboursement anticipé) au titre du
présent contrat et jusqu'a leur complet remboursement.

Cette(ces) délibération(s) devra(ont) etre revetue(s) du caractére exécutoire.

La présente disposition est essentielle et déterminante de l'engagement du preteur. En conséquence, a défaut
ou en cas de production d'une délibération non conforme aux exigences susvisées, le contrat sera considéré

de plein droit comme nul et non avenu.
ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE

Le contrat pourra étre considéré par le préteur comme nul et non avenu s'il n'est pas renvoyé signé par
I'ensemble des parties, accompagné de '¢chéancier ddment complété et signé avant le 03 aoiit 2013.

Fait en autant d'exemplaires que de parties.

A Besangon, le 3 mai 2013 A 8@_&“93\ e AS mau 2ed3

Pour le Directeur Général de la CDC Pour I'organisme emprunteur
Nom et Qualité du signataire

Fran LAIGNEAU

Directeur Territoral Prét et Politique de Ja Ville

-




Emprunteur n° 279902 Offre contractuelie n® 1250174

PRO30S V1.48
EFONTED

R

www.catssedesdepots.fr

FONDS D'EPARGNE

DIRECTION REGIONALE Fascicule LS 04-01

FRANCGHE-COMTE X Echéance annuelle
Double révisabillté limltée

CONDITIONS GENERALES
DES PRETS POUR LE LOGEMENT LOCATIF SOCIAL

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

La date d'effet du présent contrat est la date de réceptlon, par le préteur, du contrat slgné par 'ensemble des parties.
La date de référence du contrat est le premler jour du mois immédiatement postérieur & la date d'effet.

La date de 'échéance annuelle correspond 4 la date anniversaire de la date de référence.

La durée du prét indiquée & l'article 2 du présent contrat s'applique a compter de la date de référence.

ARTICLE 6 - ACTUALISATION

Les taux d'intérat ol de progressivité définis 4 l'arlicle 2 du présent contrat font l'objet, & la date d'effet du contrat, d'une
actualisation de laur valeur, en cas de variation de la rémunération servie aux détenteurs du premier livret des Calsses
d'épargne Intervenue entre la date d'établissement et la date d'effet du contrat, Les valeurs actuallsées sont calculées par

application des formules de révision définles a l'article 7.1,
ARTICLE 7 - MODALITES DE REVISION

7.4 - Le taux d'intérét actuarie! annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) visés 3 l'article 2 du présent contrat et
actualisés en application de l'article 6 sont révisés a chague date anniversaire de la date de référence du contrat, en
fonctlon d'un coefficient (R) dans les condltions ci-dessous !

- Le coefficient de révision (R) est déterminé par la formule : R = 1+ DT/(1+)
ol DT désigne la différence posifive ou négative constatée entre le taux de rémunération servi aux titulaires des premlers
livrets de Calsse d'épargne en vigueur a la date anniversaire précitée et celul en vigueur 4 la date d'effet du contrat,

- Le taux d'intérét révisé (I') du prét est déterminé selon 1a formule : I'= R(1+1) - 1

Le taux alnsl calculé correspond au faux aciuariel annuel pour la durée du prét restant & courir. | s'applique au capital
restant dd et & la part des Intéréts dont le réglement a été différe.

- Le taux de progressiv(té révise (P') des annuités est déterminé selon la fomule ; P' = R(1+P) - 1
S| e résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P' est alors égal a zéro.

7.2 - Les taux révisés s'appliquent au calcul des annuités relatives & la période d'amortissement restant & courir. A
chaque révision, le préteur communiguera & |'emprunteur les Informatlons utiles concemant les nouvelles valeurs
applicables pour la prochalne échéance du prét.

7.3 - 8l le livret d'épargne servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaftre avant le complet
rembaoursement du prét, de nouvelles modalités de révislon seront déterminées par e préteur en accord avec les pouvolrs
publics, Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas dafinies, l'emprunieur ne pourra user de
la faculté de rembourser par anticlpation qu'a titre provisionnel ; le décomple de remboursement définilif sera établi dés
détermination des modalités de révision de remplacement,

L'absence de madalités de révision ne pourra autorlser I'emprunteur & retarder le paiement des annuités. Celles-ci
continueront & étre appelées aux dates d'échéances contractuelles, sur la base des demiers taux déterminés et seront
rdvisées lorsque les nouvelles modalités de révislon seront connues,

Calsse dey dépodls et consignations /lA

Centre d'affalre La City - 4, rue Gabriel Plangon - 26044 Besangon cadex - Té! : 03 81 25 07 07 - Télécopie : 03 81 25 07 08
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ARTICLE 8 - MISE A DISPOSITION DES FONDS

8.1 - L'échéancler de versements est négocié entre I'emprunteur et le préteur préalablement a |'établissement du contrat. Il
correspond au rythme prévislonnel des paiements & effectuer par I'emprunteur pour la réalisation de I'opération ou des
opérations prévues a l'article 1 du contrat. Sl e total das versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant du
prét Indiqué a l'article 1, le contrat sera réduit d'office & hauteur du montant effectivement indiqué.

Cet échéancier est établi sachant, d'une part, que le premler versement ne peut intervenir moins de 10 jours ouvrés aprés
la réception du contrat signé et de I'échéancier par le préteur et, d'autre part, que le derier versement doit intervenir
impérativement deux mols avant la premiere mise en recouvrement.

8.2 - En cas de retard dans le déroulement du chantier, I'emprunteur s'engage a adapter I'échéancler prévisionnel aux
besaoins effectifs de décaissements liés a I'avancement des travaux. Toute modification d'échéancler de versements doit
étre adressée par l'emprunteur au préteur, par lettre parvenue au moins 20 jours avant la date de prise en compte de
cette modification.

8.3 - Le préteur a la faculté de modifier une ou plusieurs dates prévues a l'échéancier, sous réserve d'une Information
préalable et motivée de I'emprunteur.

8.4 - Les versements sont domiciliés sur un seul compte dont lintitulé exact est porté sur I'‘échéancier joint au présent
contrat. Il ne peut étre procéde a un changement de domiclliation en cours de versement du prét. Le préteur se réserve le
drolt de définir les établissements et catégories de comptes sur lesquels dolvent intervenir les versements.

ARTICLE 9 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

9.1 - L'emprunteur paie chaque année, a la date d'échéance définie a l'article 5, le montant de I'annuité due calculée
compte tenu des caractéristiques du prét définles & l'article 2. Le tableau d'amortissement joint au contrat indique la
répartition des annultés entre capital et Intéréts, calculés sur la base d'un prét réallsé en une seule fols. Les intéréts dus
au titre de la premiére annuité seront calculés prorata temporis pour tenlr compte des dates effectives de versement des
fonds.

9.2 - Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation signée par l'emprunteur a cet effet. Les sommes dues par les emprunteurs ayant
l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font I'abjet d'un prélevement selon la procédure du débit d'office.
Les sommes dues sont acquittées auprés du Caissier Général de la Calsse des dépbts a Paris. Les paiements sont
effectués de maniére que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus tard le jour de 'échéance.

ARTICLE 10 - REMBOURSEMENTS ANTICIPES
10.1 - Volontaires

L'emprunteur peut effectuer des remboursements anticipés a tout moment. Les remboursements anticlpés sont pris en
compte pour |'échéance sulvante sl le versement effectif des fonds est constaté par le préteur auprés du Calssler Général
au moins deux mois avant cette échéance.

Si le prét finance plusieurs opérations, les remboursements anticlpés volontalres seront imputés sur chacune des

opérations au prorata des capitaux restant dus comespondants, sauf indication contralre de I'emprunteur par lettre
parvenue au préteur au plus tard & la date du versement effectif des fonds remboursés,

10.2 - Obligatoires

10.2.1 - En cas de non paiement, total ou partiel, & son échéance d'une somme quelconque devenue exligible au tltre du
présent contrat, toutes sommes dues au préteur au titre du présent contrat en princlpal, Intéréts, commissions, frais et
accessoires deviendront immédlatement exIgibles un mois aprés simple mise en demeure par lettre recommandée.

10.2.2 - Le montant des capitaux restant dus sur le présent prét est immédiatement exigible en cas :

- de non utllisation des fonds empruntés conformément a I'objet du prét tel que définl & l'article 1er du contrat ;

- d'annulation de Ia décision favorable de |'Etat ouvrant droit a ['octroi du présent prét ;

- de non respect par 'emprunteur des dispositions réglementallres applicables aux logements locatifs sociaux définles, en
métrapole, par les articles R 331-1 & R 331-25 du Code de la construction et de I'habitation, et dans les départements
d'outre-mer, par les articles R 372-1 & R 372-19 dudit code ;

- de destruction ou d'aliénation de limmeuble financé & l'alde du présent prét, sauf dispositions législatives ou
réglementalres contralres. Toutefois, le présent prét pourra, le cas échéant, étre transféré & I'acquéreur sous réserve de
l'accord du préteur; '

Py s



* 279902 Offre contractuelle n® 1250174

REFONTED Emprunieur i

PRO30S V148

- le cas échéant, d'annulation ou de résiliation, pour quelque motif que ce sait, du bail ou titre conférant a 'emprunteur des
drolts réels sur limmeuble, objet du financement,

Si le prét finance plusieurs opérations, le remboursement gnticipé n'est exigible du'é concurrence des capitaux restant dus
se rapportant & 'opération concemnée par l'obligation de remboursement. -

10.2.3 - L'emprunteur s'oblige a effectuer le remboursement antleipé du prét au plus tard dans l'année sulvant la date de
déclaration d'achévement des fravaux, a concurrence de l'excéident constaté lorsque :

- le montant total des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitif de l'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opératlon est Inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du montant du prét.

10.3 - Conditions financié¢res

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du palement, le cas échéant des Intéréts différés correspondants, Ce
montant est calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement partiel.

Les sommes ainsl remboursées par antlcipation donnent lleu au palement par f'emprunteur des intéréts courus
contractuels correspondants,

En outie, les rembourserments anticlpés visés a l'article 10.1 donnent lieu & |a perception, par le préteur, d'une Indemnité
égale & un semestre dintérat sur les sommes remboursées par anticlpation, calculée au taux du prét en vigueur & la date

du remboursement anticips,

Une pénalité égale & 7% du montant total des sommes exigibles par anticipation est due par l'emprunteur dans les cas
visés aux arficles 10.2,1 et 10.2.2 & l'exception des remboursements anticipés cansécutifs a des ventes de logements
faites au profit de personnes physlques locatalres de l'organisme pour lesquels Il sera fait applicatlon de lndemnité
mentionnée a I'alinéa précédent.

En cas de remboursement partiel, les annuités ultérieures sont recalculées, par application des caractéristiques en
vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant di majoré des intéréts différés
correspondants et, d'autre part, de la durée réslduelle du prét.

ARTICLE 11 - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre du présent contrat, non versee 4 la date d'exigibilité, porte Intérét de pleln droit, dans toute la
mesure permise par la lol, & compter de catle data, au taux applicable au premier livret des Caisses d'épargne constaté &
cette méme date, auquel s'ajoute une marge de 6%,

Cette stipulation ne peut faire obstacle a lexigibilité anticipée prévue & ‘article 10.2.1 ni, par sulte, valoir accord de délai
de réglement.

La date d'exlgibllité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du falt générateur de l'obligation de
remboursement, quelle que solt la date & laquelle ce fait générateur a éte constaté par le préteur.

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS DES GARANTS

Au cas ol l'emprunteur, pour quelque molif gue ce saif, ne s'acquitteralt pas de toutes sommes dues ou devenues
exiglbles ou des Intéréts moratoires qu'll auralt encourus, le(s) garant(s) visé(s) & l'article 1er s'engage(nt) & effectuer le
paiement en ses ligu el place, sur simple demande du préteur, sans pouvolr lul opposer I'absence des ressources prévues
pour ce réglement, ni exiger gue celui-ci discute au préalable le débiteur défaillant.

ARTICLE 13 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

L'emprunteur s'engage :

- & affecter les fonds & l'objet tel que définl 3 l'article 1er du présent contrat, sous peine de déchéance du terme de
remboursement du prét dans les conditions fixées & larticle 10.2.2. Cependant, I'utillsatlon des fonds par I'emprunteur
pour un objet autre ne sauralt en aucun cas engager la responsabliité du préteur;

- & produire au préteur & tout moment, sur sa demande, les documents financlers et comptables des trois demlers
exercices clos ;

- & fournlr, soit sur sa situation, soit sur les opérations financées, tous renselgnements que le préteur peut étre amené &
lui réclamer et & permettre aux représentants dudit préteur de prendre connalssance & toute époque de ses livres et

piéces comptables ;

- & fournir au préteur le prix de revient définitif de I'opération financée par le présent prét ;

/\/\ .
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- & assurer les Immeubles, objet du présent contrat, contre I'ncendle et & présenter au préteur un exemplalre des pollces
en cours & premiére réquilsition ; .

- & ne pas consentlr, sans I'accord préalable du préteur, d'hypothéques sur les Immeubles finances & l'alde du présent
prét, pendant toute la durée de son remboursement, & l'exceplion de celles qui pourraient &tre prises, le cas échéant, par
le(s) garant(s) visé(s) & l'article 1er en contrepartle de |'engagement constaté par 'article 12 du présent contrat.

ARTICLE 14 - DROITS ET FRAIS

L'emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qul peuvent résulter du présent contrat, et notamment
les frais de gestlon et commission prévus, le cas échéant, & l'artlcle 2. Les frals de gestion font l'objet d'un préldvement
sur le premier versement prévu & I'échéancier el restent définitivement acquis au préteur, méme si le prét n'est que
partiellement réallsé. Le préteur prend & sa charge le montant des drolts de timbre,



ANNEXE Ill
Délibération de garantie
Habitat 25 : dossier 13.158 / emprunt n°1250169

Vu les articles L.5111-4 et L.5216-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu l'article 2298 du Code Civil ;

Vu le contrat de prét n°1250169 signé entre Habitat 25, ci-aprés 'Emprunteur et la
Caisse des dépdts et des consignations ; ' ‘

Article | :

L’assemblée délibérante de la Communauté d’Agglomération du Grand Besangon accorde sa garantie
d’emprunt a hauteur de 50 % pour le remboursement du prét n°1250169, dont le contrat joint en
annexe consultable sur la plateforme dématérialisée de la CAGB fait partie intégrante de la
délibération, souscrit par lEmprunteur auprés de la Caisse des dépots et des consignations, selon les
caractéristiques financiéres du prét et aux charges et conditions du contrat en annexe.

Article 2 : La garantie d’emprunt est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét jusquau complet
remboursement de celui-ci et porte sur l'ensemble des sommes contractuellement dues par
"Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité
s’engage a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 :

# N ’ A ~ . , .
La CAGB s’engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges de ce prét.

Date d’affichage le : .....ccoviccnnccinieisiniininnas

Délibération du Bureau du jeudi 5 septembre 2013 6/9
Communauté d’Agglomération du Grand Besangon
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Caisse | %
cesDépots
FONDS D'EPARGNE

DIRECTION REGIONALE
FRANCHE-COMTE

Réf. : Emprunteur OP HABITAT 25
Offre contractuelle n® 1250169:

CONTRAT DE PRET
PRET LOCATIF A USAGE SOCIAL

Vu la décision de subvention prise sous le numéro : 0251105617
pour un montant de : 16 088,00 Euros

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Caisse des dépdts et consignations, établissement spécial cré¢ par la loi du 28 avril 1816, codifiée aux
articles L.518-2 et suivants du code monétaire et financier, ayant son siége au 56, rue de Lille - 75007 PARIS,

ci-aprés dénommée le préteur,
consent un prét d'un montant de 236 895,00 Euros au bénéfice de OFFICE PUBLIC »DE L'HABITAT DU

DEPARTEMENT DU DOUBS HABITAT 25, ci-aprés dénommé(e) 'emprunteur,
pour financer :

l'acquisition en VEFA de 4 logements PLUS
chemin de | Escale
25000 BESANCON

avec la garantie de : DEPARTEMENT DU DOUBS pour un montant de 118 447,50 Euros

avec la garantie de : COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU GRD BESANCON pour lin montant ae
118 447,50 Euros. ‘

ARTICLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

Montant du prét ..o 1 236 895,00 EUR
DUIEE U PrBE co.vvvivirorsssvsresimrssssisbsidsisi i ieniainia 40 ans

Taux d'intérét actuariel annuel ... . 2,350 % (1)
Taux de PEH0Ae ..ot : 2,350 %

Taux annuel de progressivité ... : 0,500 %

Indice de révision : 1,750 %
Périodiché ..o : Annuelle

Taux effectif global ..............s Wi 2,350 %

(1) Ce taux correspond au laux actuarlel théorique d'un prét d'une durée de 40 ans el réalisé entlérement en une fols.

Les valeurs indiquées ci-dessus sont actualisees et révisées selon les modalités définies dans le fascicule de
conditions générales joint. Les valeurs actualisées sont notifiées & l'emprunteur par simple lettre.

Calsse doy dépdis et consignations

Centre d'affaire La City - 4, rue Gabriel Plangon - 25044 Besangon cedex - Tél : 03 84 25 07 07 - Télécopie : 03 81 25 07 08
1
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ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le contrat est constitué du présent document valant conditions particulieres du contrat et du fascicule
LS0401 valant conditions générales du contrat.

ARTICLE 3BIS - CLAUSE PARTICULIERE

Par dérogation & l'article relatif & la mise & disposition des fonds ci-aprés, e versement des fonds est
subordonné & la production par I'emprunteur, avant la date limite autorisee pour ce versement, de(s)
délibération(s) du(es) garant(s) visé(s) a I'article 1, visant a garantir de maniere inconditionnelle le paiement de
toute somme due par l'emprunteur (en principal, intérets, frais et accessoires, y compris les intérets
moratoires encourus et toutes indemnités qui seraient dues en cas de remboursement anticipé) au titre du
présent contrat et jusqu'a leur complet remboursement.

Cette(ces) délibération(s) devra(ont) etre revetue(s) du caractére exécutoire.

La présente disposition est essentielle et déterminante de I'engagement du preteur. En conséquence, & défaut
ou en cas de production d'une délibération non conforme aux exigences susvisees, le contrat sera considéré
de plein droit comme nul et non avenu.

ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE

Le contrat pourra étre considéré par le préteur comme nul et non avenu s'il n'est pas renvoyé signé par
I'ensemble des parties, accompagné de l'échéancier diment complété et signé avant le 03 aolt 2013.

Fait en autant d'exemplaires que de partles.

A Besangon, le 3 mai 2013 A QQ)W&)\\ e AS o 203

Pour le Directpur Général de la CDC Pour l'organisme emprunteur
Nom et Qualité du signataire

Fraficbig LAIGNEAU

Directeur Terrtorlal Prét &t Politique deTa Ville

e
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Caisse
clesDépots
FONDE D'EPARGNE

DIRECTION REGIONALE Fascicule LS 04-01

FRANGHE-COMTE Echéance annuelle
Double révisabliité limitée

CONDITIONS GENERALES
DES PRETS POUR LE LOGEMENT LOCATIF SOCIAL

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

La date d'effet du présent contrat est Ia date de réceptlion, par le préteur, du contrat signé par l'ensemble des parties,
La date de référence du contrat est le premier jour du mois immédiatement postérieur & la date d'effet.

La date de l'échéance annuelle correspond a la date annlversalre de la date de référence.

La durée du pré’tllndiquée a Varticle 2 du présent contrat s'applique & compter de la date de reférence.

ARTICLE 6 - ACTUALISATION

Les {auix dintéret et de progressivité définis a l'article 2 du présent contrat font I'objet, & la date d'effet du contrat, d'une
aclualisation de leur valeur, en cas de variation de {a rémunération servie aux détenteurs du premier livret des Calsses
d'épargne intervenue entre la date d'établissement et la date d'effet du contrat. Les valeurs actualisées sont calculées par
application des formules de révision définies alarticle 7.1,

ARTICLE 7 - MODALITES DE REVISION

7.1 - Le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progresslvité (P) visés & l'article 2 du présent contrat et
actualisés en application de l'article 6 sont révisés & chaque date anniversaire de la date de référence du contrat, en
fonction d'un coefficlent (R) dans les conditions ci-dessous :

- Le coefficlent de révislon (R) est déterminé par la formule : R = 1+ DTH1+I)
ol DT déslgne la différence positive ou négative constatée entre le taux de rémunération servi aux titulaires des premiers
livrets da Calsse d'épargne en vigueur a la date anniversalre précitée et celul en vigueur & la date d'effet du contrat,

- Le taux d'intérét révisé (1) du prét est déterminé selon la formule : I'= R(1+1) -1

Le taux alnsi calculé comespond au taux actuarlel annuel pour la durée du prét restant a courir. Il s'applique au capltal
restant di et & la part des intéréts dontle réglement a été différe.

- Le taux de progressivité révisé (P') des annultds est determiné selon la formule : P' = R(1+P) -1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P' est alors égal a zéro.

7.2 - Les taux révisés s'appliquent au calcul des annuités relatives a la période d'amortissement restant a courir. A
chaque révision, le préteur communiquera & l'emprunteur les Informatlons utiles concemant les nouvelles valeurs
applicables pour la prochaine échéance du prét,

7.3 - §j le livret d'épargne servant de base aux modalltés de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du prét, de nouvelies modalités de révision seront déterminées par le préteur en accord avec les pouvolrs
publics, Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révislon ne seront pas définies, I'emprunteur ne pourra user de
la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte de remboursement définitif sera établi dés
détermination des modalités de révision de remplacement,

L'absence de modalités de révision ne pourra autoriser I'emprunteur a retarder le paiement des annultés. Celles-ci
continueront & é&tre appelées aux dates d'échéances contractuelles, sur la base des demlers taux déterminés et seront

révisées lorsque les nouvelles modalités de révision seront connues.
Caisse des dépdis of consignations

Centre d'affaire La Clty - 4, rue Gabrlel Plangon - 25044 Besangon cedex - Tél : 03 81 25 07 07 - Télécople : 03 81 25 07 08
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ARTICLE B - MISE A DISPOSITION DES FONDS

8.1 - L'échéandier de versements es! négocié entre l'emprunteur et le préteur préalablement & |'établissement du contrat. Il
cormespond au rythme prévisionnel des paiements a effectuer par l'emprunteur pour la réalisation de l'opération ou des
opérations prévues 4 l'article 1 du contrat. Sile total des versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant du
prét indiqué a l'article 1, le contrat sera rédult d'office & hauteur du montant effectivement indiqué.

Cet échéancier est établi sachant, d'une part, que le premler versement ne peut Intervenir moins de 10 jours ouvrés aprés
la réception du contrat signé et de I'échéancler par le préteur et, d'autre part, que le dernler versement doit intervenir
Impérativement-deux mols avant la premiére mise en recouvrement.

8.2 - En cas de retard dans le déroufement du chantier, l'emprunteur s'engage & adapter I'¢cheancier prévisionnel aux
besoins effactifs de décalssements llés & 'avancement des travaux. Toute modification d'écheancler de versements dait
8ire adressée par l'emprunteur au préteur, par lettre parvenue au mains 20 jours avant la date de prise en compte de
cette modification.

8.3 - Le préteur a la faculté de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier, sous réserve d'une Information
préalable et motivée de 'emprunteur.

8.4 - Les versements sont domicliiés sur un seul compte dont l'intitulé exact est parté sur I'échéancier Joint au présent
contrat. Il ne peut étre procédé & un changement de domiclliation en cours de versement du prét, Le préteur se réserve le
dralt de définir les établissements et catégories de comptes sur lesque's doivent intervenir les versements.

ARTICLE 9 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

9.1 - L'emprunteur pale chaque année, & la date d'échéance définle & ['article 5, le montant de l'annuité due calculée
compte tenu des caractéristiques du prét définies a l'article 2. Le tableau d'amortissement joint au contrat Indique la
répartition des annultés entre capltal et Intéréts, calculée sur la base d'un prét réalisé en une seule fois. Les intéréts dus
au titre de la premiére annuité seront calculés prorata temporls pour tenir compte des dates effectives de versement des
fonds.

0.2 - Les palements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & lautorlsation signée par l'emprunteur @ cet effet. Les sommes dues par les emprunteurs ayant
l'obligation d'ufiliser le réseau des comptables publics font ['objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office.
Les sommes dues sont acquittées auprés du Calssler Général de la Caisse des dépdts & Paris. Les paiements sont
effectués de maniére que les fonds parviennent effectivement au Calssler Général au plus tard le jour de |'échéance,

ARTICLE 10 - REMBOURSEMENTS ANTICIPES

10.1 - Volontaires

L'emprunteur peut effectuer des remboursements antlcipés & tout moment. Les remboursements anticlpes sont pris en
compte pour I'échéance suivante si le versement effectif des fonds est constaté par le préteur auprés du Caissier Genéral
au molns deux mois avant cette échéance.

Si le prét finance plusieurs opérations, les remboursements anlicipés volontalres seront !mputés sur chacune des

opérations au prorata des capltaux restant dus correspondants, sauf indication contraire de I'emprunteur par lettre
parvenue au préteur au plus tard a la date du versement effectlf des fonds remboursés.

10.2 - Obligatoires

10.2.1 - En cas de non paiement, total ou partiel, & son échéance d'une somme quelcongue devenue exigible au titre du
présent contrat, toutes sommes dues au préteur au fltre du présent contrat en principal, Intéréts, commisslons, frais et
accessolres deviendront immédiatement exigibles un mois aprés simple mise en demeure par lettre recommandée,

10.2.2 - Le montant des capitaux restant dus sur le présent prét est immédiatement exigible en cas

- de non utillsation des fonds empruntés conformément & l'objet du prét tel que'défini & ['article 1er du contrat ;

- d'annulation de la déclsion favorable de I'Etat ouvrant drolt & i'octroi du présent prét ;

- de non respect par 'emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux définles, en
métropole, par les arficles R 331-1 & R 331-25 du Code de la construction et de I'habltatlon, et dans les départements
d'outre-mer, par les articles R 372-1 & R 372-19 dudit code ;

. de destruction ou d'aliénation de Iimmeuble flnancé & l'aide du présent prét, sauf dispositions léglslatives ou

réglementalres contraires. Toutefals, e présent prét poura, le cas échéant, étre transféré a l'acquéreur sous réserve de
l'accord du préteur ;

e
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- le cas échéant, d'annulatlon ou de résiliation, pour quelque motif que ce soit, du bail ou titre conférant & l'emprunteur des
droits réels sur 'lmmeuble, objet du financement.

Sl le prét finance plusleurs opérations, le remboursement anticlpé n'est exigible qu'a concurrence des capltaux restant dus
se rapportant & l'opération concernée par l'obligation de remboursement.

10.2.3 - L'emprunteur s'oblige & effectuer le remboursement anticipé du prét au plus tard dans I'année sulvant la date de
déclaration d'achévement des travaux, & concurrence de ['excédent constaté lorsque : '

- le montant total des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitif de 'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférleur au prix prévisionnel ayant servl de base au calcul du montant du prét.

10.3 - Conditions financiéres

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du palement, le cas échéant des intéréts différés correspondants, Ce
montant est calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement partlel.

Les sommes alnsi remboursées par anticipation donnent lieu au palement par l'emprunteur des intéréts courus
contractuels correspondants.

En outre, les remboursements anticlpés visés a l'article 10.1 donnent lleu & la perception, par le préteur, d'ung indemnité
égale 3 un semestre d'intérét sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au taux du prét en vigueur a la date
du remboursement anticipé.

Une pénalité égale & 7% du montant total des sommes exiglbles par anticipation est due par lemprunteur dans les cas
visés aux articles 10.2.1 et 10.2.2 & I'exception des remboursements anticipés consécutifs & des ventes de logements
faltes au profit de personnes physiques locataires de Jorganisme pour lesquels il sera fait application de I'indemnlté
mentionnée & 'alinéa précédent.

En cas de remboursement partlel, les annuités ultérieures sont recalculées, par application des caractéristiques en
vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré des intéréts différés
comrespondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du prét. ‘

ARTICLE 11 - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au fitre du présent contral, non versée & la date d'exigibillté, porte intérét de plein drolt, dans toute la
mesure permise par la lol, & compter de cetle date, au taux applicable au premier livret des Calsses d'épargne constaté a
cette méme date, auquel s'ajoute une marge de 6%,

Cette stipulation ne peut falre obstacle & I'exigibillté anticipée prévue & l'article 10.2.1 nl, par sulte, valoir accord de délai
de réglement.

La date d'exiglbilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de |'obligation de
remboursement, quelle que solt la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le préteur.

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS DES GARANTS

Au ‘cas ou l'emprunteur, pour quelque mofif gue ce soit, ne s'acquitteralt pas de toutes sommes dues ou devenues
exigibles ou des Intéréts moratolres qu'll auralt encourus, le(s) garani(s) visé(s) & l'arlicle 1er s'engage(nt) a effectuer le
palement en ses lleu el place, sur simple demande du préteur, sans pouvalr lul opposer ['absence des ressources prévues

pour ce réglement, ni exiger que celui-ci discute au préalable le débiteur défaillant,
ARTICLE 13 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
L'emprunteur s'engage .

- 3 affecter les fonds a ['objet tel que défini & I'article 1er du présent contrat, sous peine de déchéance du terme de
remboursement du prét dans les conditions fixées & l'arlicle 10.2.2, Cependant, |'utillsation des fonds par l'emprunteur
pour un objet autre ne saurait en aucun cas engager la responsabillité du préteur;

- 4 produlre au préteur a tout moment, sur sa demande, les documents financlers et comptables des trols demlers
exercices clos ; )

. & fournlr, soit sur sa sltuation, soit sur les opérations financées, tous renselgnements que le préteur peut &tre amené &
lul réclamer et & permettre aux représentants dudit prateur de prendre connalssance a toute épogue de ses livres et

piéces comptables ;

- a foumir au préteur e prix de revient définitif de l'opération financée parle présent prét ;

72 &
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- & assurer les Immeubles, objet du présent contrat, contre I'incendle et & présenter au préteur un exemplaire des polices
en cours & premiére réquisition ;

- & ne pas consentlr, sans |'accord préalable du préteur, d'hypothéques sur les immeubles financés & l'alde du présent
prét, pendant toute la durée de son remboursement, & l'exception de celles qui pourralent tre prises, le cas échéant, par
le(s) garant(s) visé(s) & l'article 1er en contrepartie de I'engagement constaté par l'article 12 du présent contrat.

ARTICLE 14 - DROITS ET FRAIS

L'emprunteur prend & sa charge les drolts et frais présents et futurs qul peuvent résulter du présent contrat, et notamment
les frais de gestion et commisslon prévus, le cas échéant, a l'article 2. Les frais de gestion font I'objet d'un prélévement
sur le premier versement prévu a l'échéancler et restent définltivement acquis au préteur, méme si le prét n'sst que
partlellement réalisé. Le préteur prend & sa charge le montant des drolts de timbre.
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ANNEXE IV
Délibération de garantie
Habitat 25 : dossier 13.158 / emprunt n®1250179

Vu les articles L.5111-4 et L.5216-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu l'article 2298 du Code Civil ;

Vu le contrat de prét n°1250179 signé entre Habitat 25, ci-aprés 'Emprunteur et la
Caisse des dépdts et des consignations ;

Article 1 :

L'assemblée délibérante de la Communauté d’Agglomération du Grand Besangon accorde sa garantie
d’emprunt a hauteur de 50 % pour le remboursement du prét n°1250179, dont le contrat joint en
annexe consultable sur la plateforme dématérialisée de la CAGB fait partie intégrante de la
délibération, souscrit par 'Emprunteur auprés de la Caisse des dépots et des consignations, selon les
caractéristiques financiéres du prét et aux charges et conditions du contrat en annexe.

Avrticle 2 : La garantie d’emprunt est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét jusquau complet
remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par
I’Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des dépdts et consignations, la collectivité
s’engage a se substituer & 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

Article 3 :

La CAGB s’engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges de ce prét.

Date d’affichage le : ...cocninrcisiinnicnininns

Délibération du Bureau du jeudi 5 septembre 2013 719
Communauté d’Agglomération du Grand Besangon
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DIRECTION REGIONALE
FRANCHE-GOMTE

Réf. : Emprunteur OP HABITAT 25
Offre contractuelle n® 1250179

CONTRAT DE PRET
PRET LOCATIF AIDE INTEGRATION

Vu la décision de subvention prise sous le numéro : 0251105617
pour un montant de : 16 088,00 Euros

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Caisse des dépdts et consignations, établissement spécial créé par la loi du 28 avril 1816, codifiée aux
articles L.518-2 et suivants du code monétaire et financier, ayant son siége au 56, rue de Lille - 75007 PARIS,

ci-aprés dénommeée le préteur,
consent un prét d'un montant de 137 842,00 Euros au bénéfice de OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DU

DEPARTEMENT DU DOUBS HABITAT 25, ci-aprés dénommé(e) I'emprunteur,

pour financer :

I'acquisition en VEFA de 2 logements PLAI
chemin de | Escale
25000 BESANCON

avec la garantie de : DEPARTEMENT DU DOUBS pour un montant de 68 821,00 Euros

avec la garantie de : COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU GRD BE§ANCON pour un montant de
68 921,00 Euros.

ARTICLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

Montant du prét ..o : 137 842,00 EUR
Durée du prét .o ;40 ans

Taux d'intérét actuariel annuel ... : 1,550 % 1)
Taux de période ... : 1,550 %

Taux annuel de progressivité ... : 0,600 %

Indice de FEVISIoN ... w2 1750%
PAAOICIEE ..o viiec e i : Annuelle

Taux effectif global .........coennviienins ceveereenens + 1,550%

(1) Ce laux correspond au taux aoluarlel théorique d'un prét d'une durée de 40 ans et réalisé entlérement en une fals.

Les valeurs indiquées ci-dessus sont actualisées et révisées selon les modalités définies dans le fascicule de
conditions générales joint. Les valeurs actualisées sont notifiées a 'emprunteur par simple lsttre.

2N

Calsse des dépdts of consignations
Centre d'affaire La City - 4, rue Gabtlel Plangon - 25044 Besangon cedex - Tél: 03 81 25 07 07 - Télécople : 03 81 25 07 08
1
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ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le contrat est constitué du présent document valant conditions particulieres du contrat et du fascicule
LAI0401 valant conditions générales du contrat.

ARTICLE 3BIS - CLAUSE PARTICULIERE

Par dérogation a l'article relatif & la mise & disposition des fonds ci-aprés, le versement des fonds est
subordonné & la production par 'emprunteur, avant la date limite autorisée pour ce versement, de(s)
délibération(s) du(es) garant(s) visé(s) a l'article 1, visant & garantir de maniére inconditionnelle le paiement de
toute somme due par I'emprunteur (en principal, intérets, frais et accessoires, y compris les Intérets
moratoires encourus et toutes indemnités qui seralent dues en cas de remboursement anticipé) au titre du
présent contrat et jusqu'a leur complet remboursement.

Cette(ces) délibération(s) devra(ont) etre revetue(s) du caractére exécutoire.

La présente disposition est essentielle et déterminante de I'engagement du preteur. En conséquence, & défaut
ou en cas de production d'une délibération non conforme aux exigences susvisées, le contrat sera considéré

de plein droit comme nul et non avenu.
ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE

Le contrat pourra &tre considéré par le préteur comme nul et non avenu s'il n'est pas renvoyé signé par
I'ensemble des parties, accompagné de I'échéancier dment complété et signé avant le 03 ao0Ot 2013.

Fait en autant d'exemplaires que de parties.

A Besangon, le 3 mai 2013 A&MS,B\ le ASmax £o 43

Pour le Directeur Général de la CDC Pour l'organisme emprunteur
Nom et Qualité du signataire

Bixsiona
EGIeUf

Francpig LAIGNEAU

Directeur Territorial Prét et Pofitique de la Ville

N
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FONDS D'EFARGNE

DIRECTION REGIONALE Fascicule LAl 04-01

FRANCHE-GOMTE Echéance annuelle
Double révisabilité imitée

' CONDITIONS GENERALES
DES PRETS POUR LE LOGEMENT LOCATIF D'INTEGRATION

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

La date d'effet du présent contrat est la date de réception, par le préteur, du gonitrat slgné par lensemble des parties. La
date de référence du contrat est le premier jour du mols Immédiatement postérieur a la date d'effet.

La date de I'dchéance annuelle correspond @ la date anniversaire de la dale de référence. La durée du prét Indiquée &
l'artiole 2 du présent conirat s'applique & compter de |a date de référence.

ARTICLE 6 - ACTUALISATION

Les taux dintérét et de progressivité définis & l'arlicle 2 du présent contrat font l'objet, & la date d'effet du contrat, d'une
actuallsation de |eur valeur, én cas de varlation de la rémunération servie aux détenteurs du premler livret des Calsses
d'épargne Intervenue entre la date d'atablissemant ot la date d'effet du contrat. Les valeurs actuallsées sont calculées par

application des formules de révision définles & Particle 7.1.
ARTICLE 7 - MODALITES DE REVISION

* 7.4 - Le taux d'Intérét actuarlel annuel () et le taux annuel de progresslvité (P) visés & l'ariicle 2 du présent contrat et
actuallsés en application de |'article 6 sont révisés & chaque date anniversaire de la date de référence du contrat, en

fonction d'un coefficient (R) dans les canditions cl-dessous !
- Le coefficient de révislon (R) est détermingé parla formule: R= 1+ DTH1+)

ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de rémunération servl aux fitulalres des premlers
livrets de Calsse d'épargne en vigueur a la date anniversaire précitée et celui en vigueur 4 la date d'effet du contrat.

- Le taux d'Intérét révisé (I') du prét est déterminé selon la formule: I'= R(1+) -1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuarel annuel pour la durée du prét restant & courir. Il s'applique &u capital
restant da et & la part des intéréts dont le réglement a été différe.

- Le taux de progressivité révise (P') des annuités est déterminé selon la formule : P'= R(1+P)-1
Sl le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P' est alors égal a zéro.

7.2 - Les taux révisés s'appliquent au calcul des annultés relatives a la période d'amortissement restant & courlr, A
chaque révision, le préteur communlquera & l'emprunteur les Informations utiles concemnant les nouvelles valeurs

applicables pouria prochalne échéance du prét.

7.3 - Si le livret d'épargne servant de base aux modalités de révision de taux vient 3 disparaltre avant le complet
remboursement du prét, de nouvelles modalltés de révislon seront déterminées par le préteur en accord avec les pouvalrs
publics, )

Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne saront pas définies, I'emprunteur ne pourra user de [a faculté
de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte de remboursement définltif sera établl dés
détermination des modalités de révision de remplacement.

L'absence de modalités de révision ne pourra autoriser I'emprunteur & retarder le palement des annultés. Celles-cl
continueront & étre appelées aux dates d'échéances cantractuelles, sur la base des demlers taux déterminés et seront

révisees lorsque les nouvelles modalltés de révislon seront connues.
Calsse des dépdis et consignations ] /L\

Centre d'affalre La Clty - 4, rue Gabriel Plangon - 25044 Besangon cedex - Tél: 03 81 25 07 07 - Télécopie : 03 81 2507 08
3
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ARTICLE 8 - MISE A DISPOSITION DES FONDS

8.1 - L'échéancier de versements est négacié entre I'emprunteur et le préteur préalablement & I'établissement du contrat. |l
correspond au rythme prévisionnel des palements & effectuer par I'emprunteur pour la réalisation de l'opération ou des
opératlons prévues & |'article 1 du contrat. S le total des versements portés sur I'échéancler est inférieur au mentant du
prét Indiqué a I'article 1, le contrat sera réduit d'office & hauteur du montant effectivement Indiqus.

Cet écheancier est établl sachant, d'une parl, que le premler versement ne peut intervenir molns de 10 jours ouvrés aprés
la réception du contrat signé et de I'dchéancier par le préteur et, d'autre part, que le demler versement dolt Intervenir
Impérativement deux mols avant la premlére mise en recouvrement. ‘

8.2 - En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'empruntsur s'engage & adapter I'échéancler prévisionnel aux
besoins effectlfs de décalssements liés & 'avancement des travaux, Toute modification d'échéancler de versements doit
étra adressée par l'emprunteur au préteur, par lettre parvenue au molns 20 Jours avant la date de prise en compte de

cette modification.

8.3 - Le préteur a la faculté de modifler une ou plusleurs dates prévues & I'échéancler, sous réserve d'une Information
préalable et motivée de I'emprunteur.

8.4 - Les versements sont domiclliés sur un seul compte dont l'intitulé exact est porté sur I'échéancler joint au présent
contrat. Il ne peut étre procedé a un changement de domicillation en cours de versement du prét. Le préteur se réserve le
drolt de définir les établissements et catégories de comptes sur lesquels dolvent Intervenir les versements.

ARTICLE 9 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

9.1 - L'emprunteur pale chaque année, & la date d'échéance définle & l'article 5, le montant de I'annulté due calculée
compte tenu des caractéristiques-du prét définies & l'article 2. Le tableau d'amortissement Joint au contrat indique la
répartition des annultés entre capital et intéréts, calculée sur la base d'un prét réallsé en une seule fois. Les Intéréts dus
au titre de la premiére annuité seront calculés prorata temporis pour tenir compte des dates effactives de versement des

fonds.

9.2 - Les palements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du préteur. Ce prélévement est effactue
conformément & l'autorisation signée par I'emprunteur & cet effet. Les sommes dues par les emprunteurs ayant
I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font 'objet d'un préléevement selon la procédure du débit d'office.
Les sommas dues sont acqulttées auprés du Calssler, Général de la Calisse des dépodts & Paris. Les palements sont
effectués de maniére que les fonds parviennent effectivement au Calssier Général au plus tard le jour de 'échéance.

ARTICLE 10 - REMBOURSEMENTS ANTICIPES

10.1 - Volontaires

L'smprunteur peut effectuer des remboursements antlclpés & tout moment. Les remboursements anticipés sont pris en
compte pour I'échéance suivante sl le versement effectlf des fonds est constaté par le préteur auprés du Calssier Général

au molns deux mols avant cette échéance.

Si le prét flnance plusieurs opérations, les remboursements anticipés volontaires seront imputés sur chacune des
opérations au prorata des capltaux restant dus comespondants, sauf Indicatlon contralre de l'emprunteur par lettre
parvenue au préteur au plus tard a la date du versement effectif des fonds remboursés.

10.2 - Obligatoires

10.2.1 - En cas de non paiement, total ou partiel, & son échéance d'une somme quelconque devenue exiglble au titre du
présent contrat, toutes sommes dues au préteur au titre du présent contrat en principal, Intéréts, commisslons, frals et
accessolres deviendront immédiatement exIglbles un mois aprés simple mise en demeure par lettre recommandée.

Lorsque l'emprunteur est un organisme visé & l'article R 331-14-3° du Code de la construction et de I'habltation, le
montant des capltaux restant dus sur le présent prét est immédiatement exiglble en cas de retrait de I'agrément par le
représentant de I'Etat dans le département.

10.2.2 - Le montant des capltaux restant dus sur le présent prét est immédiatement exigible en cas :

- de non utllisatlon des fonds empruntés conformément & ['objet du prét tel que défini & 'article 1er du contrat ;

- d'annulatlon de |a décislon favorable de I'Etat ouvrant droit & I'octrol du présent prét ;

- de non respect par 'smprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs soclaux définles, en

métropole, par les articles R 331-1 4 R 331-25 du Code de la construction et de I'habitation, et dans les départements
d'outre-mer, par les arlicles R 372-1 4 R 372-19 dudit code ;

In
S :
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- de destruction ou d'aliénation de limmeuble financé a l'alde du présent prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires coniralres. Toutefols, le présent prét pourra, le cas échéant, tre transfére a 'acquéreur sous réserve de
t'accord du préteur;

- le cas échéant, d'annulation ou de réslliation, pour quelque motif que ce solt, du bail ou titre conférant & lempruntsur des
drolts réels sur I'mmeuble, objet du financement.

Sl le prét finance plusleurs opérations, le remboursement antlcipé n'est exigible qu'a concurrence des capitaux restant dus
se rapportant & ['opération concemée par ['obligation de remhoursement.

10.2.3 - L'smprunteur s'oblige & effectuer le remboursement anticlpé du prét au plus tard dans l'année suivant la date de
déclaratlon d'achévement des travaux 3 concurrence de l'ex¢édent constaté lorsque :

- le montant total des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitif de I'opération ;

-le prix de revient définitif de l'opération ost inférieur au prix prévislonnel ayant servi de base au calcul du montant du prét.

10.3 - Conditions financitres

Tout remboursement anticipé doit éfre accompagné du palement, le cas échéant, des Intéréts différés correspondants. Ce
montant est caloulé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement partiel. Les sommes alnsl
remboursées par anticipation donnent lieu au palement par I'emprunteur des Intéréts courus contractuels comespondants.

En outre, les remboursements anticlpes visés a l'article 10,1 donnent lieu & la perception, par le prateur, a'une Indemnité
égale & un semestre d'intérdt sur les sommes remboursées par antlclpation, calculée au taux du prét en vigueur & la date

du rembaoursement anticlpe.

Une pénalité égale & 7% du ymontant total des sommes exigibles par anticipation est due par f'emprunteur dans les cas
visés aux arlicles 10,2.1 et 10.2.2 a l'exception des remboursements anticlpés, consécullfs & des ventes de logements
faltes au profit de personnes physlques locatalres de l'organisme pour lesquels Il sera fait application de I'indemnité
mentionnée a l'alinéa précédent.

En cas de remboursement partiel, les annuités ultérieures sont recalculées, par application des caractéristiques en
vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du caplial restant d majoré des Intéréts différés

correspondants et, d'autre part, de la durée résiduslie du prét.
ARTICLE 11 - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au itre du présent contrat, noii Versée a la date d'exigiblite, porte intérét de pleln drolt, dans toute la
mesure permise par laloi, a compter de cetle dale, au {aux applicable au premier livret des Calsses d'épargne constaté a

cefte méme dale, auquel s'ajoute une marge de 6%.
Cette stipulation ne peut faire obstacle a l'exigibllité anticipée prévue a l'article 10.2.1 ni, par sulte, valoir accord de délai

de réglement,
La date d'exigiblllité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de I'obligation de

remboursement, quelle que soit la date 4 laquelle ce falt générateur a éte consiaté par le préteur.

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS DES GARANTS

Au cas ol 'emprunteur, pour guelque molif que: ce solt, ne s'acquitteralt pas de toutes sommes dues ou devenues
exiglbles ou des Intérets moratolres qu'il’ auralt encourus, le(s) garant(s) visé(s) 3 l'article 1er s'engage(nt) & effectuer le
paiement en ses leu et place, sursimple demande du préteur, sans pouvoir Jul apposer I'absence des ressources prévues
pour ce réglement, ni exiger que calul-cl discute au préalable le débiteur défallant.

ARTICLE 13 - ENGAGEMENTS DE 'EMPRUNTEUR

L'emprunteur s'engage !

. & affecter les fonds & l'objet tel que définl & larticle 1er du présent conlrat, sous pelne de déchéance du terme de
remboursement du prét dans les conditions fixées & l'article 10.2.2. Cependant, f'utllisation des fonds par I'smprunteur
pour un objet autre ne sauralt en aucun cas engager la responsabilité du préteur ;

- & produlre au préteur a fout moment, sur sa demande, les documents financlers et comptables des trols demiers
exerclces Clos ;

- & fournir, solt sur sa sltuatlon, solt sur les, opérations financees, tous renselgnements que le préteur peut étre amené a
lul. réclamer et & permettre aux représentants dudit préteur de prendre connalssance & toute épogue de ses livres et

pléces comptables ;

- a fournir au préteur le prix de revient définitif de l'opératlon financée par le présent prét;

/'/1 :
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- & assurer les Immeubles, objet du présent contrat, contre lincendle et & présenter au préteur un exemplaire des polices
en cours a premiére réqulsition ; '

- & ne pas consentlr, sans l'accord préalable du préteur, d'hypothéques sur les Immeubles financés & l'alde du présent
prét, pendant toute la durde de son remboursement, & I'axception de celles qui pourralent étre prises, le cas échéant, par
le(s) garant(s) visé(s) & l'article 1er en contrepartie de I'engagement constaté par l'article 12 du présent contrat,

ARTICLE 14 - DROITS ET FRAIS

L'smprunteur prend & sa charge les drolts et frals présents et futurs qui peuvent résulter du présent contrat, et notamment
les frals et commlsslon prévus, le cas échéant, 4 l'article 2.

Les frals de gestion font l'objet d'un prélévement sur le premler versement prévu a 'échéancler et restent définitivement
acquis au préteur, méme sl le prét n'sst que partiellement réalise. :

Le préteur prend a sa charge le montant des drolts de timbre.

=



ANNEXE V
Délibération de garantie
Habltat 25 : dossier 13.159 / emprunt n°1250699

Vu les articles L.5111-4 et L.5216-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu Particle 2298 du Code Civil ;

Vu le contrat de prét n°1250699 signé entre Habitat 25, ci-aprés PEmprunteur et la
Caisse des dépots et des consignhations ;

Article 1 :

L’assemblée délibérante de la Communauté d'Agglomération du Grand Besangon accorde sa garantie
d’emprunt a hauteur de 50 % pour le remboursement du prét n°1250699, dont le contrat joint en
annexe consultable sur la’ plateforme dématérialisée de la CAGB fait partie intégrante de la
délibération, souscrit par 'Emprunteur auprés de la Caisse des dépéots et des consignations, selon les
caractéristiques financiéres du prét et aux charges et conditions du contrat en annexe.

Article 2 : La garantie d’emprunt est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét jusquau complet
remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par
I"Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I’ |mpaye par lettre S|mple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité
s’engage a se substituer a 'Emprunteur pour son palement en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

Article 3 :

La CAGB s’engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges de ce prét.

Date d'affichage €% awsomemommusmeemsen

Délibération du Bureau du jeudi 5 septembre 2013 8/9
Communauté d’Agglomération du Grand Besangon
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Caisse _
cesDeépols
FONDS D'EPARGNE

DIRECTION REGIONALE
FRANGHE-COMTE

Réf. . Emprunteur OP HABITAT 25
Offre contractuselle n® 1250699

CONTRAT DE PRET ,
ECO PRET TLA SS PREFI21-25 ANS

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Caisse des dépdts et consignations, établissement spécial crée par la loi du 28 avril 1816, codifiée aux
articles L.518-2 et suivants du code monétaire et financier, ayant son siége au 56, rue de Lille - 75007 PARIS,

ci-aprés dénommée le préteur,
consent un prét d'un montant de 165 000,00 Euros au bénéfice de OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DU

DEPARTEMENT DU DOUBS HABITAT 25, ci-aprés dénommé(e) I'emprunteur,

pour financer :

la réhabilitation de 11 logements: (part éco-prét)
4 place Risler
25000 BESANCON

ARTICLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

Montant du prét ... : 165 000,00 EUR
Différé d'amortissement . 24 mois

DUréa du Prot ..ot 125 ans

Taux d'intérét actuariel annue! 0 2,000 % (1)
Taux de Perlode ... : 2,000 %

Taux annuel de progressivité .............c... : 0,000 %

IRAEE: de réVISION s crostismmre st rsmsamired © 1,750 %
PEHOAIOHS ..iic it siiisinesiiiiaisissssaesi : Annuelle

Taux effectif @lobal ........coowernrerersnmsirssenssnssnrsaees © 2,000 %

(1) Ce taux correspond au laux actuariel théorique d'un prét d'une durée de 25 ans el realisé entiérement en une fols.

Les valeurs indiquées ci-dessus sont actualisées et révisees selon les modalités définies dans le fascicule de
conditions générales joint. Les valeurs actualisées sont notifiées & 'emprunteur par simple lettre.

ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le contrat est constitué du présent document valant conditions particuligres du contrat et du fascicule
PEP1101 valant conditions générales du contrat.

Calsse dey dépdts ef consignations /

Centre d'affalre La City - 4, rue Gabrlel Plangon - 25044 Besangon cedex- Tél: 03 81 25 07 07 - Télécopie : 03 81 26 07 08
1
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ARTICLE 3BIS - CLAUSE PARTICULIERE

Par dérogation a l'article relatif & la mise a disposition des fonds ci-aprés, le versement des fonds est
subordonné a la production par l'emprunteur, avant la date limite autorisée pour ce versement, de(s)
délibération(s) du(es) garant(s) visé(s) a I'article 1, visant & garantir de maniére inconditionnelle le paiement de
toute somme due par l'emprunteur (en principal, intérets, frais et accessoires, y compris les intérets
moratoires encourus et toutes indemnités qui seraient dues en cas de remboursement anticipé) au titre du
présent contrat et jusqu'a leur complet remboursement.

Cette(ces) délibération(s) devra(ont) etre revetue(s) du caractére exécutoire.

La présente disposition est essentielle et déterminante de I'engagement du preteur. En conséquence, a defaut
ou en cas de production d'une délibération non conforme aux exigences susvisées, le contrat sera considéré
de plein droit comme nul et non avenu.

ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE

Le contrat pourra &tre considéré par le préteur comme nul et non avenu s'ii n'est pas renvoyé signé par

I'ensemble des parties, accompagné de I'échéancier dment complété et signé avant le 14 aoat 2013.

Fait en autant d'exemplaires que de parties.

A Besangon, le 27 mai 2013 ABe sangan e 3l mQ‘\ CZ;DB

Pour le Directeur Général de la CDC Pour l'organisme emprunteur
Nom et Qualité du signataire

(cachet et signature)

Frango IGNEAU

Directeur Territorial Prét et Politique de la Wille
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FONDS D'EPARGNE

DIRECTION REGICNALE Fascicule PEP 11-01
FRANCHE-COMTE Double révisabilité limitée
Indexé Livret A

CONDITIONS GENERALES
« ECO PRET LOGEMENT SOCIAL-REHABILITATION »

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

La date d'effet du présent contrat est la date de réception, par le préteur, du contrat signé par 'ensemble des parties.
La date de référence est le premier jour du mois Immédiatement posterleur 3 la date d'effet.

La durée du prét indiquée a l'arficle 2, s'applique a compter de la date de référence.

La date des échéances est déterminée & compter de la date de référence en fonction de la périodiclté,

Le taux effectif global mentionné & l'article 2, est donné 2 titre indicatif afin de satisfaire aux dispositions de l'article
L.313-4 du Code monétaire et financier. 1l est calculé compte tenu des caractéristiques financiéres fixées a l'article 2, sur
la base du taux d'Intérat initial du prét, pour la durée totale du prét sans remboursement anticlpé.

Aux pléces constitutives mentionnées a I'article 3, 1l est ajouté le tableau d'amortissement prévisionnel et I'échéancler de
versement.

ARTICLE 6 - ACTUALISATION DES TAUX

Les taux d'ntérét et de progressivité indlqués a l'article 2, font l'objet d'une actualisation de leur valeur, a la date d'effet du
contrat, en cas de variation du taux du Livret A intervenue entre la date d'émission et la date d'effet du contrat.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision définles a l'article 8.1.

ARTICLE 7 - MISE A DISPOSITION DES FONDS

7.1 - La mise & disposition des fonds est subordonnée a la mise en place de la garantie du prét, telle que prévue & l'article
1, et & la justification, par 'emprunteur, de I'engagement de Fopération financée natamment par la production de l'ordre de
service de démarrage des fravaux ou de toute autre pléce préalablement agréée par le préteur,

7.2 - Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, l'échéancier de versements des fonds est négoclé entre

l'emprunteur et le préteur préalablement & I'émission du contrat.
1

Il correspond au rythme prévisionnel des palements & effectuer par l'emprunteur pour la réallsation de |'opération ou des
opérations financée(s) par le présent prét.

Si le total des versements portés sur |'échéancler est inférieur au montant du prét indiqué & l'article 1, le contrat sera réduit
d'office & hauteur du montant effectivement indiqué.

Cet échéancier est établi sachant que, d'une part, le premier versement est subordonné a la prise d'effet du contrat et ne
peut intervenir moins de 10 Jours ouvrés aprés la date d'effet ef, d'autre part, le dernier versement doit impérativement
Intervenir deux mols avant la mise en recouvrement de fa premlére échéance.

7.3 - En cas de retard dans le déroulement du chantier, Femprunteur s'engage & averllr le préteur et & adapter
I'échéancier prévislonnel aux besalns effectifs de décaissements liés & I'avancement des travaux.

Caisse dey dépdis ef consignations

Centre d'affaire La City - 4, rue Gabriel Plangon - 25044 Besangon cedex - Tél: 03 81 25 07 07 - Télécople : 03 81 25 07 08
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Toute modification d’échéancier de versements doit &tre adressée par 'emprunteur au préteur, par letire parvenue au
moins 20 jours ouvrés avant la date de prise en compte de cette modiitcation.

7.4 - Le préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues & |'échéancler voire de
suspendre les versements, sous réserve d'en informer préalablement I'emprunteur.

7.5 - Les versements sont domiciliés sur le compte dont lintltulé exact est porté sur I'échéancier.

L'smprunteur a la faculté de procéder a un changement de domiciliation en cours de versement du prét sous reéserve d'en
faire la demande au préteur par letire parvenue au moins 20 jours ouvrés avant la date de prise en compte de cette
medification.

Le préteur se réserve, toutefois, le droit d’agréer ou non les établissements teneurs des comptes sur lesquels dolivent
intervenir les versements, -

ARTICLE 8 - MODALITES DE REVISION

8.1 - Le taux d'ntérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués & l'article 2 et actuallsés, le cas
échéant, en application de I'article 6, sont révisés, a chague date d'échéance, en fonction d'un coefficient (R) dans les
condlitlons ci-aprés définies :

- Le coefficient de révislon (R) est déterminé par la formule : R =1 + DT/(1+))

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux du Livret A en vigueur & la date de la révision et
celui en vigueur 2 la date d'effet du contrat.

- Le taux d'Intérét révisé (I') du prét est déterminé selon la formule : ' = R(1+]) - 1

Le taux alnsl calculé correspond au taux actuariel annuel pour la durée du prét restant & courir. Il s'applique au capital
restant dil et & Ia part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progresslvité révisé (P') des échéances est déterminé selon la formule :P' = R(1+P) - 1
Si le résultat calculé selon |a formule précédente est négatlf, P' est alors égal a zéro.

8.2 - Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la période d'amortissement restant & courir, A
chaque révislon, le préteur communiquera & l'emprunteur les informations utiles concernant les nouvelles valeurs
applicables pour la prochaine échéance du prét.

8.3 - Sl le Livret A servant de base aux modalités de révislon de taux, vient a disparaitre avant le complet remboursement
du prét, de nouvelles modalltés de révision seront déterminées par le préteur en accord avec les pouvolrs publics. Dans
ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définles, I'emprunteur ne pourra user de la faculté de
rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte de remboursement définitif sera établi dés détermination

des madalités de révision de remplacement. .

L'absence de modalités de révision ne pourra autoriser 'emprunteur a retarder le paiement des échéances. Ces derniéres
continueront & étre appelées aux dates contractuelles prévues, sur la base des deriers taux deéterminés, et seront
révisées lorsque les nouvelles modalités de révision seront connues. . :

ARTICLE 9 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

9.1 - L'emprunteur pale, 4 chague date d’échéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des Intéréts dus, calculé suivant les caractéristiques financiéres fixées l'articie 2.

Le tableau d'amortissement joint au contrat, indique la répartition des échéances entre capital et intéréts, calculée sur la
base d'un prét réalisé en une seule fois. Les Intéréts dus au titre de la premiére échéance, seront calculés prorata
temporis pour tenir compte des dates effectives de versements des fonds.

9,2 - Les paiements font ['‘abjet d'un prélévement automatique au bénéfice du préteur. Ce prélevement est effectué
conformément & l'autorisation signée par I'emprunteur & cel effet.

Les sommes dues par les emprunteurs ayant l'obligation d'utlliser le réseau des comptables publics font l'objet d'un
prélévement selon la procédure du débit d'office. Ces sommes sont acqulttées auprés du Caissier Général de ta Caisse
des Dépdts & Paris. Les palements sont effectuds de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier General
au plus tard le jour de |'échéance.

M -
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ARTICLE 10 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

L'emprunteur déclare et garantit qu'll a pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le présent contrat.

A cet égard, il s'engage &:

10.1 - s'inscrire, lors de sa premiere demande d'écoprét, dans une programmation quinguennale de réhabilitation
énergétique indicatlve & I'échelle réglonale ;

respecter, au terme de cette programmation quinquennale, un quota minimal de 30% de logements de classe E, F et
G a réhablliter, En cas de non-respect de cet engagement, le taux du présent prét pour les logements de classe D
sera aligné sur le taux du prét PAM en vigueur au jour de la constatation du fait générateur, si celul-ci est supérieur a
celul de l'écoprét ;

40.2 - démarrer les travaux dans les six mois suivant l'offre de prét et & les achever au plus tard 24 mois (36 mols sur
dérogation expresse du préteur et de la DDT (ex DDEA) ou de son délégataire) apres cette date ;

communiquer sur simple demande du préteur copie des relevas de consommation d'énergle (chauffage et eau
chaude saniiaire en collectil) des logements el batiments & réhabliiter correspondant aux trols années précédant la
réhabllitation alnsi quaux frols années sulvanies, cople des factures ¢correspondant aux fravaux de rénoyation
thermique réalisés ; renseigner et communiquer & l'emprunteur, a l'achévement des fravaux, les documents dlaborés.
par les ﬁowiqlr? publics & des fins statlstiques, rendant compte du contenu et de la raallsation des fravaux préconisés
par l'audit initial |

fournir au préteur le prix de revient définitif de l'opération financée par le présent prét ains que le cas gehéani, copie
du label réglementaire de performance énergétique obtenu. dans le cadre d'une cerlificallon globale Justifiant du
montant majoré des sommes prétées conform@ment aux engagements figurant en annexe 1 dans I'année sulvant la
date de déclaration d'achévement des travaux (ou d'achavement des lravaux dans les cas ol une déclaration ne

serait pas obligatolre).

10.3 - I s'engage également a ;

réaliser au moyen des fonds octroyés, les travauk de rénovation thermique tels que spécifiés & I'annexe 1 jointe
(article A de I'annexe « Interyentions & caractére thermique » ou lorsque la méthode TH-C-E ex est ufilisée, les
travaux préconisés par l‘audit énergétique avec pour objectif de dégager un gain énerg Hique tel que spécifié & larticle
B de |'annexe « Engagement de performance globale »). L'utllisation des fonds par I'smprunteur pour un objet autre
ne saurait en aucun cas engager la responsabilité du préteur;

solliciter te préteur pour tout financement complémentalre pour des travaux d'amélioration portant sur la méme
opération ;

produire au préteur a tout moment, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois derniers
exercices clos ;

fournir, soit sur sa situation, solt sur I’ (ou les) opération(s) financéa(s), tout renseignement que le préteur peut étre
amené & lui réclamer et & permettre aux représentants du préteur de prendre connalssance, a toute épogue, de ses
livres et pléces comptabies ;

informer préalablement (et au plus tard dans le mols précédant |'événement) le préteur

® de toute transformation de son siatut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée |

e de toute signature ou modification d'un pacte d'assoclés ou d'actionnaires, ou de loute modification a
Intervenir relative a la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capltal d'un nouvel associg/actionnaire ;

souscrire et @ malintenir, pendant toute la duréa du chantler et jusqu'a I'achévement des ouvrages finances par le
préteur, une pollce d'assurance tous risques chantier, pour son coriple et celui de fous les Intervenanis a la
consiruction, garantlssant les ouvrages en cours de construction contre tous dommages matérlels, alnsi que la
responsabliité de Femprunteur comme de tous les intervenants pour fous dommages aux avolslnanis ou aux
existants ;

assurer les biens Immabillers, objet du présent financement, contre l'ncendie et & présenter au préteur un exemplaire
des polices en cours & premiere réquisition ;

transmetire chaque année le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la dette (Annual Debt
Service Cover Ratio ou ADSCR);

Informer préalablement le préteur de tout projet de nantlssement de ses parts sociales ou actions ;
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= ne pas consenlr, sans I'accord préalable du préteur, d’hypothéques sur les biens immoabiliers financés & I'aide du
présent prét, pendant toute la durée de son remboursement, & I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de la garantie du présent prét ;

~  informer, dés qu'il en a connaissance, le préteur de la survenance de tout événement visé aux articles 11.2.2 a
11.2.4.

ARTICLE 11 ~ CAS DE REMBOURSEMENTS ANTICIPES

11.1 - Volontaires
L'emprunteur a la faculté d'effectuer des remboursements anticipés totaux ou partiels.

Les remboursements anticlpés effectués en période d'amortissement, seront pris en compte pour I'échéance suivante si le
versement effectif des sommes est constaté par le préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette

échéance.

Sl le prét finance plusieurs opérations, les remboursements anticipés volontalres seront imputés sur chacune des
opérations au prorata des capltaux restant dus correspondants, sauf Indication contraire de I'emprunteur par lettre
parvenue au préteur au plus tard & la date du versement effectif des fonds remboursés.

11.2 - Obligatoires

11.2.1 - Tout impayé a date d'échéance, entraine, outre l'exigibilité d'intéréts moratolres, I'exigibilité de plein drolt de
toutes sommes dues au prateur au titre du présent contrat en capital, Intéréts, commisslons, frais et accessaires {tels que
fixés aux articles 12.1 & 12.3), un mois aprés mise en demeure restée Infructususe.

11.2.2 - De méme, sauf renonciation expresse du préteur, toutes sommes dues, au titre du présent contrat, en principal,
intérats, commissions, frals et accessoires (tels que fixés aux articles 12.1 & 12.3) deviendront immediatement exigibles
dans les cas suivants :

11.2.2.1 - non respect de I'un des engagements de 'emprunteur énumérés aux articles 10.2 et 10.3, a I'exception du cas
visé a Varticle 11.2.3, ou en cas de survenance de 'un des événements suivants :

~ annulation, non renouvellement ou résiliation de la convention, ouvrant droit & I'alde personnalisée au logement,
conclue en appllcation des articles L.351-2-2°, L.351-2-3° et L.351-2-5° du code de la construction ou de I'habitation ;

- perte par I'emprunteur de sa qualité le rendant éligible au prét, et notamment retrait de I'agrément par le représentant
de I'Etat dans le département, lorsque I'emprunteur est un organisme visé & l'article R.323-1-8° du code de la
construction et de I'habitation ;

-~ remboursement anticipé total ou partiel, volontaire ou cbligatoire du ou des autres préts octroyés par le préteur en
complément du présent financement paur les travaux d'amélioration liés & la méme opération ;

- dissolution ou liguidation judiciaire ou amlable, plan de cession de l'emprunteur dans le cadre d'une procédure
collective ;

- la(les) garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du présent financement, cesse(nt) d'étre valable(s) ou pleinement
efflcace(s), pour quelque cause que ce soit.

11.2.2.2 - ou de |'un des événements suivants

- démolition ou cesslon (y compris cesslon de drolts sociaux donnant vocation & I'attribution en proprieté ou en
jouissance) du bien immobiller financé par le présent prét, sauf dispositions législatives ou réglementaires contraires,
Toutefois, le présent prét pourra, le cas échéant, étre transféré & I'acquéreur sous réserve de I'accord du préteur;

- devolution du bien financé & une personne non éllglble au présent prét et/ou non agréée par le préteur en raison de la
dissolution, pour quelque cause que ce solt, de 'organisme emprunteur ;

- extinction, pour quelgue motif que ce solt, du titre conférant & I'emprunteur des drolts réels Immobliiers sur le bien
financé ;

« action Judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations adminlstratives nécessaires & la
réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) cu de la gouvernance de
I'emprunteur, qui affecterait sa situation financlére (notamment dans I'éventualité d'un ADSCR moyen inférieur a 1),
et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

# nantlssement des parts sociales ou actions de I'emprunteur.

Si le prét finance plusieurs opérations, le remboursement anticipé n'est exigible qu'a concurrence des capitaux restant dus
se rapportant & I'apération concernée par I'obligation de remboursement.

/L ‘ +
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11.2.3 - A défaut de production du label réglementaire de performance énergétique, le montant correspondant a la
majoration octroyée, le cas échéant, dans les condltions prévues a I'annexe 1, sera immédiatement exigible,

11.2.4 - L'emprunteur s'oblige, au plus tard dans l'année suivant la date de déclaration d'achévement des travaux (ou
d'achévement des travaux dans les cas ol une déclaration ne serait pas obligatoire), & rembourser les sommes trop
pergues, au titre du présent contrat, lorsque .

- le montant total des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitlf de 'opération ;

- le prix de revient définitif de 'opération est Inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du montant du
présent prét.

ARTICLE 12 - CONDITIONS FINANCIERES DES REMBOURSEMENTS ANTICIPES

12.1 - Tout remboursement antlcipé doit étre accampagné du palement, le cas échéant, des Intéréts différés
correspondants. Ce mantant est calculé au prorata des capltaux remboursés en cas de remboursement partiel.

Les sommes ainsi remboursées par anticipation, donneront lieu au palement par l'emprunteur des intéréts contractuels
courus correspondants.

12.2 - Pour les cas de remboursements anticipés visés aux articles 114, 11,21, 11.22 et 11.23, ils donneront lieu, de
surcrolt, au paiement par I'emprunteur, dans toute la mesure pemise par la loi, d'une indemnité égale a un semestre
d'intérats sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au taux du prét en vigueur a |a date du remboursement
anticipé. ]

42.3 - Pour ceux cités aux articles 11.2.1 et 11.2.2.1, une pénalité égale & 7% du montant tofal des sommes exigibles par
anticlpation sera également due, dans toute la mesure permise par a lol, par femprunteur. (Par exception, le défaut du
respeci des engagements visés a l'article 10.2 n'est pas soumis au palement de cette penalite).

12.4 - Les cas de remboursements anticipés visés a f'article 11.2.4, alnsl que ceux consécutifs & des ventes de logements
faites par I'emprunteur au profit des personnes physiques, donneront lieu au seul palement des intéréts visés & l'artlcle
12.1.

42.5 - En cas de remboursement partiel, les échéances ultérieures seront recalculées, par application des caractéristiques
financléres en vigueur & la date du remboursement, sur la bage, d'une part, du capltal restant da et, d'autre part, de la
durée résiduelle du prét.

ARTICLE 13 — INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre du présent contrat, non versée a la date d'exiglbllité, porte intérét de plein droit, dans toute la
mesure permise par la lol, & compter de cetle date, au taux du Livret A constaté & cette méme date, auquel s'ajoute une
marge de 6%.

Cette stipulation ne peut faire obstacle aux cas d'exigibilité anticipée prévus a I'article 11.2 i, par sulle, valoir accord de
délal de réglement. La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur
de l'obligation de rembaursement, quelle que sait la date & laquelle ce falt générateur a élé constaté par le préteur.

ARTICLE 14 - DROITS ET FRAIS

L'emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du présent contrat, notamment
les frals de gestion et les commisslons prévus, le cas échéant, a l'article 2. Ces sommes seront prélevées dés le premier
versement prévu a I'échéancler et resteront définltivement acquises au préteur, méme si le prét n'est que partiellement
réalisé.

ARTICLE 15 - OBLIGATIONS DES GARANTS

Le(s) garant(s) du présent prét, déclare(nt) avoir pris connaissance des charges el conditions du présent contrat et
s'engage(nt), au cas oU I'emprunteur, pour quelgue motlif que ce soll, ne s'acquilterait pas de toutes sommes
contractuellement dues ou devenues exiglbles (en capital, intéréts, commissions, frais el accessaires en ce compris les
intéréts moratolres éventuellement encourus, ains! que leg indemnités el pénalités évenluellament dues en cas de
remboursement anticipé), & en effectuer le paiement en ses lieu et place, sursimple demande du préteur, sans pouvoir Ui
opposer I'absence de ressources prévues pour ce réglement, ni exiger que celul-cl discute au préalable les blens du
débiteur défaillant.

En cas de pluralité de garants, leurs engagements sont réputés conjoints, de telle sorte que la garantie de chaque garant
est limitée & hauteur de [a quote-part de la dette expressément fixée aux termes de I'acte portant garantie au présent prét.

En cas de garant unique, I'engagement de ce dernier porte sur la totalité de la dette contractée par I'emprunteur.

A )



ANNEXE 1

2 Tl www,caissedesdepots.fr
ehabilitation de logements sociaux achevés avant 1948

Interventions a caractére thermique

P4 B AR

NOM EMPRUNTEUR N°SIREN =
HABTAT 1S
~ NOVBRE DE BATIMENTS & réhabiliter ADRESSE des baliments
1 p[m& s lec
NOMBRE DE LOGEMENTS ANNEE DE CONSTRUCTION
A4 A331

Ce document formalfise I'engagement de I'emprunteur en Eco Prél Logement Social -
CDC a réaliser un bouquet de travaux a impact énergétique.

Le présent documanl est pour toute réhabilitation de logement social achevé avant 1948, ayant fait I'objet
d'une étude énergétique préalable attestant, par I'emplol d’'une méthode de caloul conventionnelle, une
consommation conventionnelle initiale en énergle primaire du batiment supérieure ou égale a 151
kWh / m2.an ef préconisant un ou des bouquet(s) de travaux thermiques.

Réhabilitation de Ia

Ce présent document, imprimé, complété et signé, devra étre folnt en annexe 1 du conirat de prét.

A/ Menu de travaux

Les différents éléments de ce menu listent les interventions & caractére thermique ouvrant droit au prét sur
lesquelles 'emprunteur s'engage 4 réaliser les travaux.

les pignons.)
Niveau réglementaire RTE 2007

; Elements
Intervention Exigences Pc_:mts retenus
aftribués (2 cocher)
~ CEE niveau max pour toitures
Toiture terrasse, rampants | terrasses (R 2 3,5 m*K/W) q
de pentes inférieure & - CEE niveau max pour Isolation de F(
60deg; planchers de combles ou de toitures (R 2 5 m2K/W)
combles perdus Niveau réglemientalre RTE 2007 3 r
(Si exislence de pignons, 3 points pour
Murs donnant sur extérieyr | €S MUrs hors pignons et 3 points pour 6 -

+ Isolation | Murs sur locaux non

chauffés

Exigences référentiel CEE niveau
maximum (R 2 2,4 m?KW) 3

Niveau réglementalre RTE

] Planchers bas sur
: extérieur, parkings
i collectifs ou locaux non

Exigences référentiel CEE niveau
maximum (R 2 2,4 m2KW) 3

Niveau réglementalre RTE 2007

chauffés 2
Exigences référentiel CEE niveau

T maximum (Uw < 2 W/m?K) 4

gesviioeg Niveau reéglementaire RTE 2007 3

SRR | T >=

Suite au dos

Caisse des dépdts ot consignations
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P Eléments
Intervention Exigences 9"“? relenus
attribués
— {a cocher)
Ventilation naturelle hygro
ou stalo-méceanique ou Niveau réglementaire RTE 2007 2 r
VMC simple fiux o
Ventilation o - VMC double flux : niveau référentiel
VMC simple flux hygroou | CEE 3
VMC double flux - VMC Simple Flux hygro-réglable : K
Exigences référentie] CEE
‘Pose de radlateurs chaleur - '
douce el de robinels ‘| Exigences référentiel CEE 1
thermostatiques
Isolatlon réseau hors ™
volume chauffé Exigences référentiel CEE 1 '
Ches ollrcneioaladly iy
Installation d'un systéme  fie o ausibles décrit dans le
de régulation de chaudiére référentiel des CEE - 1 K
aac:eT)t()ustlble Pt - programmeur d'intermitience
9 - régulation par sonde de température
extérleure
Non éligible si passage d'un systéme de
_:Jhaudiére PO chauffage collectif & un systdme de
empérature ou chaudiére hauffage individusl
a condensation gradiiageinaiviauel. 4 X
individuelle ou c':ollective Exigence : aucune exigence
complémentaire
! Eligible sl le reseau de chaleur est
igf';gffr";m”r:tfzﬁa” e | eligible & la TVA réduite 4 5.5 % (c'est- A -
: : a-dire utilise au moins 50% d'énergies
énergies renouvelables renouvelables), -
p - Chaudidte biomasse Individuelle at
Chauffage appareil Indépendant de chauffage au
(sulte) Chaudlére blomasse bols : Niveau réglementaire RTE 2007 4 .
- Chaudiére collective : Niveau
réglementaire RTE
Exigences référentiel CEE niveau
maximum :
(- COP 2 4 pour PAC air/ eau el eau / 4 I
Pompe a chaleur eau
- COP 2 3,6 pour PAC air / air)
Niveau réglementaire RTE 2007 3 ~
Eau chaude sanitaire : ol
Energle solaire (solaire thermique) Exigences référentiel CEE 3
solaire - . Exigences référentiel crédit d'impét
, | Etectricite photovoltatque | (012 61215 ou NF EN 61646) 4
Pose d'occultations o
solaires extérieures pour 2 -
Confort les piéces orientées nord- | Exigences équivalentes aux précisions
: d‘Zté ¥ ouest, ouesl et sud-ouest | des articles 10, 11, 12 et 14 de la RTE
Pose d'occultations 2007
solaires extérieures pour 3 r
toules les piéces
Nombre de points cumulés : I Z 2.

RTE 2007 : arrété du 3 mal 2007 fixanl la réglementation par élément pour les batiments exisiants

CEE : certificats d'économie d'énergie : arrétés en vigueur & la date du contrat définissant les opérations

standardiséss d'économies d'énergie

B / Tableau de synthése

Caisse des dépéts et consignations
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Nombre de points obtenus Montant du prét par logement
7 points 9000€
13 points 12 000 €
19 points 14 000 €
22 points 15 000 €
26 poinls 16 000 €

"En fohction de la combinaison deé trévaux reteriue, le montant forfaitaire (1) d’éco prét
Legenmient Social Réhabilitation mobilisable pour cetfe apération defénoyation est des
65 O | g h- L - '
Rappel indicatif des consommations énergétiques réelles avant travaux et ostimées apréé. travaux
(figurant dans l'audlt énergétique préalable) :

AVANT: ] 243 kwh/m2.an APRES: | AN kwh/m2.an

C / Bonus de prét lié & I'obtention d'un label réglementaire

Si l'opération s'inscrit dans une démarche de certification en vue d'obtenir un des labels
réglementaires THPE rénovation ou BBC rénovation, elle bénéficie d'une majoration du montant de
prét de 2 k€ / logement rénové. Un Justificatif émanant de I'organisme certificateur est requis
afin de s'assurer que la démarche est effectivement engagée. |l devra étre joint au présent
document.

Montant du bonus (ll) = nb de logements concernés x 2 k€ soit I €.

Dans l'année suivant la date de déclaration d'achévement des travaux (ou d'achévement des
travaux dans les cas ol une déclaration ne serait pas obligatoire), 'emprunteur doit communiquer &
la CDC un document attestant que le label a bien été obtenu, L'absence de ce justificatif entrainera
le remboursement anticipé partiel, & concurrence du montant de prét concerné par le bonus.

D | Récapitulatif : Montant d’' Eco Prét ment Social - Réhabllitation pour cetfe opé

En fonction des éléments indiqués ci-dessus, 'emprunteur sollicite pour cette opération un montant
d’Eco Prét Logement Social - Réhabilitation de (1) + (1) soit :

[ 65 20 c

L'emprunteur s'engage a:

» démarrer les travaux dans les six mois suivant I'offre de prét et & les achever au plus tard 24 mois aprés
cette méme date (36 mois sur dérogation expresse de la CDC prise sur avis conforme de la DDEA ou
de son délégataire) ;

% réaliser les travaux en conformité avec les préconisations de |'audit énergétique préalable ;

» communiquer, sur demande de la CDC, les relevés de consommation d'énergle (chauffage et eau
chaude sanitaire en collectif) des logements et batiments a réhabiliter correspondant aux trois années
précédant la réhabllitation ainsi qu'aux trois années suivantes ;

» remplir sux le site de la DHUP, aprés travaux, la grille normalisée, congue spécifiquement par les
pouvoirs publics, compléte et sincére, permettant de vérifier la bonne réalisation des travaux
préconisés .

e | Qé&&mm 043 .
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ANNEXE VI
Délibération de garantie
Habitat 25 : dossier 13.159 / emprunt n°1251642

Vu les articles L.5111-4 et L.5216-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu I'article 2298 du Code Civil ;

Vu le contrat de prét n°1251642 signé entre Habitat 25, ci-aprés ’Emprunteur et la
Caisse des dépéts et des consignations ;

Article | :

L’'assemblée délibérante de la Communauté d'Agglomération du Grand Besangon accorde sa garantie
d’emprunt 2 hauteur de 50 % pour le remboursement du prét n°1251642, dont le contrat joint en
annexe consultable sur la plateforme dématérialisée de la CAGB fait partie intégrante de la
délibération, souscrit par 'Emprunteur aupres de la Caisse des dépots et des consignations, selon les
caractéristiques financiéres du prét et aux charges et conditions du contrat en annexe.

Article 2 : La garantie d’emprunt est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét jusquau complet
remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par
I’Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations, la collectivité
s’engage a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 :

La CAGB s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges de ce prét.

Date d'affichage le :

Délibération du Bureau du jeudi 5 septembre 2013 919
Communauté d’Agglomération du Grand Besangon
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Caisse |
clesDepots
FONDS D'EPARGNE

DIRECTION REGIONALE
FRANCHE.COMTE

Réf. . Emprunteur OP HABITAT 25
Offre contractuelle n° 1251642

CONTRAT DE PRET
AMELIORATION

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Caisse des dépdts et consignations, établissement spécial créé par la loi du 28 avril 1816, codifiée aux
articles L.518-2 et suivants du code monétaire et financier, ayant son siége au 56, rue de Lille - 75007 PARIS,

ci-aprés dénommeée le préteur,
consent un prét d'un montant de 398 060,00 Euros au bénéfice de OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DU
DEPARTEMENT DU DOUBS HABITAT 25, ci-aprés dénommé(e) I'emprunteur,

pour financer :

la réhabilitation de 11 logements
4 place Risler
25000 BESANCON

avec la garantie de : DEPARTEMENT DU DOUBS pour un montant de 199 530,00 Euros

avec la garantie de : COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU GRD BESANCON pour un montant de
199 530,00 Euros.

ARTICLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

Montant du Prét ..o e » 399 060,00 EUR
Différé d'amortissement 1 24 mols

DuUrés du Prét ...y 126 ans

Taux dlntéret actuariel anNUE! ... cueseeains 2,350 % (1)
Taux de PEHOAE . ... . : 2,350 %

Taux annuel de progressivité ..........icsnioime : 0,000%

Indice de révision ................ 21,760 %
Péricdicité ...........covenn. : Annuelle

IIaux effectif global ... wvevssivens 3 2,350 %

(1) Ce taux correspand au taux actuarlel théorlque dun pré! d'une durée de 25 ans el reallseé entiérement en une fols,

Les valeurs indiquées ci-dessus sont actualisées et révisées selon les modalités définies dans le fascicule de
conditions générales joint. Les valeurs actualisees sont notifiées & 'emprunteur par simple lettre. ;
Caisse dey depdis et sonsignations

Centre d'affalre La City - 4, rue Gabriel Plangon - 25044 Besangon cedex - Tél: 03 81 25 07 07 - Télécople : 03 81 25 07 08
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ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le contrat est constitué du présent document valant conditions particuliéres du contrat et du fascicule
AMEOQ401 valant conditions générales du contrat.

ARTICLE 3BIS - CLAUSE PARTICULIERE

Par dérogation a l'article relatif & la mise & disposition des fonds ci-aprés, le versement des fonds est
subordonné a la production par I'emprunteur, avant la date limite autorisée pour ce versement, de(s)
délibération(s) du(es) garant(s) visé(s) & l'article 1, visant & garantir de maniére inconditionnelle le paiement de
toute somme due par I'emprunteur (en principal, intérets, frais et accessoires, y compris les intérets
moratoires encourus et toutes indemnités qui seraient dues en cas de remboursement anticipé) au titre du
présent contrat et jusqu'a leur complet remboursement.

Cette(ces) délibération(s) devra(ont) etre revetue(s) du caractére exécutoire.

La présente disposition est essentielle et déterminante de I'engagement du preteur. En conséquence, a défaut
ou en cas de production d'une délibération non conforme aux exigences susvisées, le contrat sera considéré
de plein droit comme nul et non avenu.

Le présent prét vient en complément du prét PEP réhabilitation n° 1250699 octroyé dans le cadre du
financement de l'opération visée a farticle 1. Le rembousement anticipé total ou partiel, volontaire ou
obligatoire du présent prét entraine le remboursement anticipé obligatoire du prét PEP réhabllitation n®
1250699, ,

ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE

Le contrat pourra étre considéré par le préteur comme nul et non avenu s'il n'est pas renvoyé signé par
I'ensemble des parties, accompagné de I'échéancier dament complété et signé avant le 27 aolt 2013.

Fait en autant d'exemplaires que de parties.

A Besangon, le 27 mai 2013 AL oo h;‘ a0 le3] MOy L&:)( 3

Pour le Directeur Général de la CDC Pour I'organisme emprunteur
Nom et Qualité du signataire

(cachet et signature)

Francply LAIGNEAU

Directeur Territarial Prat et Palitique de la Ville
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DIRECTION REGIONALE Fascicule AME 04-01

FRANGHE-COMTE Echéance annuelle
. Double révisabilité limitée

CONDITIONS GENERALES
DES PRETS A L'AMELIORATION

ARTICLE 5 - EFFETS DU CONTRAT

La dale d'éffet du contral est la date e réception, par e préteur, du contrat signé par l'ensemble des parties. La date de
référence du contrat est le premier jour du mols Immédiatement postérleur a la date d'effet. La date de I'échéance annuelle
correspond 2 la date anniversaire de la date de référence. La durée du prét Indiquée & l'article 2 du présent contrat
s'applique & compter de la date de référence.

ARTICLE 6 - ACTUALISATION
Les taux dintérét et de progressivité définis & l'article 2 du présent contrat font l'objet, 2 la date d'effet du contrat, d'une
actualisation de leur valeur, en cas de variatlon de la rémunération servie aux détenteurs du premier livret des Calsses

d'épargne intervenue entre la date d'établissement et la date d'effet du contrat. Les valeurs actualisées sont calculées par
application des formules de révision définles & l'article 7.1.

ARTICLE 7 - MODALITES DE REVISION

7.1 - Le taux dintérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) visés a l'article 2 du présent contrat et
actualisés en application de f'article 6 sont révisés a chaque date anniversaire de la date de référence du contrat en
fonction d'un coefficlent (R) dans les conditions cl-dessous :

- Le coefficient de révision (R) est déterminé par la formule : R =1 + DT/(1+1)

ot DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de rémunération servi aux titulaires des premlers
livrets de Calsse d'épargne en vigueur & la date anniversaire précitée et celui en vigueur a la date d'effet du contrat.

- Le taux d'intérét révisé (1) du prét est déterminé selon la formule :.I' = R(1+) - 1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel pour la durée du prét restant a courir. Il s'applique au capital restant da
et & la part des Intéréts dont le réglement a été différe.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des annuités est déterminé selon la formule : P'= R(1+P)- 1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P' est alors égal & zéro.

7.2 - Les taux révisés s'appliquent au calcul des annuiteés relatives a la période d'amortissement restant & courir, A
chaque révislon, le préteur communiguera & I'emprunteur les Informations utlles concernant les nouvelles valeurs
applicables pour la prochalne échéance du prét,

7.4 - 8l le livret d'épargne servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparafire avant le complet
ramboursement du prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le préfeur en accord avec les pouvoirs
publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies, l'emprunteur ne pourra user de
la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel | le décomple de remboursement définltif sera établl dés
détermination des modalités de révislon de remplacement.

L'absence de modalités de révislon ne pourra autoriser I'emprunteur a retarder le paiement des annuités, Celles-ci
continueroni & &tre appelées aux dates d'échéances contractuelles sur la base des derniers taux déterminés et seront

révisées lorsque les nouvelies modalités de révision seront gonnues.
Calsse des dépdis et consighations
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ARTICLE 8 - MISE A DISPOSITION DES FONDS

8.1 - L'échéancier de versements est négocié entre I'emprunteur et le préteur préalablement a I'établissement du contrat. |l
comespond au rythme prévisionnel des palements & effectuer par I'emprunteur pour la réallsation de I'opération ou des
opérations prévues a |'article 1 du contrat. Si le total des versements portés sur I'échéancler est Inférieur au montant du
prét Indiqué & l'article 1 du contrat, le contrat sera rédult d'office & hauteur du montant, effectivement indiqué.

Cet échéancier est établi sachant, d'une part, que le premier versement ne peut intervenir molns de 10 jours ouvrés aprés
la réception du contrat slgné et de I'échéancler par le préteur et, d'autre part, que le demler versement doit intervenir
impérativement deux mols avant la premlére mise en recouvrement.

8.2 - En cas de retard dans le déroulement du chantler, I'emprunteur s'engage & adapter I'échéancier prévisionnel aux
besoins effectifs de décalssement liés & l'avancement des travaux. Toute modification d'échéancler de versements doit
tre adressée par l'emprunteur au préteur, par lettre parvenue au malns 20 jours avant la date de prise en compte de
cette modification.

8.3 - Lo préteur se réserva la posslbilité de modifier une ou plusleurs dates prévues & I'échégncier, sous réserve d'une
information préalable et motivée de I'emprunteur.

8.4 - Les versements sont domiciliés sur un seul compte dont l'ntltulé exact est porté sur 'échéancier jolnt au présent
contrat. il ne peut &tre procédsé & un changement de domiciilation en cours de versement du prét. Le préteur se réserve le
droit de définir les établissements et catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les versements.

ARTICLE 9 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

9.1 - L'emprunteur pale chaque année, & la date d'échéance définie a I'article 5, le montant de ['annulté due calculée
compte tenu des caractéristiques du prét définies a l'article 2, Le tableau d'amortissement joint au contrat indique la
répartition des annuités entre capital et intéréts, calculée sur la base d'un prét réallsé en une seule fois. Les Intéréts dus
au titre de la premlére annuité seront calculés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de versement des

fonds.

9.2 - Les paiements font |'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation signée par l'emprunteur & cet effet. Les sommes dues par les emprunteurs ayant
l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font |'objet d'un prélévement selon !a procédure du débit d'office.
Les sommes dues sont acquittées auprés du Caissier Général de la Caisse des dépbts & Paris. Les paiements sont
effectués de maniére a ce que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus tard le jour de I'échéance,

ARTICLE 10 - REMBOURSEMENTS ANTICIPES

10.1 - Volontaires

L'emprunteur peut effectuer des remboursements anticipés a tout moment. Les remboursements anticlpés sont prls en
compte pour I'échéance suivante si le versement effectif des fonds est constaté par le préteur auprés du Caissier Général

au moins deux mois avant cette échéance.

Sl le prét finance plusleurs opérations, les remboursements anticlpés volontalres seront imputés sur chacune des
opérations au prorata des capitaux restant dus correspondants, sauf indication contralre de ['emprunteur par lettre
parvenue au préteur au plus tard a |a date du versement effectif des fonds remboursés.

10.2 - Obligatoires

10.2.1 - En cas de non paiement, total ou parliel, & son échéance d'une somme guelconque devenue exigible au titre du
présent contrat, toutes sommes dues au préteur au titre du présent contrat en princlpal, intéréts, commissions, frals et
accessolres deviendront Immediatement exigibles un mols aprés simple mise en demeure par lettre recommandée.

Le montant des capltaux restant dus sur le présent prét est immédiaterment exIgible en cas de retrait de I'agrément par le
représentant de I'Etat dans le département, lorsque I'emprunteur est un organisme visé a l'article R 323-1-9° du Code de
la construction et de I'habitation.

10.2.2 - Le montant des capltaux restant dus sur le présent prét est Immédlatement exigible en cas :

- d'annulation ou de résiliation de la convention visée selon les cas aux articles L 351-2-2° ou L 351-2-3° du Code précité
lorsque I'octroi du prét est subordonné & la passation de ladite conventlon,

- en cas de destruction ou d'aliénation des immeubles visés a l'article 1 du présent contrat, sauf dispositions législatives
ou réglementaires contraires. Toutefois, le présent prét pourra, le cas échéant, étre transféré a I'acquéreur sous réserve
de I'accord du préteur, .

- le cas échéant, d'annulation ou de réslliation pour quelque cause que ce solt, du bail ou titre conférant a I'emprunteur
des droits réels sur limmeuble ;

A
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- de non utillsation des fonds empruntés conformément & l'objet du prét tel que défini a l'article 1er du contrat;

En outre, lorsque le prét est consenti en complément d'une subventlon de I'Etat pour laméioration de logements locatifs
soclaux, le montant des capitaux restant dus dolt &tre remboursé par anticlpation en cas :

- d'annulation de la décision de subvention de I'Etat ;

- de non respect par 'emprunteur des dispositions régiementaires applicables aux logements locatifs sociaux bénéficiant
d'une subvention de I'Etat, telles que définies par les articles R 323-1 aR 323-21 du Code précité.

Si le prét finance plusieurs opérations, le remboursement anticipé n'est exiglble qu'a concurrence des capltaux restant dus
se rapportant & l'opération concemée par l'obligation de remboursement.

10.2.3 - L'emprunteur s'oblige & effectuer le remboursement anticlpé du prét au plus tard dans I'année sulvant |a date de
déclaration d'achévement des travaux & concurrence de I'excédent constate lorsque :

- le montant total des financements obtenus est supérleur au prix de revient définitif de l'opération ;

- le prix de revient définitif de l'opération est Inférieur au prix prévisionnél ayant servi de base au calcul du montant du prét.

10.3 - Conditions financléres

Tout remboursement antlcipé dolt &tre accampagné du palement, le cas échéant, des Intéréts différés correspondants. Ce
montant est calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement partiel. Les sommes ainsi
remboursées par anticipation donnent lieu au palement par l'emprunteur des intéréts courus contractuels correspondants.

En outre, las remboursements anticipés visés a l'article 10.1 donnent lleu & Ia perception, par le préteur, d'une indemnité
égale & un semestre d'intérét sur le capltal remboursé au taux du prét en vigueur & la date du remboursement anticipé.

Une pénalité égale & 7% du montant des sommes exigibles par anticipation est due par I'emprunteur dans les cas visés
aux articles 10.2.1 et 10.2.2 & |'exception des remboursements anticipés consécutifs & des ventes de logements faites au
profit de personnes physlques locatalres de l'organisme pour lesquels 1l sera fait application de lindemnité mentlonnée a
I'alinéa précédent.

En cas de remboursement partiel, les annuités ultérieures sont recalculées, par application des caractéristiques en
vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dii majoré des Intéréts différés
correspondants et, d'autre part, de |a durée réslduelle du prét. '

v

ARTICLE 11 - INTERETS MORATOIRES

Toule somme due au fitre du présent contral, non versée a la date d'exigiblité, porte intérét de plein droit, dans toute la
fnesure permise par la loi, 2 compter de cette date, au faux applicable au premier fivret des Calsses d'épargne constaté a

cetle méme date, auquel s'ajoute une marge de 6%,

Cetle stipulation ne peut faire obstacle a l'exigibilité anticipée prévue a l'article 10.2.1 ni, par sulte, valoir accord de délai
de réglement, La date d'exigiblllité des sommes rembaoursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle gue soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le préteur.

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS DES GARANTS

Au cas ot l'emprunteur, pour quelque motif que ce soit, ne s'acquitteralt pas de toulés somimes dues ou devenues
exlgibles par |ul ou des Intéréts maratoires qu'll aurail encourus, le(s) garant(s) visé(s} a a l'arlicle 1er s'engage(nt) a

effectuer le palement 8n ses lleu et place, sur simple demande du préteur, sans pouvoir lul opposer I'absence des
fessources prévues pour ce réglement, ni exlger que celui-cl discute au préalable e débiteur defaillant.

ARTICLE 13 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
L'emprunteur s'engage :

- & affecter les fonds & l'objet tel que défini & l'article 1er du présent conirat, sous peine de déchéance du terme de
remboursement du prét dans les conditions fixées a l'article 10.2.2. Cependant, l'utilisation des fonds par I'emprunteur
pour un objet autre ne saurait en aucun cas engager la responsabilité du préteur;

- & produire au préteur & tout moment, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois demiers
exercices clos ;

- & fourn'r, solt sur sa situatlon, soit sur les opérations financées, tous renseignements que le préteur peut étre amené a
lui réclamer et & permettre aux représentants dudit préteur de prendre connaissance a toute époque de ses livres et

pieces comptables ;
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- & foumir au préteur |e prix de revient définitif de l'opération financée par le présent prét ;

- & assurer les immeubles, objet du présent contrat, cantre 'incendie et & présenter au préteur un exemplaire des polices
en cours & premiére réquisition,

- & ne pas consentir d'hypothédues sur les Immeubles financés & l'alde du présent préf, pendant toute la durée de son
remboursement, & I'exceptlon de celles qul pourralent étre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s) vises a l'article 1er en
contrepartle de l'engagement constaté par l'article 12 du présent contrat.

ARTICLE 14 - DROITS ET FRAIS

.L'emprunteur prend a sa charge les drolts et frals présents et futurs qul peuvent résulter du présent contrat, et notamment
les frais de gestion et commission prévus, le cas échéant, a l'article 2. Les frals de gestion font ['objet d'un prélévement
sur le premier versement prévu a I'échéancler et sont définitivement acquis au préteur, méme sl le prét n'est que
parttellement réallsé. Le préteur prend a sa charge le montant des drolts de fimbre.



