
REÇU EN PREFECTURE

Le 04 juillet 2025

VIA DOTELEC TÉLÉTRANSMISSION

025-242500361-20250626-D202500206I0-DE

Publié le : 04/07/2025













 Commune de Pirey - Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) - 
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FICHE DE SYNTHÈSE 
PLU DE PIREY 
MODIFICATION N°2 

 
 
 
 
 
 
1. État de la procédure 
 

Phase :  APPROBATION 
 

 
 

Principales étapes de la procédure : 

• Engagement de la procédure de modification n° 2 par arrêté n° URB.24.08.A41 en date du 19 août 
2024 

• Notification du projet de modification n°2 aux PPA le 18 septembre 2024 

• Décision N° E24000064 / 25 en date du 23 septembre 2024  de la Présidente du Tribunal 
administratif désignant un commissaire enquêteur 

• avis tacite n° BFC-2024-4533 en date du 09 novembre 2024  de l’Autorité environnementale ne 
soumettant pas le projet de modification n°2 du PLU de Pirey à une évaluation environnementale 

• Arrêté n° URB.24.08.A68 en date du 07 janvier 2025 pour l’ouverture de l’enquête publique 

• Enquête publique du 27 janvier 2025 au 28 février 2025 inclus  

• Procès-Verbal du commissaire enquêteur remis le 03 mars 2025   

• Mémoire en réponse de Grand Besançon Métropole remis le 14 mars 2025  

• Rapport du commissaire enquêteur le 25 mars 2025  

• Phase actuelle : Approbation de la modification n°2 – CC du 26 juin 2025 

 
 
2. Le contexte 
 
La commune de Pirey dispose d’un plan local d’urbanisme approuvé par délibération du conseil 
municipal du 12 mars 2013. Il a à ce jour fait l’objet : 

• d’une procédure de modification n°1, approuvée par délibération du Conseil Communautaire 

en date du 24 mai 2018 ; 

• d’une procédure de mise à jour n°1 en date du 28 juin 2019. 

• D’une procédure de mise à jour n°2 en date du 13 octobre 2023.  

Plusieurs éléments conduisent aujourd’hui à porter un projet de modification n°2 du Plan Local 
d’Urbanisme de la commune de Pirey 
 
3. Le projet de modification 
 
Plusieurs éléments conduisent aujourd’hui à porter un projet de modification du Plan Local d’Urbanisme 
de la commune de Pirey :  

- Réduction du périmètre de la zone 2AU4 ; 

- Modifier l’OAP de la zone 1 AU7 : 

o Suppression des 5 logements locatifs exigés dans cette OAP en vue de les transférer 

sur des opérations situées en zone 2AU7 ; 

o Prévoir la possibilité d’une sortie directe d’un lot sur la rue du Coteau ; 

o Mener une réflexion sur le traitement paysager du futur bassin de rétention; 
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o Intégrer des dispositions protectrices de l’environnement au sein de l’OAP.  

- Reclasser un bassin de rétention des eaux pluviales en zone Ne du PLU ; 

- Supprimer les emplacements réservés suivants : 2, 3, 5, 11, 18, 20, 21, 23, 30, 32, 33 ; 

- Modifier l’article 5 relatif à la superficie minimale des terrains constructibles pour la zone Ub ; 

- Modifier l’article 7 relatif aux reculs pour les zones Ub, 1AU, 2AU, 2AUy ; 

- Modifier l’article 10 relatif aux hauteurs pour les zones Ua, Ub, Uy, 1AU, AUl, A, N ; 

- Modifier l’article 11 relatif aux aspects extérieurs des constructions et de leurs abords pour les 

zones Ua et Ub ; 

- Modifier l’article 12 relatif au stationnement pour les zones Ua, Ub et 1AU ;  

- Modifier l’article 13 relatif aux espaces libres - plantations pour la zone Uy ; 

- Modifier l’article 14 relatif au coefficient d’occupation des sols pour les zones Ub et 1AU ; 

 
 
 

4. Les avis des PPA / PPC 
 
Le projet de modification n°2 du PLU de Pirey a été notifié aux PPA / PPC par courrier en date 
du 18 septembre 2024. Voici les avis rendus : 
 

PPA / PPC Avis 

État Avis favorable de la DDT avec la recommandation de maintenir les 5 
logements publics sur l’OAP 1AU7. 
 
Avis favorable de la DRAC avec des prescriptions sur les clôtures dans 
les articles UA11 et UB 11. 

Région Absence d’avis 

Département Absence d’avis 

SMSCoT Avis favorable 

Chambre d’agriculture Avis favorable 

Chambre de commerce 
et d’industrie  

Absence d’avis 

Chambre des métiers Absence d’avis 

 
 

Suite à ces remarques, le dossier n’a pas été modifié.  
 
En effet, les recommandations proposées par la DRAC et la DDT seront pris en compte au PLUi en 
cours d’élaboration.  

La commune et Grand Besançon Métropole mettront les moyens en œuvre pour l’atteinte des objectifs 
de production de logements publics fixé par le PLH dans les zones AU du PLUi. Les recommandations 
suggérées n’ont donc pas été intégrée au PLU dans le cadre de la présente modification n°2. 

 
5. Les observations du public 
 
Le projet de modification n°2 du PLU de Pirey a été soumis à enquête publique du 27 janvier 2025 au 
28 février 2025 inclus. 18 personnes ont rencontré le commissaire enquêteur lors de des quatre 
permanences effectuées. Au total, 9 observations ont été déposées par le public dont 3 sur le registre 
papier en commune, 4 sur le registre dématérialisé et 2 courriers à l’intention du commissaire enquêteur.  
Les observations traduisent majoritairement des questionnements ou des souhaits en lien avec 
l’élaboration du PLUi 
 
Ces observations n’ont donc pas donné lieu à une modification du dossier. 
 
6. Avis du Commissaire enquêteur 
 
Dans ses conclusions, le Commissaire enquêteur émet un avis favorable.  
 



Ce dernier émet toutefois la recommandation de maintenir les 5 logements publics dans l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation 1 AU7. 
 
Sur ce point, comme indiqué, il est convenu de répondre aux exigences du PLH à travers les offres de 
logements proposées dans le cadre du PLUi.  
 
Des corrections n’ont donc pas été apportées au dossier de la modification n°2 l’issue de l’enquête 
publique.   
 


