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Modalités de soutien financier de Grand
Besancon Métropole aux opérations de
réhabilitation de logements locatifs sociaux

A travers ses différents PLH, Grand Besangcon Métropole a toujours affiché une politique forte de soutien
a la rénovation de logements sociaux sur son territoire. Cela se traduit par un soutien financier des
opérations de réhabilitation de logements locatifs publics sur son budget propre.

1. Objet
Le présent réglement financier a pour objet de définir les modalités d’attribution et le montant des aides

financieres accordées par GBM a partir de la programmation 2025, pour la rénovation de logements
locatifs sociaux.

2. Objectifs de rénovation de logements sociaux

Afin d’avoir une vision consolidée de la programmation a court terme, GBM et les bailleurs sociaux
partageront une programmation pluriannuelle (3 ans). Cette programmation devra définir les
perspectives de démolitions, de ventes, de réhabilitations, d’accession sociale, d’acquisitions-
amélioration et de constructions des bailleurs, en cohérence avec les objectifs du PLH 2024-2029
rappelés ci-dessous.

2.1. Objectifs guantitatifs

Pour la période 2024-2029, Grand Besancon Métropole se fixe comme objectif d’accompagner la
réhabilitation de 300 Logements Locatifs Sociaux / an.

2.2. Objectifs qualitatifs

Cette rénovation des logements locatifs sociaux doit permettre de :

» Donner la priorité aux rénovations globales et complétes (travaux de rénovation énergétique,
amélioration des logements et des communs, adaptation des logements et accessibilité des batiments),
favorisant la mixité sociale, la qualité de services et veillant a conserver un niveau de quittance bas
(contenir les hausses de loyers, baisser les charges).

» Dans la mesure du possible, de favoriser les opérations de reconfiguration permettant la création
de petits logements (T2) et de grands logements (T5 et plus) au détriment des T3.

3. Bénéficiaires

Les bénéficiaires des subventions octroyées par GBM pour la rénovation de logements locatifs sociaux
sont les bailleurs sociaux.

4. Qpérations éligibles

GBM octroie des subventions d’investissement, dans la limite des budgets votés, aux opérations de
réhabilitation, quelle que soit leur localisation et pour lesquelles les travaux n'‘ont pas commenceé.

NB :
- les opérations de réhabilitation inscrites dans le NPNRU de Planoise sont financées selon les
modalités du présent réglement financier a partir de la programmation 2024
- les opérations de production de LLS et d’accession sociale font I'objet de reglements financiers
particuliers

Pour étre éligibles, les opérations devront répondre aux critéres suivants :



avoir un avis d’opportunité favorable de GBM validant la programmation de I'opération de
réhabilitation,

atteindre un objectif de consommation maximale en énergie primaire, apres travaux, de
110 kWhep/m?/an (correspondant a la classe B de I'étiquette « énergie » du DPE 3 CL),

de maniere dérogatoire et en fonction des budgets disponibles, rénovation permettant
d’atteindre un objectif de consommation maximale en énergie primaire inférieure a 181
kWhep/m?/an (correspondant a la classe C de I'étiquette « énergie » du DPE 3 CL) pour des
batiments classé E, F ou G (étiquette énergie du DPE 3CL) aboutissant a une réduction de la
consommation énergétique d’au moins 50% (par rapport a la consommation en énergie primaire
avant travaux).

Une priorisation des opérations programmées pourra étre effectuée afin de rendre I'avis d’opportunité
de GBM, au regard des critéres suivants :

5.

'amélioration de la consommation énergétique (les opérations présentant les meilleures
performances énergétiques apres travaux seront privilégiées) ;

la résorption des passoires thermiques (les opérations de réhabilitation des logements ayant
les consommations énergétiques avant travaux les plus élevées seront privilégiées) ;
'amélioration du confort pour le locataire (les opérations permettant 'amélioration du confort
des logements, I'ajout d’espaces extérieurs privatifs, d’ascenseurs ou de dispositifs permettant
une baisse significative des charges seront privilégiées) ;

la typologie des logements (une attention sera portée sur la typologie des logements rénovés
et la création de petits et grands logements) ;

l'adaptation des logements (une attention particuliére sera apportée a l'adaptation des
logements aux personnes en perte d’autonomie).

Montant des aides financiéeres

Les opérations éligibles pourront bénéficier des aides suivantes :

6.

subventions attribuées aux organismes HLM pour la rénovation de logements :

e 6000 € par logement pour une rénovation permettant d’atteindre un objectif de
consommation maximale en énergie primaire inférieure & 71 kWhep/m?/an,
(correspondant & la classe A de I'étiquette « énergie » du DPE 3 CL))

e 4000 € par logement pour une rénovation permettant d’atteindre un objectif de
consommation maximale en énergie primaire inférieure a 111 kWhep/m?/an,
(correspondant a la classe B de I'étiquette « énergie » du DPE 3 CL).

e De maniére dérogatoire et en fonction des budgets disponibles : 2 000 € par
logement pour une rénovation permettant d’atteindre un objectif de
consommation maximale en énergie primaire inférieure & 181 kWhep/m2/an,
(correspondant a la classe C de I'étiquette « énergie » du DPE 3 CL) batiments classés
E, F ou G (étiquette énergie du DPE 3CL) aboutissant & une réduction de la
consommation énergétique d’au moins 50% (par rapport a la consommation en énergie
primaire avant travaux).

bonifications attribuées pour la réalisation d’opérations de rénovation répondant a au moins un
des critéres suivants :
e 1000 € par logement concerné par :

» les opérations permettant 'amélioration du confort pour le locataire : ajout d’'un
ascenseur ou d'espaces extérieurs privatifs (type balcon) ou amélioration de
'acoustique a l'intérieur des logements,

» les opérations comportant une installation solaire photovoltaique en
autoconsommation permettant une baisse des charges pour les locataires, les
opérations permettant une adaptation a la perte d’autonomie et au handicap (au
moins 20% des logements desservis par un ascenseur et 20% des logements situés
en rez-de-chaussée accessibles PMR)

Contrepartie _au soutien financier de Grand Besancon Métropole

6.1.Logements réservés




Conformément a l'article R441-5-4 du CCH, le Grand Besangon peut, en échange de son soutien
financier aux opérations de réhabilitation de logements locatifs sociaux, bénéficier de logements
réservés (en plus des logements réservés obtenus pour 'octroi d’'une garantie financiére).

Le principe du nombre de logements réservés accordés dans le cadre des réhabilitations est le
pourcentage de logements réhabilités en fonction du motif de la réservation (5%, 10%, 15%).

Pour les plus petits volumes de réservation, il convient d’appliquer les seuils suivants :

NOMBRE DE NOMBRE DE NOMBRE DE
LOGEMENTS LOGEMENTS LOGEMENTS
RESERVES MINIMAL RESERVES MINIMAL RESERVES MINIMAL
MOTIF DE LA JUSQU’A 4 POUR UNE POUR UNE
RESERVATION LOGEMENTS REHABILITATION DE 5 REHABILITATION A
REHABILITES A 12 LOGEMENTS PARTIR DE 13
LOGEMENTS
FINANCEMENT SEUL
5% 0 0 1
GARANTIE D’EMPRUNT
SEULE 0 1 1
10%
FINANCEMENT
ET 1 1 2
GARANTIE D’EMPRUNT
15%

L’'impossibilité d’accorder des réservations sur ces programmes aménera les bailleurs a proposer un
report sur d’autres programmes.

Ces taux seront appliqués avec arrondi au nombre entier le plus proche.

6.2.Communication
Le bénéficiaire du soutien financier de Grand Besancon Métropole pour la réhabilitation de logements
locatifs sociaux s’engage a mentionner explicitement la participation du Grand Besancgon, par la
présence de son logo sur tous les supports promotionnels ou contractuels, conformément aux termes
de la charte graphigue de la collectivité (panneau de chantier, inauguration...).

7. Instruction des dossiers

Les dossiers de demande de subvention pour les opérations de réhabilitation doivent étre
« programmeés » et suivre les mémes étapes que la programmation pour la production de LLS.

Rappel des étapes de la programmation et de l'instruction des dossiers :
- Entre Janvier et le 31 Aodt de 'année N-1 :
Remontée des opérations de réhabilitation prévisionnelles de 'année N par les bailleurs a GBM.

- Entre le 31 Aolt de 'année N-1 et le 30 Juin de 'année N :

Les maitres d’ouvrages déposent de maniere dématérialisée les piéces constitutives du dossier de
demande de financement (a minima le DPE avant et apres travaux, le programme de travaux et son
estimation financiére).

- Entre le 30 Juin et le 30 Septembre de 'année N :
GBM valide les opérations financées au regard de ses capacités budgétaires.

- Entre leler Octobre et le 31 décembre de 'année N :
Tous les dossiers doivent étre déposés afin d’assurer I'atteinte des objectifs, I'instruction des
dossiers et la délivrance des décisions de financement.




8. Constitution des dossiers de demande de subvention

Les dossiers doivent étre transmis a GBM de maniére dématérialisée et comprendre les pieces
suivantes :

- le courrier formalisé de demande de financement adressé a la Présidente de Grand Besancon
Métropole, qui détaille le montant des subventions demandées ;

- une attestation du maitre d’ouvrage certifiant que les travaux ne sont pas commencés, sauf en
cas d’autorisation de commencer les travaux (ACT) accordée par GBM ;

- un plan de situation de I'opération, les adresses et parcellaires précis des batiments concernés ;

- une note de présentation de I'opération mentionnant :

» [identification de I'opération ;

» un état des lieux actuel et les caractéristiques techniques des travaux a réaliser
(descriptions avec photographies) ;

* une description détaillée des éléments permettant de solliciter une bonification
de la subvention ainsi que les piéces justificatives.

- I'échéancier prévisionnel de I'opération ;

- Tlétiquette DPE (méthode 3 CL) et la consommation en énergie primaire avant travaux ;

- le prix de revient prévisionnel de l'opération faisant apparaitre notamment les études, les
travaux (dont travaux liés a la performance énergétique, a 'amélioration des logements et des
communs) ;

- le plan de financement prévisionnel de 'opération ;

- les documents justificatifs du résultat de la concertation avec les locataires ;

- limpact projeté de la réhabilitation sur les niveaux de loyers et de charges ;

9. Modalités de versement des subventions

1) Un premier acompte peut étre versé dans la limite de 80% du montant de la subvention, sur
constatation du commencement de I'exécution de l'opération. Le montant de ce premier acompte sera
calculé de maniére proportionnelle aux dépenses réellement engagées.

La liste des piéces a fournir pour le versement de ce premier acompte est la suivante :
- état des dépenses, certifié par le directeur financier pour un organisme a comptabilité de
commerce ou le comptable public pour un organisme a comptabilité publique ;

2) Suite au premier acompte, deux acomptes complémentaires peuvent étre versés sans pouvoir
dépasser 80% de la subvention totale (en prenant en compte le montant du 16" acompte), sur justification
du reglement des dépenses.

La liste des piéces a fournir pour le versement de cet acompte complémentaire est la suivante :
- état des dépenses, certifié par le directeur financier pour un organisme a comptabilité de
commerce ou le comptable public pour un organisme a comptabilité publique ;

3) Le reglement pour solde de la subvention est subordonné a la justification de la réalisation des
travaux.

Pour cela, devront étre jointes les piéces suivantes :

- lattestation d'achévement et de conformité des travaux liée a l'autorisation d’'urbanisme ;

- le prix de revient définitif de I'opération faisant apparaitre notamment les études, les travaux
(dont travaux liés a la performance énergétique, a I'amélioration des logements et des
communs) ;

- le plan de financement définitif ;

- le récapitulatif des dépenses, certifié par le directeur financier pour un organisme a
comptabilité de commerce ou le comptable public pour un organisme a comptabilité publique;

- Iimpact sur la quittance locative des travaux réalisés en termes de loyer, de gain énergétique
et d'économie de charges pour les locataires (tableau détaillé par logement présentant la
surface, le loyer et les charges avant et apres travaux) ;

- létiquette DPE (méthode 3 CL) permettant d’identifier la consommation en énergie primaire
avant et apres travaux ;



- sur demande dans les années suivant la livraison des travaux, la transmission du suivi annuel
des consommations réelles.

En cas de non réalisation, de réalisation partielle de I'opération ou de réalisation non conforme a I'objet
de l'opération, la décision d’octroi de la subvention pourra étre annulée ou recalculée et le montant indu
sera reversé par le bénéficiaire de la subvention.

Les demandes de versement d’acompte ou de solde sont a faire par voie dématérialisée auprés du
service habitat de Grand Besancon Métropole.

10. Validité des subventions

La durée de validité de la subvention est de 4 ans a compter de la date de notification. En cas de besoin,
une prorogation d’'un an maximum pourra étre accordée sur la base d'une sollicitation officielle et
argumentée.



