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Depuis le ler janvier 2001, le Grand Besangon dispose :

— de la compétence en matiere de développement économique déclinée notamment en « création, aménagement, entretien et
gestion des zones d’activités industrielles, commerciales, tertiaires, artisanales, touristiques, portuaires ou aéroportuaires qui sont
d’intérét communautaire » ;

— de la compétence en matiere d'aménagement de I'espace communautaire déclinée notamment en « création et réalisation de
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) d’intérét communautaire ».

A ce titre, et par délibération du 9 novembre 2007, le Grand Besangon avait décidé d’engager 'aménagement d’un pole tertiaire autour
de la gare Besangon Franche-Comté TGV au nord et au sud de la LGV Rhin-Rhone selon un « concept d’urbanisme de clairiére » pour
tenir compte au maximum de la qualité du milieu naturel (forét, zones humides) et avait déclaré d’intérét communautaire un périmeétre
d’études de 35 hectares. Puis, par délibération du 21 décembre 2009, un périmeétre inscrit au nord et au sud de la LGV avait été déclaré
d’intérét communautaire. Cette méme délibération faisait uniquement état d’un périmetre opérationnel au sud de la LGV.

Suite aux études préalables engagées depuis mars 2008, il a ensuite été décidé :
— d’engager un projet opérationnel au sud de la LGV Rhin-Rhone faisant I'objet d’'une procédure d’aménagement sur |5 a 20 ans ;

— de se placer dans une logique d’aménagement du territoire a long terme au nord de la LGV Rhin-Rhone qui pourrait voir
limplantation d’activités une fois I'opération du sud achevée et sous réserve du respect des contraintes environnementales,
notamment par le biais d’'un aménagement progressif et raisonné afin de respecter les impératifs écologiques, urbanistiques et
économiques.

Ainsi, le dossier de création de la ZAC du Parc Tertiaire de la Gare Besangon Franche-Comté TGV, approuvé par Conseil communautaire
le 20 mai 2010 portait sur la constitution d'un parc d'activités non thématisé a vocation principalement tertiaire d’'une capacité d’environ
90 000 m? de surface plancher au maximum, avec I'accueil de quelques activités industrielles légeres et artisanales dans une emprise
d’environ 23 hectares située au sud de la LGV Rhin-Rhone, a proximité de la gare de Besangon Franche-Comté TGV et intégrant a I'est
la zone d’activités existante afin de l'inscrire dans une démarche qualitative d’'aménagement de I'entrée de I'opération.
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Par une délibération du Conseil communautaire en date du 21 décembre 2009, le Grand Besangon a par la suite décidé de mettre en
ceuvre ce projet d'aménagement dans le cadre des dispositions du Code de I'Urbanisme et de lancer la procédure de consultation
d’aménageur pour réaliser les études pré-opérationnelles, opérationnelles et d’urbanisme de I'ensemble de la ZAC puis réaliser
'aménagement d’'une premiére tranche au niveau des clairieres « Gare » et « Entrée » et de la zone artisanale des Essarts, pour un
potentiel maximum de 56 000 m? de surface de plancher (SDP) a créer.

Par délibération en date du 17 février 2011, le Conseil communautaire du Grand Besangon a désigné la Société d’Equipement du
Département du Doubs (sedD devenue sedia en 2017) en qualité de concessionnaire de 'aménagement de la cette premiere tranche. Un
traité de concession d'aménagement a été signé le 7 mars 201 | entre le Grand Besangon et la sedD pour une durée de 15 ans.

A lissue des études pré-opérationnelles, le dossier de réalisation de la ZAC du Parc Tertiaire de la Gare Besangon Franche-Comté TGV,
dite « ZAC Nouvelle Ere », a été approuvé par délibération du 28 juin 2013.

Suite a plusieurs difficultés rencontrées dans le développement de la premiere tranche de ZAC (absence de services sur le site, regles de
stationnement trop ambitieuses, affaiblissement du marché tertiaire), ce dossier de réalisation a fait I'objet d'une premiére modification
validée par délibération communautaire du 16 novembre 2017 afin d’'améliorer l'attractivité commerciale du parc d’activités et
de mieux répondre aux besoins des entreprises et des investisseurs.

Plus tard, en 2020 et 2021, des études menées a I'échelle du Grand Besangon ont fait apparaitre une suroffre globale en tertiaire sur le
territoire bisontin. De surcroit, la fusion des régions Bourgogne et Franche-Comté a généré une chute du marché tertiaire sur la
métropole bisontine accélérée par le développement du télétravail a la suite de la crise du COVID en 2020.

Ces trois éléments conjugués a la localisation excentrée de la ZAC Nouvelle Ere ont conduit a une absence de réponse commerciale sur
le produit tertiaire depuis le début de la mise en commercialisation de la zone et ont amené le Grand Besangon et sedia a réinterroger
la programmation tertiaire au sein de la ZAC pour y autoriser un déploiement accru d’activités industrielles et artisanales. Tel est 'objet
de la présente et seconde modification du dossier de réalisation.

Dans un souci de clarté et d’exhaustivité, le présent document se substitue intégralement au précédent.
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La LGV Rhin-Rhone mise en service le || décembre 2011 constitue un projet majeur a I'échelle européenne. En effet, davantage
qu’une ligne ferroviaire visant a désenclaver la province frangaise, il s’agit d’un outil d’intégration européenne aux retombées tant
politiques qu’économiques.

Si, a terme, la LGV Rhin-Rhone assurera une liaison grande vitesse entre deux des principaux espaces économiques d’Europe de
'ouest a savoir I'espace Rhénan et 'espace Rhone Alpin, c’est a I'échelle continentale que I'impact du projet sera ressenti. En effet,
en se raccrochant au réseau ferroviaire existant, grande vitesse et classique, il favorisera les échanges de Londres a Barcelone tout
en renforgant I'accessibilité vers une Europe qui se développe a I'est.

La LGV permettra de favoriser les échanges transfrontaliers et assurément de renforcer les coopérations déja initiées a I'image du
réseau métropolitain Rhin-Rhone.

Ce modeéle de développement en « archipel » basé sur la coopération entre villes plutot que sur leur mise en concurrence
systématique constitue un vecteur d’attractivité pour des agglomérations de tailles moyennes a I'échelle européenne.

La connexion renforcée avec le reste du continent européen et la réduction en termes de distance-temps entre les différentes
agglomérations du réseau métropolitain Rhin-Rhone via la future LGV constituera un véritable moyen de perpétuer les échanges
engagés ces dernieres années.

Par ailleurs, la proximité accrue entre les agglomérations du réseau et I'Euro Airport de Bale Mulhouse Freiburg, importante
plateforme aérienne européenne, élargit le champ des opportunités.
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La LGV Rhin-Rhone, tout en améliorant les relations ferroviaires entre la province et Paris notamment via sa partie ouest, peut étre
considérée comme la premiere ligne a grande vitesse « province - province ». En effet, elle relie directement Strasbourg a Lyon
avant de se connecter a la ligne a grande vitesse Méditerranée. De ce fait, il s’agit d’'un puissant outil de décentralisation, d’essor des
relations interrégionales mais aussi d’émancipation pour les agglomérations francaises.

La LGV Rhin-Rhone sera constituée de trois branches distinctes :

La branche est

Cette branche qui relie I'agglomération dijonnaise a I'agglomération mulhousienne via 190 km de ligne nouvelle, dont 140 km
mis en service en décembre 201 |, améliore les relations entre la Bourgogne, la Franche-Comté et le sud de I'Alsace. Deux
nouvelles gares sont implantées sur la branche est, 'une sur la commune des Auxons a proximité de Besancon, l'autre a
Meroux entre Belfort et Montbéliard.

La branche ouest
Toujours a I'étude, la branche ouest permettra de rapprocher la Bourgogne et la Franche - Comté de I'lle de France et plus
largement de 'ouest de la France.

La branche sud

Encore au stade d’études préliminaires, la branche sud devrait se raccorder a la branche est entre Dole et Dijon. Cette branche
qui a I'échelle européenne constitue un chainon manquant du réseau ferroviaire a grande vitesse reliera 'Europe du nord a
I'arc méditerranéen. A I'échelle de la France, cette branche offrira des gains de temps de parcours considérables entre le grand
est (Alsace, Bourgogne, Franche Comté et Lorraine) et la région Rhone Alpes voire la Méditerranée.
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Le Grand Besangon bénéficie d’une localisation privilégiée a I'échelle européenne en tant que point de passage entre le nord-est et
le sud-ouest du continent. Afin de valoriser cette situation, un développement des infrastructures de transport est nécessaire.

A partir de décembre 2011, la mise en service de la branche est de la LGV Rhin-Rhone constitue la premiére étape d’un
repositionnement du Grand Besangon dans I'espace national et européen. A terme, avec I'ouverture de la branche sud, la place de
I'agglomération bisontine et ses relations avec Lyon et 'ensemble de I'arc méditerranéen vont considérablement étre redéfinies et
renforcées. Cette nouvelle donne permettra au Grand Besangon de s’inscrire dans une logique de mise en réseau des agglomérations
de I'axe Rhin-Rhone.

Dans ce contexte, la création d’un pole économique aux abords de la LGV Rhin-Rhone et de la gare Besan¢on Franche-Comté TGV
apparait comme un moyen d’affirmer le désir de repositionnement de I'agglomération bisontine. La mise en ceuvre d’'une politique
de développement économique doit permettre d’accueillir sur le territoire du Grand Besangon, les entreprises attirées par la grande
vitesse ferroviaire et une localisation privilégiée au cceur des logiques économiques et circulatoires européennes.

Parallélement au repositionnement de I'agglomération bisontine, les dynamiques circulatoires internes vont évoluer vers un schéma
bipolaire organisé autour de la gare Besangon Franche-Comté TGV aux Auxons et de la gare Viotte a Besangon associée a son pole
d’échange multimodal. Cette restructuration implique diverses évolutions des infrastructures routiéres et ferroviaires. Ainsi, les
deux gares seront reliées par une offre de transport ferroviaire avec 3 haltes intermédiaires envisagées (Porte de Vesoul, Ecole-
Valentin et Miserey-Salines) dont une est déja réalisée (Ecole-Valentin). Le réseau de transports en commun du Grand Besancon a
également été renforcé avec la mise en service de la premiére ligne de tramway dont une des branches dessert la gare Viotte.
Dans le processus de réorganisation des dynamiques internes au Grand Besancon, la création d’'un péle économique aux abords de
la gare Besangon Franche-Comté TGV est éminemment stratégique. En effet, sa mise en ceuvre permettra d’ancrer un pole ambitieux
et attractif en complément des éléments d’attractivité de la ville centre notamment du pole Viotte. Par ailleurs, I'afflux de travailleurs
permettra de pérenniser les modes de transport collectifs mis en service pour le fonctionnement du schéma des mobilités de
'agglomération (systéme a deux gares).
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Premier pourvoyeur d’emplois de I'agglomération bisontine, le secteur tertiaire est un important vecteur de croissance. Dans ce
contexte, le Grand Besangon, qui a la responsabilité du développement économique de son territoire, aménage le foncier nécessaire
au développement des entreprises pour leur permettre de créer des emplois. Chaque année, une dizaine d’hectares de foncier
économique nouveau est ainsi utilisé par les entreprises pour leur croissance. Environ 14 000 m? de plancher neuf sont construits
annuellement (données 2008) uniquement pour les bureaux.

Au moment de la création de la ZAC, 'offre qui s’organisait autour de différents poles, a I'image du parc Lafayette ou du technopéle
TEMIS, atteignait ses limites en termes de capacité. Par ailleurs, I'offre tertiaire dans I'agglomération de Besangon était polarisée au
niveau de la ville-centre ou, dans une moindre mesure, en premiére couronne et ne répondait qu’en partie a la demande croissante
de tertiaire neuf. Aussi, pour répondre au souci d’attractivité de 'agglomération, de nouvelles opérations a vocation tertiaire devaient
étre envisagées. Les nouveaux projets, en plus de participer a renforcer I'économie tertiaire sur le territoire du Grand Besangon,
devaient aussi s’inscrire dans une stratégie économique métropolitaine.

Par son positionnement aux abords de la gare de Besangon Franche-Comté TGV, cette nouvelle ZAC économique constituait ainsi
un outil de réorganisation territoriale et de développement métropolitain de I'offre de bureaux. Une programmation pertinente
qualitativement et quantitativement devait permettre de répondre aux futurs besoins sans s’inscrire dans une démarche
concurrentielle mais bien complémentaire vis-a-vis des autres sites tertiaires du Grand Besangon.

Toutefois, depuis le lancement de la commercialisation en 201 |, seuls deux opérateurs ont manifesté une intention de développer
un programme tertiaire dans la clairiere « gare » dont I'un s’est finalement rapidement désintéressé du dossier. Au final, seule une
premiére tranche de 2 500 m” SdP bureaux a été livrée en 2017. Depuis cette date, le taux de remplissage de ce programme n’a
atteint au maximum que 60 % et stagne aujourd’hui a 40%.
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Des études menées en 2020 et 2021 a I'échelle du Grand Besangon ont finalement fait apparaitre une suroffre globale en tertiaire
sur le territoire bisontin. De surcroit, la fusion des régions Bourgogne et Franche-Comté a généré une chute du marché tertiaire
sur la métropole bisontine accélérée par le développement du télétravail a la suite de la crise du COVID en 2020.Ces trois éléments
conjugués a la localisation excentrée de la ZAC Nouvelle Ere ont conduit & une absence de réponse commerciale sur le produit
tertiaire depuis le début de la mise en commercialisation de la zone.

Lors du compte rendu annuel a la collectivit¢ (CRAC) de 2022, le concessionnaire sedia a attiré I'attention de la collectivité
concédante sur 'inadéquation entre la programmation tertiaire de 23 450 m” SdP et la réalité du marché.

En revanche, les autres typologies d’activité ciblées sur la ZAC Nouvelle Ere, a savoir 'industrie légére et I'artisanat, font I'objet de
manifestations d’intérét de plus en plus fréquentes. Plusieurs prospects se sont manifestés sur la clairiere « entrée » et des
programmes ont été concrétisés avec la création d’un village d’entreprise de 2 000 m? SdP entiérement rempli & ce jour et
'implantation de I'entreprise DAVAL en 2022.

Ce constat a donc amené le Grand Besangon a réinterroger la programmation tertiaire au sein de la ZAC et a retenir un scénario
de reprogrammation :

— conservant un front bati tertiaire /service/commerce sur I'avenue principale menant a la gare (rue Foucault) pour tenir les
ambitions urbaines de I'entrée d’agglomération ;

— faisant évoluer le reste de la programmation en deuxiéme rideau pour y autoriser le déploiement d’activités industrielles et

artisanales, tout en continuant d’y autoriser des programmes tertiaires (reprogrammation réversible).

Ce nouveau programme reste un atout pour la réussite de 'opération et le développement de I'agglomération en :

— donnant a voir le dynamisme du territoire aux utilisateurs de la LGV ;

marquant la nouvelle porte d’entrée de I'agglomération et de la région ;

répondant aux besoins fonciers et immobiliers des entreprises pour créer les emplois de demain ;

— assurant le développement urbain des espaces les mieux desservis par les transports en commun.
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Le Grand Besangon est reconnu pour sa qualité de vie et sa volonté de développement respectueux du patrimoine urbain et naturel.

La reconfiguration des mobilités et la poursuite du développement de I'économie du Grand Besangon doit intégrer I'importance du
facteur cadre de vie et de travail dans [lattractivité d’un territoire. Bénéficiant d’'un contexte environnemental favorable,
I'agglomération bisontine doit préserver et valoriser cet atout afin de faire valoir la spécificité de ses futures opérations.

Le pole économique envisagé aux abords de la Gare Besangon Franche Comté TGV au cceur d’un espace forestier et de milieux
naturels d’'une grande richesse s’appuiera sur une approche environnementale tres forte.

La valorisation du site et la qualité de son aménagement doivent permettre a I'opération de se démarquer de I'offre d’activité
traditionnelle et ainsi de renforcer son attractivité aupreés des entreprises a la recherche de locaux a haute performance énergétique
dans un cadre unique et valorisant a proximité des principales infrastructures régionales (LGV, A36, RN57) et a l'interface entre
deux départements (Doubs et Haute-Sadne).
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Le site, dont la topographie est peu marquée, est localisé au nord du village des Auxons. Il est intégré a un vaste espace de forét et
de zones humides constituant une zone « tampon » entre le projet du parc tertiaire et les habitations.

Le périmetre de la ZAC est délimité par la LGV Rhin-Rhoéne au nord, la Gare Besangon Franche-Comté TGV et son parc de
stationnement a I'Ouest, la zone « tampon » forestiére au sud et la zone d’activités existante a I'est.

A I'exception du secteur abritant la zone d’activités existante qui ne comporte pas d’intérét architectural, le site du projet est un
espace naturel de qualité inscrit dans une ZNIEFF de type |.

Le périmeétre de la ZAC abrite de nombreuses espéces animales de valeur, notamment des batraciens et des oiseaux.
Si une partie de la forét communale bénéficie d’un intérét patrimonial élevé au nord de la LGV Rhin-Rhone, la valeur de la partie

inscrite dans 'emprise du projet est moindre si ce n’est en tant qu’habitat d’espéces animales remarquables. Ainsi, les especes
végétales bien que nombreuses, ne sont pas protégées.
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A dominante forestiére, le secteur de la ZAC est néanmoins marqué par la présence d’activités humaines et socio-économiques.
que p P q

On distingue I'exploitation du bois (forét communale gérée par I'Office National des Foréts) et les activités récréatives (promenades
et cueillettes diverses). En bordure de I'espace forestier, la zone d’activités existante accueille quelques entreprises.

Il convient de mentionner que le secteur est marqué par la réalisation d'importants projets d’infrastructure liés a la création de la
LGV, tels que :

— La LGV elle-méme;

— La nouvelle gare Besangon Franche-Comté TGV ;

— La liaison ferroviaire entre la gare Besangon Franche-Comté TGV et la gare Viotte ;
— Le giratoire a l'interface entre la nouvelle RDI et la desserte routiére de la gare ;

— La desserte routiere de la gare depuis le giratoire entre la RDI et la rue des Essarts.

A terme, les projets d’élargissement de la route nationale RN57 entre Besangon et Vesoul et de création d’'une nouvelle RD| de la
RN57 a la rue des Essarts pourraient s’ajouter a cette liste d’infrastructures nouvelles ou adaptées.

Les dispositions du document d’urbanisme opposable de la commune d’Auxon-Dessus ne permettaient pas la réalisation du projet
de ZAC et la procédure d’élaboration d’un PLU était incompatible avec le calendrier projeté de la ZAC.

Aussi, eu égard aux enjeux du projet d’'aménagement de la ZAC Nouvelle Ere, le Grand Besancon a jugé nécessaire d’engager la
mise en compatibilité du POS d’Auxon-Dessus avec une déclaration de projet, en application du Code de I'Urbanisme.

Dans la perspective de I'approbation du dossier de réalisation de la ZAC, le projet a été soumis entre le |0 décembre 2012 et le 18
janvier 2013 a une enquéte publique au titre de la déclaration de projet et de la mise en compatibilité du POS d’Auxon-Dessus.
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A Iissue de cette enquéte publique, le Conseil Municipal d’Auxon-Dessus s’est prononcé par délibération sur la mise en compatibilité
du POS. Le Conseil communautaire du Grand Besangon s’est ensuite prononcé le |6 mai 2013 sur I'intérét général afférant a la
réalisation de la ZAC au travers d’'une déclaration de projet qui a emporté approbation des nouvelles dispositions du POS, en
application de I'article L300-6 du Code de I'Urbanisme.

Les deux communes d’Auxon-Dessus et Auxon-Dessus ayant fusionné au | janvier 2016 en commune nouvelle rebaptisée « Les
Auxons », cette derniere a pu approuver le 26 septembre 2019 son nouveau PLU en intégrant les contingences réglementaires
inhérentes a l'urbanisation de la ZAC.

Les terrains concernés par le projet sont propriété de la commune des Auxons pour la partie forestiere, de RFF et du Conseil
Départemental du Doubs au niveau des voies routieres et abords immédiats et de propriétaires privés au niveau de la zone artisanale
existante.

En vue de I'engagement de I'opération d’'aménagement, un processus d’acquisition amiable a été mis en ceuvre sur les tenements
publics ou assimilés et des acquisitions d’opportunité sont privilégiées vis-a-vis du foncier privé.

En outre, un arrété de distraction du régime forestier a été pris par le Préfet du Doubs le 4 avril 2013 sur une surface de |3ha92ca80a
portant notamment sur la surface des clairiéres a urbaniser. Suite a cet arrété de distraction une procédure de demande de
défrichement pour une emprise d’environ | [,5 ha a été engagée.

A l'issue de I'obtention de l'autorisation de défrichement et de l'autorisation de dérogation au titre de l'article L411-2 du code de
Penvironnement (CNPN — Commission Faune), un diagnostic archéologique anticipé a été mené sur I'emprise des surfaces a
aménager et a construire de la premiére tranche de la ZAC.

15/24
Dossier de réalisation de ZAC - Modification n°2 / Notice de présentation / Octobre 2024



Le Grand Besangon a acquis 'ensemble du foncier nécessaire a 'aménagement de la ZAC (environ 16 ha sur les 23,4 ha de la ZAC
compte tenu du parti d’'urbanisme), a I'exception du foncier de la SCI JACE au niveau de la rue des Essarts acquis par voie amiable
par sedia, et a rétrocédé a sedia (apport en nature) les tenements nécessaires a la réalisation de la premiere tranche, soit environ
8,6 ha correspondant aux clairiéres « Gare » et « Entrée ».

Le Grand Besangon reste propriétaire du solde des terrains ayant fait I'objet des mesures de distraction du régime forestier.

SNCF Réseaux (ex. RFF) reste propriétaire de la voie routiére d’accés a la gare et des terrains situés au nord de cette voie (y
compris I'exutoire des eaux pluviales), a 'exception de I'emprise du lot | qui reste la propriété de sedia dans le cadre de la concession.

Aucune acquisition supplémentaire n’est identifiée a ce jour.

L’aménagement de la ZAC Nouvelle Ere - Gare Besancon Franche-Comté TGV Aux Auxons s’inscrit dans une configuration organisée
en trois « clairiéeres » (« Gare » a 'Ouest, « Forét » au centre et « Entrée » a I'Est) visant a proposer un maximum de compacité pour
économiser I'espace naturel, minimiser I'impact sur la biodiversité et a tendre vers I'exemplarité en matiere de maitrise des ressources.
L’objectif est de réaliser un quartier qui constitue un réel lieu de vie et de travail.

Le projet accueillera un maximum de 90 000 m? SDP (hors stationnement) et fera I'objet de deux tranches d'aménagement :

— La premiére tranche des aménagements pouvant accueillir au maximum 56 000 m? SDP (hors stationnement) portera sur les
clairieres « Entrée » et « Gare » : ces travaux seront assurés sous la Maitrise d’'Ouvrage de la sedD, concessionnaire de la
premiére tranche ;

— A lissue de 'aménagement de la premiere tranche, le Grand Besangon pourra engager les travaux de la seconde tranche portant
sur la clairiere « Forét » pouvant accueillir au maximum 34 000 m? SDP (hors stationnement) dans des conditions qui restent
encore a définir.
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L’évolution de la programmation sur laquelle est basée la présente modification du dossier de réalisation doit permettre de mettre
en adéquation la zone et ses caractéristiques avec le marché économique du Grand Besangon en augmentant |'offre fonciére a
vocations d’industrie légere et artisanale tout en permettant de maintenir les ambitions urbaines en entrée d’agglomération en
conservant une ligne tertiaire le long de I'avenue menant a la gare (rue Foucault).

Ainsi, sur la clairiere « gare », est maintenu un front bati tertiaire et commerces pour tenir les ambitions d’entrée de ville et en
second rideau la vocation tertiaire est ouverte a des possibilités d’accueil d’industrie légére et artisanat comprises entre 2,3 et 2,8
ha (voir plan schématique page suivante). Cette évolution reste néanmoins « réversible » en laissant toujours ouverte la possibilité
d’y maintenir du tertiaire.

La clairiere « Forét » au centre reste destinée principalement a des activités tertiaires.

La clairiere « entrée » integre l'actuelle zone artisanale afin que celle-ci puisse progressivement évoluer dans le cadre des
prescriptions architecturales et paysageres de la ZAC et permettra I'implantation d’industrie légere ou d’artisanat sur les lots
tertiaires et commerces initialement prévus (voir plan schématique page suivante).

A cette programmation, restent associés des éléments complémentaires nécessaires au fonctionnement de la ZAC notamment en
matiere d’offre de stationnement mutualisé et d’offre de commerces, d’hotellerie et services de proximité. Les équipements
collectifs seront développés selon les besoins.
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Les batiments seront implantés de maniere a bénéficier de la proximité des arbres (ombre, fraicheur). A titre indicatif, ils s’éleveront
pour I'essentiel sur trois a quatre niveaux, de maniére a rester en dessous de la cime des arbres existants.

Les batiments respecteront a minima les normes en vigueur notamment en termes de performance énergétique. L’objectif est de
réaliser une ZAC respectueuse de son environnement via notamment des constructions économes. Des matériaux a faible émission
de carbone, d’origine locale, a haute durabilité et nécessitant peu d’entretien seront privilégiés.

La disposition et I'orientation des batiments permettront la valorisation des apports solaires passifs (surfaces captatrices au sud,
stockage thermique...). Les choix en faveur des énergies renouvelables seront encouragés.

En complément du CPAUP, des préconisations urbaines, architecturales, paysageres et environnementales relatives aux
constructions seront, par ailleurs, intégrées aux documents d’urbanisme réglementaires dont le futur PLUi du Grand Besangon en
cours d’élaboration.

De surcroit, les cessions de terrains seront régies par un cahier des charges prescriptif qui s'imposera a tout acquéreur et promoteur.
Il pourra, par exemple, porter sur les éléments suivants :

— les matériaux et revétements utilisés sur la parcelle ;

— les plantations sur la parcelle ;

— les éléments de mobilier et de signalisation sur les voiries et aménagements paysagers situés a l'intérieur de la parcelle ;
— les dispositifs d’éclairage et projets de mise en valeur nocturne des batiments ;

— les dispositifs de restriction d’acces a la parcelle et les points d’acces ;

— le nivellement de la parcelle, son raccordement a I’'espace public et aux réseaux ;

— lintégration des coffrets électriques et des armoires ou locaux techniques en général ;

— lintégration des dispositifs de radiodiffusion et de réception ...
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Le traitement des espaces extérieurs de la ZAC sera axé sur le respect des éléments du paysage (boisements, cheminements...) et
sur la recherche d’harmonie entre minéral et végétal.

Les espaces collectifs (abords de voirie, cheminements, espaces de stationnements) seront végétalisés de maniere diversifiée. Les
plantations d’especes locales nécessitant peu d’eau et peu d’entretien seront privilégiées, et pour les autres, des solutions alternatives
et écologiques d’entretien seront recherchées.

De maniere générale, une politique de déplacement raisonnée et une sensibilisation des entreprises implantées seront privilégiées
de maniére a favoriser I'usage des transports en commun et des modes de transports alternatifs permettant ainsi de limiter I'afflux
de véhicules motorisés individuels.

Pour autant, la problématique du stationnement sera traitée avec une attention particuliere afin de tendre vers un impact et une
emprise au sol réduite, selon un principe général de mutualisation des places de stationnement et de stationnement en ouvrage.

Pour limiter au maximum les circulations motorisées au niveau des clairiéres forestieéres « Gare » et « Forét », un parking mutualisé
sera créé au sein de chacune de ces clairieres. En complément de cette offre mutualisée, le stationnement pourra également étre
réalisé sur les parcelles ou sous les batiments. En I'absence d’offre mutualisée au niveau de la clairiere « Entrée », ce principe sera
retenu pour la totalité des parcelles considérées.

Les clairieres disposeront d’un acces a la voie routiere desservant la gare Besangon Franche-Comté TGV. Les circulations internes
seront fortement orientées vers les modes doux. La forét ne sera pas traversée, sauf par les piétons et les cyclistes et, le cas échéant,
par les véhicules d’entretien, de secours et de police. Le principe du projet consiste a remettre a jour le réseau de chemins forestiers
existant pour permettre a terme de nouer des relations entre les villages et les nouvelles infrastructures.
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La ZAC sera réalisée avec la volonté de limiter I'imperméabilisation du site.

Des aménagements de rétention, réutilisation et filtration naturelle des eaux, qui intégreront I'’environnement naturel, compenseront
limperméabilisation. Fonctionnement hydraulique et continuité écologique se conjugueront notamment via la création d’un corridor
traversant le site.

Les rejets au réseau seront réduits autant que possible et les infiltrations d’eaux parasites au sein du réseau d’eaux usées proscrites.
Un principe de rétention a la parcelle avec un débit de rejet limité a 9l/s/ha sera prescrit.

Toutes ces préoccupations sont relayées de maniere détaillée dans le dossier de demande d’autorisation au titre
de loi sur ’eau (BEPG, 2012) qui a fait 'objet d’une enquéte publique du 10 décembre 2012 au 18 janvier 2013 et
d’un arrété préfectoral d’autorisation au titre du Code de ’Environnement en date du 27 mai 2013.

Enfin, au niveau des programmes immobiliers, des prescriptions seront mises en ceuvre en vue d’une gestion optimisée :

— Les espaces verts et les toitures végétalisées des batiments contribueront a la rétention au niveau des lots ;

— Des systémes hydro-économes et de récupération-réutilisation des eaux pluviales permettront de réduire la consommation
d’eau potable.

Avant aménagement, le site de la ZAC ne dispose pas d’'un maillage de réseaux adaptés ou d’une capacité suffisante pour assurer le
bon fonctionnement de la ZAC. L’aménageur réalisera ou fera réaliser les équipements a méme de satisfaire les besoins futurs des
occupants.

Toutes les problématiques relatives aux réseaux (Eaux usées, Eau potable — Défense Incendie, Electricité, Gaz,
Télécommunication) a développer ou a renforcer sont relayées de maniére détaillée dans le Programme des
Equipements Publics et Collectifs, piece constitutive du dossier de réalisation de la ZAC.
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De par ses qualités intrinséques et son inscription dans une ZNIEFF de type |, I'intégration des préoccupations environnementales
dans la conception et 'aménagement de la ZAC est une nécessité, qui passe par une recherche de réduction des impacts et des
nuisances, une minimisation du prélevement des ressources et une mise en ceuvre concertée avec I'ensemble des acteurs.

L’inscription de I'opération dans la « démarche d’'urbanisme de clairiére » vise a respecter les habitats remarquables, a préserver le
P P P

maximum de boisements, a pérenniser le réseau d’eaux pluviales développé... A noter que le principe de stationnement mutualisé
permet d’économiser environ |5 000 m? de foncier, par conséquent non défrichés.

Le fonctionnement écologique du secteur sera en partie maintenu par la recréation de mares et du corridor écologique, par une
recherche de compacité de I'urbanisation et le maintien d’une grande surface de forét, permettant de limiter au maximum les impacts
de la ZAC.

La qualité environnementale du projet (certifié ISO 14 001) est également congue comme une opportunité et comme un vecteur
d’identité pour I'opération, qui permet d’améliorer I'attractivité du site et ses interconnexions avec le territoire.

La cohérence environnementale globale de la ZAC sera étudiée : solutions de compostage collectif des déchets verts, partenariat
avec des agriculteurs ou des collectivités pour leur valorisation (énergie biomasse), gestion commune de services (collecte et tri des
déchets, entretien, maintenance...).

Pour autant, malgré ces initiatives et I'instauration de diverses mesures visant a éviter ou réduire les impacts sur I'environnement,
la balance environnementale n’est pas équilibrée. La mise en ceuvre de mesures compensatoires est nécessaire pour réparer les
effets négatifs de la destruction de la forét et des zones humides. Par conséquent, des mesures de compensation seront engagées
parallelement au développement de la ZAC de maniére a compenser les impacts non réductibles liés aux défrichements et a
l'altération ou la suppression de zones humides. Des mesures supplémentaires dédiées aux especes protégées considérées comme
les plus sensibles seront également mises en ceuvre via 'aménagement de corridors écologiques favorables ou le marquage d’arbres-
gites a conserver en forét gérée.

Toutes ces préoccupations sont relayées de maniére détaillée dans I’actualisation de I’étude d’impact jointe au
présent dossier (ECOSCOP, 2012) et ayant fait I’objet d’un avis favorable de I'autorité environnementale en date
du 17 septembre 2012.
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L'aménagement de la ZAC Nouvelle Ere constitue un enjeu majeur pour l'attractivité de I'agglomération bisontine et doit participer a son
rayonnement a I'échelle métropolitaine et au développement d’'une offre adaptée de foncier a vocation économique (tertiaire, industrie
légere, artisanat).

L’approbation par la collectivité du Grand Besangon du dossier de réalisation de ZAC ainsi modifié et du programme des équipements
collectifs permettra de mettre en ceuvre les évolutions du projet (demeurant en adéquation avec les orientations générales initiales) et
de confirmer l'attractivité de cette opération ambitieuse.
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Le programme des équipements collectifs (PEC) a réaliser est un descriptif sommaire des équipements prévus dans la ZAC et constitue
une piece obligatoire du dossier de réalisation. Il fait état pour chaque équipement ou ouvrage :

— Des modalités de réalisation ;

— Des modalités de financement ;

— Des modalités de gestion ;

— Des modalités de remise des ouvrages ;

— De l'accord des personnes morales publiques ou privées concernant les modalités ci-avant applicables aux ouvrages leur
appartenant ou étant appelés a leur appartenir.

Le programme initial des équipements collectifs du dossier de réalisation de la ZAC Nouvelle Ere identifiait les dispositions a retenir
vis-a-vis des voiries et aménagements paysagers mais aussi des réseaux publics. Les cas particuliers de la voie d’acces a la gare Besangon
Franche-Comté TGV et des ouvrages collectifs de superstructures y étaient également abordés.

Le dossier de réalisation initial a fait 'objet d’'une premiére modification validée par délibération communautaire du 16
novembre 2017 afin d’améliorer l'attractivité commerciale du parc d’activités et de mieux répondre aux besoins des entreprises et
des investisseurs. Le programme des équipements collectifs a notamment été modifié pour substituer au parking silo initialement
prévu pour répondre aux besoins en stationnement de la clairiere « Gare », un parking aérien mutualisé, en complément des
stationnements réalisés sous les batiments.

Dans un souci de clarté et d’exhaustivité, le présent document se substitue intégralement au précédent.
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La majorité des véhicules motorisés appelés a accéder aux clairieres « Gare » et « Forét » emprunteront la voie dédiée a I'acces
aux parkings mutualisés. Ces voies d’environ 6 métres de large se connecteront a la voie d’accés a la gare et pourront desservir
certains batiments.

Au sein de la clairiére « Gare », un parvis sera réalisé le long de la voie d’accés a la gare pour servir de dépose minute. Les voies
intérieures des clairiéres « Gare » (voie dénommée rue Iréne Joliot-Curie) et « Forét » seront qualifiées en « zones de rencontre ».
L’acces aux véhicules motorisés y sera limité, si besoin par un dispositif de contréle d’acces. Ces voies d’une largeur d’environ 6
metres seront bordées d’une noue paysagere.

Des espaces a caractere végétal notamment aux abords des bassins et a proximité de la forét proposeront une ambiance plus
bucolique.

De maniére générale, a l'instar de toutes les voies de la ZAC, le profil en long se rapprochera au maximum du terrain naturel afin
de limiter les terrassements tout en veillant a garantir une bonne accessibilité aux Personnes a Mobilité Réduite (PMR).

Afin de répondre aux besoins en stationnement de la clairiere « Gare », un parking mutualisé aérien sera réalisé en complément des
stationnements réalisés sous les batiments.

Une voie de desserte en impasse, dénommée rue Léon Foucault, débouchant sur une aire de retournement accueillera les véhicules
motorisés de la clairiere « Entrée ». Cette voie disposera d’'une chaussée d’environ 6 metres de largeur et d’un trottoir unilatéral.
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Une voie destinée aux piétons et aux cyclistes, bordée d’'une noue paysagere, reliera les 3 clairiéres.

Séparé de la voie d’acces a la gare par des glissieres de sécurité, un cheminement d’environ 3 meétres dédié aux piétons et aux
cyclistes sera réalisé en suivant les profils en long et en travers de I'existant.

Des cheminements supplémentaires dédiés aux circulations piétonnes et cyclistes pourront étre créés ou reconstitués afin de
conserver une liaison douce entre la ZAC Nouvelle Ere et la commune des Auxons et ouvrir I'espace forestier aux activités
récréatives des habitants de la commune et des travailleurs sur place.

Aucun aménagement n’est prévu au niveau du giratoire desservant la voie d’acces a la gare depuis la RD].

En revanche, en complément des aménagements réalisés lors de la création du giratoire, la rue des Essarts pourra ponctuellement
étre requalifiée en fonction des besoins constatés et des nécessités de la ZAC.

Les travaux a engager a l'intérieur de la ZAC en matiere de voiries et d’espaces publics seront financés par 'aménageur et réalisés
sous sa maitrise d’ouvrage.

La gestion des voiries et espaces publics créés (y compris I'entretien des espaces verts) sera assumée par 'aménageur jusqu’a la
remise définitive des ouvrages qui interviendra au plus tard a 'achevement de la tranche d’aménagement considérée (concession)
de la ZAC.

Des remises partielles par éléments fonctionnels et cohérents d’ouvrages pourront intervenir a linitiative de 'aménageur en fonction
de l'avancement des travaux, de maniére a ce que la police du Maire puisse étre assurée jusqu’a la remise définitive des ouvrages.
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A terme, les voiries et espaces publics seront remis par 'aménageur a la commune des Auxons pour classement dans son domaine
public puis déclarés d’intérét communautaire par la CU de Grand Besangon Métropole qui en assurera la gestion.

Il convient en outre de noter que :

— La commune des Auxons et le Conseil Départemental du Doubs continueront d’assumer la gestion des infrastructures
existantes de leur compétence au sein du périmetre de la ZAC.

— Grand Besangon Métropole assumera la gestion des espaces forestiers, y compris les lisieres des secteurs a urbaniser
reconstituées par 'aménageur, qu’il aura acquis aupres de la commune des Auxons. Les espaces forestiers de la ZAC demeurant
propriété de la commune des Auxons continueront d’étre gérés par celle-ci.

Au niveau de chaque clairiére, les eaux pluviales transiteront par un réseau de noues paysageres, ou ponctuellement de collecteurs,
vers un bassin tampon équipé d’un systeme régulation de débit et permettant de stopper la propagation éventuelle des effluents
dans le milieu naturel en cas de pollution.

A partir des bassins tampon, les eaux pluviales des clairieres « Gare » et « Forét » transiteront via un corridor écologique, composé
d’une noue inscrite au cceur de I'espace forestier, en direction du bassin principal situé au niveau de la clairiere « Entrée » et
disposant d’'un volume d’environ 2100 m?. Les eaux de la clairiere « Gare » aboutiront indépendamment du corridor écologique
dans ce bassin apres régulation via le bassin tampon.

Le bassin principal comportera un exutoire principal au point bas du bassin et permettra de réguler le débit sortant jusqu’a une
occurrence décennale. La cote de I'exutoire secondaire permettra I'évacuation des eaux pluviales une fois le volume de rétention
de 2100 m? atteint. Les aménagements réalisés au niveau de ce bassin veilleront a maintenir la continuité du corridor écologique et
préserver le passage de la petite faune.
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A l'instar des autres réseaux a créer (eaux usées, eau potable, électricité, gaz, télécommunication), tous les branchements des lots
a batir seront positionnés en limite de propriété sur le futur domaine privé : il appartiendra a chaque constructeur de se brancher
au réseau. Afin de limiter au maximum le volume d’eaux pluviales a gérer par le réseau, un principe de gestion a la parcelle est retenu
pour les lots a batir.

Le réseau existant (collecteur enterrés) sur le secteur sera maintenu dans le cadre du projet.

Le réseau d’eaux usées (collecteurs enterrés) de la ZAC sera séparatif et gravitaire pour les 3 clairieres. Au point bas de la clairiere
« Entrée », une station de relevage sera créée afin de refouler les effluents jusqu’au poste de relevage existant rue des Essarts.

Les eaux usées sont pris en charge par la station de d’épuration de Cussey-sur-I'Ognon.
Le réseau existant sur le secteur sera maintenu dans le cadre du projet.

Le réseau sera développé conformément aux prescriptions du SIAC (puis du Grand Besangon a compter du | janvier 2018) et du
SDIS (débits, pressions, nombre de poteaux incendie...) et impliquera un renforcement du réseau en amont et des dévoiements au
sein de la ZAC. Pour assurer la défense-incendie, des réserves complémentaires aux poteaux incendie sont susceptibles d’étre
créées.

L’alimentation en eau potable de la ZAC et de chacun des lots a batir nécessitera la création d’'un nouveau maillage a partir de la
canalisation existante aux abords de la voie d’acces a la gare.
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Le projet prévoit une alimentation HTA de la ZAC a partir du réseau existant aux abords de la voie d’acces a la gare et un bouclage
via la gare afin de sécuriser I'alimentation. Pour satisfaire la puissance de raccordement estimée, des travaux de renforcement du
réseau HTA en amont de la ZAC pourront étre nécessaires en fonction des besoins constatés.

Le maillage en basse tension constitué a partir des postes de transformation HTA/BT sera disposé de maniére a pouvoir alimenter

'ensemble des lots a batir et des équipements a réaliser (poste de refoulement, parkings mutualisés...). Les postes de transformation
seront, dans la mesure du possible, intégrés aux batiments tout en demeurant accessibles depuis le domaine public.

Le réseau gaz a constituer pour alimenter les lots a batir se raccordera sur I'existant au niveau de la rue des Essarts.

Un renforcement de réseau pourra étre envisagé au niveau de la rue des Essarts ou amont en fonction des besoins constatés au gré
du développement de la ZAC.

Un réseau souterrain desservant I'ensemble des lots a batir et des équipements (station de refoulement, parkings mutualisés) sera
créé.

Ce réseau intégrera les besoins inhérents au développement du réseau « classique » (cuivre) de télécommunication et au réseau
« Tres Haut Débit » (fibre optique).
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Les propriétaires et gestionnaires des infrastructures existantes au sein de la ZAC demeurent inchangés.

Les travaux d’agrandissement de la station d’épuration de Cussey-sur-I'Ognon et de restructuration des réseaux de transport des
effluents ont été réalisés sous maitrise du SIAC (puis de Grand Besangon Métropole a compter du | janvier 2018). Le financement
de ces travaux a hauteur des besoins estimés de la ZAC a été fixé d’'un commun accord avec le SIAC (puis le Grand Besangon).

Le tableau ci-apres distingue les conditions d’intervention des personnes morales publiques ou privées dans le cadre des
renforcements et dévoiements de réseaux identifiés.

Réseau concerné Maitre d’ouvrage Financeur Propriétaire Gestionnaire
Assa|n|sserpent - Baux SIAC puis Grand Besancon Ameénageur et/ou tiers SIAC puis Grand Besancon | SIAC puis Grand Besancon
usees (cas par cas)
Eau potable SIAC puis Grand Besangon Aménageur et/ou tiers SIAC puis Grand Besangon | SIAC puis Grand Besangon
(cas par cas)
Electricité ENEDIS Amenageur etlou tiers ENEDIS ENEDIS
(cas par cas)
Gaz ENGIE Amenageur etiou tiers ENGIE ENGIE
(cas par cas)
Télécommunication Oran_ge ou Sypdlcat Aménageur et/ou tiers Orange ou Sypdlcat Mixte Orange ou Syrjdlcat Mixte
Mixte Lumiere (cas par cas) Lumiere Lumiere
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L’aménageur assumera les frais de gestion jusqu’a la remise des ouvrages (y compris aprés mise en service le cas échéant) et au plus
tard a achévement de la tranche d'aménagement considérée (concession) de la ZAC. Des remises par éléments fonctionnels
pourront étre engagées a l'initiative de 'aménageur en fonction de I'avancement des travaux.

La gestion des réseaux remis a la commune des Auxons, notamment les accessoires de voirie, sera assurée par GBM au titre des

voiries d’intérét communautaire.

Le tableau ci-apres distingue les conditions d’intervention des personnes morales publiques ou privées dans le cadre de la création

des nouvelles infrastructures.

Réseau concerné Maitre d’ouvrage Financeur Propriétaire futur Gestionnaire futur
Assalnlsserpent — Baux Aménageur Aménageur SIAC puis Grand Besancon SIAC puIs Qrand Besangon
usees (aprés mise en service)
. Grand Besancon
Assainissement — Eaux . . N .
. Aménageur Aménageur Les Auxons (aprés remise des
pluviales
ouvrages)
Eau potable Aménageur Aménageur SIAC puis Grand Besancon SIAC\pws G.rand Besangon
(aprés la mise en service)
Electricité Ameénageur et{ou I?NEDIS Amenageur et/pu I‘EI\,IEDI.S ENEDIS . ENEDIS _
(selon convention a établir) | (selon convention a établir) (aprés mise en service)
Aménageur et/ou ENGIE Aménageur et/ou ENEDIS ENGIE
Gaz A i ENGIE o :
(selon convention a établir) | (selon convention a établir) (aprés mise en service)
Grand Besancon
Eclairage Aménageur Aménageur Les Auxons (aprés remise des
ouvrages)
Grand Besancon
Télécommunication Aménageur Aménageur Les Auxons (aprés remise des
ouvrages)
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La voie d’acces a la gare Besangon Franche-Comté TGV, réalisée par SNCF Réseau (anciennement RFF) dans le cadre du chantier
de la LGV Rhin-Rhone et demeurant propriété de SNCF Réseau, sera conservée avec un profil en travers comprenant une chaussée
en double sens de 3.50 metres par sens de circulation et un profil en long identique.

Les acces principaux aux clairiéres de la ZAC s’inscriront au droit de la voie d’acces a la gare. Outre, les raccordements de voirie,
des aménagements ponctuels seront réalisés pour assurer le bon fonctionnement de la ZAC et une circulation fluide et sécurisée.

Certains réseaux structurants pour la ZAC desservant également la gare pourront ponctuellement étre dévoyés. L’alimentation des
clairieres nécessitera des repiquages ponctuels sur les réseaux existants et des traversées de chaussée.

La maitrise d’ouvrage et le financement des travaux nécessaires au bon fonctionnement de la ZAC au niveau de la voie d’acces a la
gare seront assumés par 'aménageur.

SNCF Réseau, ou tout autre propriétaire futur de la voie le cas échéant, continuera d’assumer la gestion de la voie intégrant le cas
échéant les aménagements de voirie financés et réalisés par 'aménageur.
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La clairiere « Forét» disposera d’un parking mutualisé sous forme de silo. Il sera composé de plusieurs modules a édifier
progressivement suivant le rythme de développement de I'opération. Une attention particuliere sera apportée au controle d’acces
ainsi qu’a I'intégration de 'ouvrage dans le site.

La maitrise d’ouvrage et le financement du parking silo de la clairiere « Forét » sera assumée par 'aménageur.

Le principe d’exploitation envisagé consistera a louer des places aux constructeurs des lots a batir selon des abonnements de longue
durée. Un principe de foisonnement sera par ailleurs proné pour optimiser son usage.

L’aménageur revendra les modules de stationnement au gré de leur réalisation a un exploitant en vue de sa gestion et son
exploitation. Cet exploitant devra étre en mesure de garantir a la fois la pérennité des ouvrages et le montant des abonnements.
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Maitre d’ouvrage et

Propriétaire

Gestionnaire

Ouvrage Nature des travaux : Observations
financeur des travaux futur futur
Voie interne de la clairiére
. N : e , . ) Grand T
« Gare » : rue Irene Joliot- Création d’espace public Aménageur Les Auxons Réalisée
. Besangon
Curie
Voie interne de la clairiére g , . . Grand ST
B’ . . Création d’espace public Aménageur Les Auxons Réalisée
« Entrée » : rue Léon Foucault Besangon
Voie interne de la clairiére o , ; . Grand L
N Création d’espace public Aménageur Les Auxons A réaliser
« Forét » Besangon
Voie de desserte inter-clairiere g , . . Grand ST
) . ; Création d’espace public Aménageur Les Auxons Réalisée
et sentiers piétonniers Besangon
Réfection ponctuelle . Grand L
Rue des Essarts ) P . Amenageur Les Auxons A réaliser
de d’espace public Besancon
Parking mutualisé aérien Création d'un ouvrage de Grand
g mut stationnement privé en Aménageur Les Auxons Réalisé
de la clairiere « Gare » . Besancgon
infrastructure
C s Création d’accés a la ZAC . . . T
Voie d’accés a la gare - Aménageur SNCF Réseau | SNCF Réseaux Réalisée
sur un ouvrage privé
. . R Création d’'un ouvrage de
Parking en silo de la clairiere ; ) . . . .
« EOrét » stationnement collectif en Aménageur Exploitant Exploitant A réaliser
superstructure
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Le programme global des constructions (PGC) fixe la surface de plancher maximale constructible au sein du périmeétre de la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAQC).

La surface de plancher (SDP) s’entend comme la somme des surfaces de plancher closes et couvertes sous une hauteur sous plafond
supérieure a 1,80 metres, calculée a partir du nu intérieur des murs. Cette surface de plancher fait 'objet d’'un certain nombre de
déductions précisées notamment aux articles L112-1 et R112-2 du Code de I'Urbanisme.

Au titre de ces déductions, il convient de noter que les surfaces destinées au stationnement des véhicules ne sont pas constitutives
de surface de plancher et n’entrent pas dans le calcul du plafond affecté au programme global des constructions de la ZAC. Ce principe
s’applique notamment pour les ouvrages de stationnement mutualisés en silo.

Le dossier de réalisation initial de la ZAC Nouvelle Ere a été approuvé par délibération du 28 juin 2013.

Suite a plusieurs difficultés rencontrées dans le développement de la premiere tranche de ZAC (absence de services sur le site, regles
de stationnement trop ambitieuses, affaiblissement du marché tertiaire), ce dossier de réalisation a fait 'objet d’'une premiére
modification validée par délibération communautaire du 16 novembre 2017 afin d’'améliorer Iattractivité commerciale du
parc d’activités et de mieux répondre aux besoins des entreprises et des investisseurs.

Plus tard, en 2020 et 2021, des études menées a I'échelle du Grand Besangon ont fait apparaitre une suroffre globale en tertiaire sur le
territoire bisontin.
De surcroit, la fusion des régions Bourgogne et Franche-Comté a généré une chute du marché tertiaire sur la métropole bisontine
accélérée par le développement du télétravail a la suite de la crise du COVID en 2020.
. Ces trois éléments conjugués a la localisation excentrée de la ZAC Nouvelle Ere ont conduit 4 une absence de réponse commerciale
sur le produit tertiaire depuis le début de la mise en commercialisation de la zone et ont amené le Grand Besangon et sedia a
réinterroger la programmation tertiaire au sein de la ZAC pour y autoriser un déploiement accru d’activités industrielles et artisanales.
Tel est 'objet de la présente et seconde modification du dossier de réalisation qui porte notamment sur la modification suivante
du programme global des constructions.

Dans un souci de clarté et d’exhaustivité, le présent document se substitue intégralement au précédent.
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Sur I'ensemble de la ZAC Nouvelle Ere, les potentialités de construction restent fixées a 90 000 m? de surface de plancher
maximum (SDP).

L’aménagement de la ZAC s’inscrit dans une configuration organisée en trois secteurs (« Gare » a 'ouest, « Forét » au centre et
« Entrée » a I'est) visant a proposer un maximum de compacité pour économiser |'espace naturel et minimiser 'impact sur la
biodiversité et a tendre vers I'exemplarité en matiére de maitrise des ressources.

Les secteurs « Gare » et « Forét » engagés dans le cadre d’'une premiére tranche d’aménagement pourront accueillir environ 56 000
m? SDP alors que la seconde tranche d’'aménagement composé du secteur « Forét » accueillera environ 34 000 m? SDP.

L’évolution de la programmation sur laquelle est basée la présente modification doit permettre de mettre en adéquation la zone et
ses caractéristiques avec le marché économique du Grand Besangon en augmentant I'offre fonciére a vocations d’industrie légére et
artisanale tout en permettant de maintenir les ambitions urbaines en entrée d’agglomération en conservant une ligne tertiaire le long
de 'avenue menant a la gare (rue Foucault).

Ainsi, sur la clairiere « gare », est maintenu un front bati tertiaire et commerces pour tenir les ambitions d’entrée de ville et en second
rideau la vocation tertiaire est ouverte a des possibilités d’accueil d’'industrie légere et artisanat comprises entre 2,3 et 2,8 ha. Cette
évolution reste néanmoins « réversible » en laissant toujours ouverte la possibilité d’y maintenir du tertiaire.

La clairiere « Forét » au centre reste destinée principalement a des activités tertiaires.

La clairiere « entrée » intégre I'actuelle zone artisanale afin que celle-ci puisse progressivement évoluer dans le cadre des prescriptions
architecturales et paysageres de la ZAC et permettra I'implantation d’industrie légere ou d’artisanat sur les lots tertiaires et
commerces initialement prévus.

A cette programmation restent associés des éléments complémentaires nécessaires au fonctionnement de la ZAC notamment en
matiere d’offre de commerces, d’hotellerie et services de proximité. Les équipements collectifs seront développés selon les besoins.

La problématique du stationnement sera traitée avec une attention particuliére afin de tendre vers un impact et une emprise au sol
réduite selon un principe général de mutualisation des places de stationnement caractérisé notamment par la réalisation de parcs de
stationnement en ouvrage ou aériens.
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Chaque cession fonciére au sein de la ZAC sera caractérisée par I'établissement d’'un Cahier des Charges de Cession de Terrain
(CCCT) qui sera approuvé par le Grand Besangon. Ce CCCT, dont le cadre est annexé au présent dossier de réalisation, précisera
la consommation de SDP globale de la ZAC et celle affectée a chaque projet de construction. Le CCCT mentionnera également le
ratio de stationnement ainsi que le nombre de places a réaliser sur la parcelle ou a prendre en bail ou a acquérir au sein de parkings
mutualisés en ouvrage ou aériens.

Dans le cadre de cette opération d’aménagement, I'objectif est de définir une nouvelle référence, une exemplarité en matiere
d’aménagement sur le secteur. Le parti d'aménagement est axé sur la qualité des espaces publics et vise a inscrire chaque projet de
construction en cohérence avec le projet d’ensemble a I'appui de préconisations urbaines, architecturales et paysagéeres. A ce titre,
un cahier des charges de prescriptions architecturales, urbaines et paysageres associé a une fiche de lot seront établis et annexés au
CCCT pour chaque projet.

Afin de respecter les ambitions qualitatives de I'opération d’aménagement, un cahier des prescriptions environnementales sera
également annexé au CCCT de chaque projet de construction. Ce document prescrira des objectifs a atteindre tant en matiere de
gestion de I'énergie que de gestion de 'eau ou de confort des usagers.

Les batiments seront congus selon une approche bioclimatique, respecteront a minima les normes thermiques en vigueur et les
constructeurs seront encouragés a privilégier les énergies renouvelables en matiere d’alimentation en énergie.

L’application du CCCT et de ses annexes se fera dans un cadre contractuel et collaboratif parallelement a I'application des dispositions
réglementaires en vigueur.
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