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Madame la Présidente
Grand Besangon Métropole
4 Rue Gabriel Plancon
25043 BESANCON CEDEX

Besancon, le 12 septembre 2024

Copie a Monsieur Gabriel BAULIEU

Obijet : Sollicitation des Collectivités en vue de la participation dans une filiale

Madame la Présidente,

SMCI EDITEUR IMMOBILIER, en phase de développement d’un nouveau projet sur
Morteau, a sollicité sedia pour I'accompagner sur ce programme immobilier, situé en
plein centre-ville - Rue du Collége.

La promesse d’acquisition du foncier assiette du projet fait I'objet d’une condition
suspensive de dépdt de permis avant le 31 janvier 2024. Compte-tenu du calendrier, SMCI
EDITEUR IMMOBILIER a fait le choix de créer une SCCV, dénommée SCCV DU COLLEGE, le
1°" février 2024, avec SMClI GROUPE, afin d’acquérir le foncier et déposer le permis de
construire.

En vue de la réalisation de cette opération et conformément a la proposition du Conseil
d’Administration de sedia, nous vous invitons a autoriser sedia a rejoindre ladite SCCV
aupres de notre partenaire SMCI EDITEUR IMMOBILIER et de la Banque Populaire afin de
développer ce projet en commun.

En application de la Loi 3DS, qui a instauré la nécessité d’obtenir I’accord expres des
collectivités locales disposant d’'un poste d’Administrateur pour toute prise de
participation directe des SEM ou indirecte via une filiale contrélée qui conduirait la SEM
a détenir plus de 10 % du capital ou des droits de vote, nous vous remercions de bien
vouloir présenter la participation de sedia dans la SCCV DU COLLEGE a la décision de
votre prochaine assemblée délibérante.

A ce stade des discussions, les principaux éléments qui figureront dans la Convention de
Partenariat et les Statuts sont les suivants :
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Forme

La Société resterait une Société Civile de Construction Vente, régie par les dispositions
légales applicables ainsi que par les Statuts, entre sedia, SMCI EDITEUR IMMOBILIER et la
Banque Populaire.

sedia et la Banque Populaire rachéteraient les parts détenues par SMCI GROUPE et le
complément a SMCI EDITEUR IMMOBILIER.

Objet et périmétre

Le projet se situe a Morteau, Rue du Collége, et porte sur environ 1502 m? de surface
fonciére destinés a la création de 30 logements, 2 locaux d’activités et 53 stationnements ;
soit 1 805 m? de logements et 100 m? d’activités.

La société constituée a pour objet « l'acquisition par voie d’achat ou d’apport de tous
immeubles et la construction sur ceux-ci de tous biens de toutes destinations, la vente en
totalité ou par lots de ces biens, a terme, en état futur d’achévement ou aprés achévement.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux d’emprunt, ainsi
que de Foctroi, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties a des opérations
conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne modifiant
pas le caractere civil de la société.

En outre, I'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser une raison

d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour le respect desquels elle
entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité. »

Dénomination

La Société est dénommeée « SCCV DU COLLEGE »,

Siége social

Le siege social de la Société est fixé au 25 Rue Proudhon a BESANCON (25000), au siége
de la société SMCI EDITEUR IMMOBILIER.

Durée

La durée de la Société est fixée a quatre-vingt-dix-neuf (99) ans a compter de la date de
son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf cas de dissolution
anticipée ou de prorogation. sedia proposera de réduire cette durée a celle nécessaire a
la réalisation du projet.
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Apports

La valeur totale des apports est de mille euros (1 000 €).
sedia apportera la somme de trois cent cinquante euros (350 €)

Capital social

Le capital social est fixé & la somme de mille euros (1 000 €), montant prévisionnel estimé a ce
stade.

Il sera divisé en cent (100) parts d’une valeur nominale de dix euros (10 €) chacune, réparties
entre les Associés proportionnellement au montant de leurs droits dans le capital social, a
savoir :

- Asedia, 33 parts, représentant 33 % du capital social,

- ASMCI EDITEUR IMMOBILIER, 34 parts, représentant 34 % du capital social,

- AlaBanque Populaire, 33 parts, représentant 33 % du capital social,
Ensemble 100 parts

Modification du capital social

Le capital pourra, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des Associés,
étre augmenté en une ou plusieurs fois par la création de parts nouvelles, attribuées en
représentation d'apports en nature ou en espéces, mais les attributaires, s'ils n'ont pas la
qualité d'Associé, devront étre agréés.

Il pourra aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de ladite collectivité, étre augmenté
en une ou plusieurs fois par I'incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou
des bénéfices par voie d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie
de création de parts nouvelles attribuées gratuitement.

En cas d’augmentation de capital par voie d’apport en numéraire, chacun des Associés
aura, proportionnellement au nombre de parts qu'il possédera, un droit préférentiel de
souscription des parts nouvelles représentatives de 'augmentation de capital.

Le droit de souscription pourra étre cédé.

En outre, une décision unanime des Associés pourra décider, lors d'une augmentation de
capital par voie d’apport en numéraire, la suppression, totale ou partielle, du droit de
souscription.

Le capital pourra également étre réduit, en vertu d'une décision de I'Assemblée Générale
Extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux Associés, d'un rachat de part ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.
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Il ne pourra, et ce a peine de nullité, étre fait attribution a un Associé, en remboursement
de ses apports, d’un immeuble construit par la société.

Comptes Courants d’Associés

Les Associés pourront laisser ou mettre a la disposition de la société toutes sommes dont
celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les conditions de leur retrait
et de leur rémunération seront fixées par décision collective des Associés.

Gérance et gouvernance

La gouvernance sera collégiale.

En outre, une co-gérance sera mise en place, revenant a un représentant de SMCI
EDITEUR IMMOBILIER et a un représentant de sedia, qui pourront s’appuyer sur les
services de sedia pour les assister dans les différentes taches de gestion de |a société ad
hoc (qu'elles soient d'ordre administratif, juridique, financier, comptable).

sedia pourra étre représentée par Monsieur Bernard BLETTON, son Directeur Général,
pour |'exercice de cette co-gérance et le représentant de sedia a I'Assemblée Genérale
pourra étre son Vice-Président, Monsieur Denis LEROUX.

Les décisions majeures seront prises a 'unanimité par décisions unanimes des Associés
ou a la majorité en Assemblée Générale ou au sein d'un Comité de Pilotage réunissant les
Associés, les dossiers étant instruits en amont par le Comité Technique, quelles que soient
les questions posées : engagements financiers / bancaires / juridiques / fiscaux /
techniques / etc.

- le Comité de Pilotage étant composé des Directions des trois Associés,

- le Comité Technique regroupant les personnels « techniques » des trois Associes

spécialisés dans les domaines concernés par la consultation.

Nomination du premier Commissaire aux comptes

Un Commissaire aux comptes titulaire sera nommé pour une durée de six (6) exercices,
ses fonctions expirant i l'issue de la consultation de la collectivité des Associés appelée a
délibérer sur les comptes sociaux du sixieme exercice clos.
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Vous trouverez annexés au présent courrier les Statuts constitutifs de la SCCV DU COLLEGE
qui seront modifiés si sedia la rejoint, ainsi que le budget prévisionnel.

Nous vous remercions, si vous en étes d’accord, de bien vouloir nous indiquer a quelle
date ce sujet passera a votre assemblée délibérante.

Nous vous prions d’agréer, Madame la Présidente, nos salutations distinguées.

Le Directeur Général

Piéces jointes :
e  Statuts constitutifs de la SCCV DU COLLEGE (& mod
e  Budget prévisionnel.

erlsi sedia la rejoint),
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