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« BA AUTRES ZAE » 
Sous réserve du vote du Bli' 2020 , c~ 

Résumé: 
En application de la loi NOTRe et dans le cadre de la prise de compétence en matière de ZAE et 
des transferts de biens nécessaires à l'exercice de cette compétence, Grand Besançon Métropole 
va acquérir le lot n°3 du lotissement T-EDISON (10 427m2

) à la Ville de Besançon puis le céder de 
manière concomitante à l'entre rise JAVEL BARBIZIER. 

1. Rappel des modalités de transfert de biens 

Suite à la mise en application de la loi NOTRe, Grand Besançon Métropole exerce depuis le 1er 
janvier 2017 de plein droit en lieu et place des communes membres la compétence création, 
aménagement entretien et gestion des zones d'activités économiques. Dans ce cadre, une 
délibération a été prise le 18 décembre 2017 par le Conseil communautaire afin de définir les 
modalités de mise à disposition et de cessions des biens communaux situés en ZAE et relevant du 
domaine privé, a notamment défini que : 

les biens sont mis à disposition par les communes à GBM jusqu'à leur cession. La vente des 
biens à un tiers fait l'objet d'actes de vente concomitants entre la commune et l'EPCI puis 
entre l'EPCI à l'acquéreur, 
dans le principe de neutralité budgétaire, acquisition du bien par le Grand Besançon au prix 
de cession (une fois le preneur connu) moins les éventuels travaux restant à réaliser, les frais 
notariés, les frais d'entretien des parcelles concernées et autres taxes le cas échéant, 
dans le principe, cela permet de garantir un prix de vente sur la base de la valeur vénale au 
moment de la cession. La commune ayant engagé la réalisation de la ZAE, elle en conserve 
donc l'excédent ou le déficit. La plus ou moins-value sera la même pour les communes que si 
elles avaient continué à exercer la compétence. 

Le Conseil municipal de Besançon a délibéré le 18 janvier 2018 pour approuver ces principes de 
transfert de biens situés dans les ZAE. 

Il. Description du projet 

L'entreprise JAVEL BARBIZIER, spécialisée dans le commerce de gros de produits d'hygiène et 
d'entretien, implantée à Besançon depuis 1954 compte actuellement 19 employés. Elle est 
actuellement locataire d'un bâtiment qui n'est plus adapté à son activité dans la ZAE TILLEROYES­ 
TREPILLOT. 

Elle souhaite s'implanter sur la parcelle MP 255 qui constitue le lot n°3 du lotissement de la rue T­ 
EDISON à BESANCON (permis de construire en cours d'instruction). Il s'agit d'un lot de 10 427 m2 

composé de: 
5 7 41 m2 de surface constructible, 

- 4 686 m2 de surface non constructible liée à la présence d'un Espace Boisé Classé (Nord de 
la Parcelle) et d'une servitude due à une canalisation de gaz. 
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Ill. Modalités de cession du bien 

Le 15 novembre 2018, le conseil communautaire s'est prononcé sur les tarifs applicables pour les 
derniers lots à céder dans cette ZAE, à savoir : 

30 €/m2 pour accueillir une fonction principale industrielle, 
53 €/m2 pour accueillir une fonction principale tertiaire ou commerce de gros, 
5 €/m2 pour les surfaces touchées par un EBC ou la servitude liée à la canalisation de 
transport de gaz naturel haute pression. 

Etant donnée l'activité de l'entreprise JAVEL BARBIZIER (commerce de gros), la cession de cette 
parcelle par GBM est consentie pour un montant de 327 703€ HT correspondant à: 

5 7 41 m2 de surface constructible à 53€/m2
, soit 304 273€ HT, 

4 686 m2 de surface non constructible concernés par l'Espace Boisé Classé et la servitude 
liée à la canalisation de gaz, soit 23 430 € HT. 

Il est précisé par ailleurs que : 
la TVA au taux ordinaire en vigueur et les frais d'acte seront à la charge de l'acquéreur, 
la signature de l'acte authentique interviendra après obtention d'un permis de construire purgé 
de tout recours, 
les travaux de construction devront être entrepris dans un délai de 5 mois à compter de la 
délivrance du permis de construire, 
en cas de non-respect des délais évoqués ci-dessus, la vente pourra être résolue moyennant 
le prix susvisé après abattement de 10 %. 

IV. Modalités d'acquisition du bien 

Conformément aux modalités de mise à disposition et de cessions des biens communaux localisés en 
ZAE, un PV de transfert de biens a été établit entre la Ville de Besançon et GBM pour définir les 
conditions dans lesquelles la commune met à disposition de la Communauté Urbaine les biens 
nécessaires à l'exercice de la compétence développement économique. 

Il précise les travaux restants à réaliser pour la cession du lot n°3 de la ZAE T-EDISON : 
Travaux d'évacuation des remblais et de terrassement de la parcelle, 
Travaux de construction d'un accès et d'un trottoir. 

L'acquisition par GBM de la parcelle MP 255 à la Ville de BESANCON se fera donc à la valeur vénale 
de 327 703 € HT, déduction faite : 

du coût net des travaux réalisés et liés à la cession du lot 3 (principalement l'évacuation des 
remblais, construction d'un accès et d'un trottoir) inscrits au procès-verbal de transfert de 
biens établi par GBM et la Ville de Besançon. Le montant de ces travaux est estimé à ce jour 
à 94 000 euros HT. 
des frais d'acte, pour lesquels le notaire en charge de la transaction a fourni une première 
estimation de 4 100€. 
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MM. N. BODIN(2) et JL. FOUSSERET, conseillers intéressés, ne participent pas aux débats et 
ne prennent pas part au vote. 

A l'unanimité, le Conseil de Communauté, sous réserve du vote du BP 2020 : 

se prononce favorablement sur l'acquisition par GBM à la Ville de BESANCON de la 
parcelle MP 255 qui constitue le Lot n°3 du lotissement T.EDISON aux conditions ci­ 
dessus énoncées, 

se prononce favorablement sur la cession par GBM de la parcelle MP 255 qui constitue 
le Lot n°3 du lotissement d'activité T.EDISON à l'entreprise JAVEL BARBIZIER, ou à 
toute personne morale s'y substituant, aux conditions ci-dessus énoncées, 

- autorise Monsieur le Président ou son représentant, à signer tout acte et document 
relatifs à ces transactions. 

Rapport adopté à l'unanimité : 

Pour: 99 
Contre: 0 
Abstention : 0 
Ne prennent pas part au vote : 3 
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