REPUBLIOUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DU DOUBS

'EXTRAIT DU REGISTRE
*des délibérations du Conseil de Communauté
‘Séance du jeudi 17 février 2011

. Le Conseil de Cominunauté, réguliérement convoqué, s'est réuni 3 la salle des séances de la CCl du-Doubs -
: 46 avenue Villarceau 3 Besancon, )

sous la présidence de M. Jean-Louis'FOUSSERET ‘

Conseillers commundutaires en exercice : 140

Ordre de passage -dés_ rapports: 0.1, 0.2, 111, 1.1.2,1.1.3, l.l..4, 1.1.5, 1.1.6, 117, 1.1.8,1.19, 121, 1.22, l.v2.3, 124,
. . 125,3.1,3.2,3.3,34,35, 3.6,37,38,39,6.1, 2.1, 22, 10.] :

La séance est ouverte 4 18h10 etlevée d 21h10

Etaient présents: Amagney : Thomas JAVAUX Arguel : André AVIS Audeux : Franceise . GALLIOU {jusqu'au rapport 0.2)
Auxon-Dessous ¢ Jacques CANAL, Jean-Pierre BASSELIN Auxon-Dessus : Geneviéve VERRO Avanne-Aveney : Laurent DELMOTTE
‘Besancon : Nicolas BODIN, Patrick BONTEMPS, Marie-Odile CRABBE-DIAWARA, ‘Bencit CYPRIANI (3 partir du rapport 1.1.1),
Yves-Michel DAHOUI, Jean-Jacques DEMONET (jusqu'au rapport 3.4}, Cyril DEVESA, Emmanuel DUMONT, Odite FAIVRE-PETITJEAN,
Béatrice FALCINELLA, Frangoise. FELLMANN, Jean-Louis FOUSSERET, Didier GENDRAUD, Jean-Marie GIRERD; Philippe GONON,
* Nicolas GUILLEMET, Lazhar HAKKAR, Solange JOLY (3 partir du rapport I.1.1), Jean-Sébastien LEUBA (2 partir du rapport I.I.i),
- Christophe LIME, Annie MENETRIER, Frank. MONNEUR, Nohzat MOUNTASSIR (jusquau rapport I.1.1), Danidle POISSENOT,
" Jean ROSSELOT (jusqu'au rapport I.1.1), Jean-Claide ROY, Edouard SASSARD, Joglle SCHIRRER (i partir du rapport I.1.| et jusquau
rapport 34), Marie-Noélle SCHOELLER, Catherine THIEBAUT, Corinfie TISSIER (3 partir du rapport L.LI), Sylvie WANLIN,
Nicole WEINMAN (3 partir du rapport 1.1.1)- Zahira YASSIR-COUVAL, Boussiéres : Roland DEMESMAY Busy : Philippe SIMONIN
Chaleze : Christophe CURTY (représenté par Roger GREMION) Chalezeule : Christian MAGNIN-FEYSOT, Raymond REYLE (jusqu'au
-rapport LI.1):Champagney : Claude VOIDEY Chatillon-le-Duc : Catherine’' BOTTERON, Philippe GUILLAUME Chaucenne :

" Bernard VOUGNON Chaudefontaine : Jacky LOUISON Chemaudin : Bruno COSTANTINI (jusquau rapport 1.1.1) Deluz :° -

Sylvaine BARASSI Ecole-Valentin : Yves GUYEN Fontain : Jean-Paul DILLSCHNEIDER Franois ¢ Frangoise GILLET, CIaudg PREIONI
Gennes : Maryse MILLET Grandfontaine : Francols LOPEZ La Chevillotte i Jean PIQUARD La Véze : Jacques CURTY Larnod :
Giséle ARDIET (représentée par Hugues TRUDET) Mamirolle : Daniel HUOT (3 partir du rapport 1.1.1), Didier MARQUER (représenté
par Robert POURCELOT) Marchaux : Bernard BECOULET, Brigitte VIONNET Mazerolles-le-Salin : Daniel. PARIS Miserey-Salines :
Marcel FELT, Denis JOLY Montfaucon : Michel CARTERON, Pierre CONTOZ (représenté par Herve TOURNOUX jusqu'au rapport
L.11) Morre. : Jean-Michel CAYUELA (& partir du rapport 1.1.1), Gérard VALLET Nancray : Jean-Pierre MARTIN, Daniel ROLET
(@ partir du rapport 1.I.I}.Noironte :.Bernard MADOUX Pelousey : Catherine BARTHELET (i partir du rapport 1.1.§), -
- Claude OYTANA Pirey : Robert STEPOURJINE Pouiliey-les-Vignes : Jean-Marc BOUSSET Rancenay : Michel LETHIER -
Roche-lez-Beaupré : Jean-Pierre ISSARTEL (représenté par Jogl JOSSO) Routelle : Claude SIMONIN Sadne : Maryse BILLOT (a partir
du rapport 1.1.1), Alain VIENNET (i partir-du rapport |.1.1) Serre-les-Sapins : Gabriel BAULIEU Tallenay : Jean-Yves PRALON Thise
i Bernard MOYSE, Jean TARBOURIECH (i partir du rapport |.L.1) Thoraise : Jean-Michel MAY Torpes : Bernard LAURENT
Vairé-Arcier : Patrick RACINE Vaire-le-Petit : Michéle DE WILDE Vaux-les-Prés : Bernard GAVIGNET (représenté par.sa’
suppléante jusqu'au rapport 0.2 puis présent jusqu’au rapport 10.1) ' o -

Etaient ahsents : Auxon-Dessus : Serge RUTKOWSKI Avanne-Aveney t Jean-Pierre TAILLARD Besancon : Hayatte AKODAD,
Eric  ALAUZET, Frédéric ALLEMANN, Teddy BENETEAU DE LAPRAIRIE, Pascal BONNET, Catherine GELIN,
" Fanny. GERDIL-DJAQUAI, ~ Abdel GHEZALI, Jean-Francois GIRARD,  Jean-Pierrée ‘GOVIGNAUX, Valérie HINCELIN,
Martine JEANNIN, Sylvie JEANNIN, Michel LOYAT, Jacques. MARIOT, Carine MICHEL, Michel - OMOURI, . facqueline PANIER,
Elisabeth.. PEQUIGNOT, Francoise PRESSE, Béatrice RONZI, ' Beure : Philippe’' CHANEY, Auguste KOELLER Boussiéres :
Bertrand ASTRIC Braillans : Alain BLESSEMAILLE Champoux :: Thierry CHATOT Champvans-les-Moulins : Jean-Marie ROTH
- Chemaudin : Gilbert GAVIGNET Dannemarie-sur-Créte : Gérard GALLIOT, Jean-Pierre PROST Ecole-Valentin : André BAVEREL
Grandfontaine : Laurent SANSEIGNE Le Gratteris : Cédric LINDECKER Montferrand-le-Chiteau : Marcel COTTINY,
Séverine MONLLOR Novillars : Philippe BELUCHE, Bernard BOURDAIS Osselle : Jacques MENIGOZ Pirey : Jacques COINTET
Pouilley-les-Vignes : 'Jean-Michel FAIVRE Pugey : Marie-Noélle LATHUILIERE Roche-lez-Beaupré : Stéphane COURBET
~  Serre-les-Sapins : Christian BOILLEY Vorges-les-Pins : Patrick VERDIER -

Secrétaire de séance : Zahira YASSIR-COUVAL
Procurations de'vota :

Mandants : £. GALLIOU (@ partir du rapport 1.1.1), S. RUTKOWSKI, E ALAUZET, P. BONNET, A, GHEZALI, JP. GOVIGNAUX, V. HINCELIN,
JS. LEUBA (jusqu'au rapport 0.2), M. LOYAT, C. MICHEL, N. MOUNTASSR (& partir du rapport 1.1.2), M. OMOUR), J. PANIER, E PEQUIGNOT,
F. PRESSE, J. SCHIRRER (d partir du rapport 3.5), B ASTRIC, A BLESSEMAILLE, R. REYLE (a partir du rapport 1.1.2), JM. ROTH, B. COSTANTINI
(é partir du rapport 1.1.2), A. BAVEREL, M. COTTINY, S, MONLLOR, J. MENIGOZ, JM. FAIVRE  ~ - B :

Mandataires : M. DE WILDE-BESANCON (¢ partir du rapport 1.1.1), G, VERRO, C. TISSIER, J. ROSSELOT, L HAKKAR, YM. DAHOUI, B. CYPRIANY,
N. BODIN (usqu'au rapport 0.2), JC. ROY, S. WANLIN, C. DEVESA (d partir du’ rapport |.1.2), E. SASSARD, F. FELLMANN, jM. GIRERD,
N. GUILLEMET, D. GENDRAUD (¢ partir du rapport 3.5), R DEMESMAY, R. REYLE, C. MAGNIN-FEYSOT (d partir du rapport 1.1.2), C. VOIDEY,
JL FOUSSERET (é partir du rapport 1.1.2), Y. GUYEN, G. BAULIEU, JM. MAY, MO CRABBE-DIAWARA, JM. BOUSSET " o

Délibération n°2010/001316 - : C A o
Rapport n°3.5 - ZAC du Parc Tertiaire 2 Auxon-Dessus - Désignation du concessionnaire de la phase |
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ZAC du Parc Tertlalre a Auxon-Dessus -
Desngnatlon du concessnonnalre de la phase ]

Rapporteur : Gabriel BAULIEU', Vice-Pr_ési,dénf |
Commission : Economie, Emploi et Insertion

Montant de 'opération : en cours de

négociation (environ 4 M€)

Résumé :

Par délibération en date du 2| décembre 2009, le Consell de Communauté du Grand Besangon a
décidé' de confier la réalisation de la tranche | de la ZAC du Parc Tertiaire de la gare TGV a
Auxon-Dessus 3 un aménageur/concessionnaire par la voie d'une concession d'aménagement. La
procédure de consultation a été engagée le 25 mars 2010 et arrive aujourd'hui a son terme. Aussi,
le présent rapport a pour objet de désigner la sedD comme aménageur/concessionnaire de la
tranche | de cette ZAC et d'autoriser Mon5|eur le ler Vice- Presndent a signer le projet de contrat
de concession. :

- 1. Rappel général du projet

Afin de profiter au mieux de I'arrivée de la Grande Vitesse Ferroviaire sur son territoire et d'offrir
une- vitrine économique et environnementale autour de la nouvelle gare TGV d'Auxon, le Grand
Besangon a décidé d'engager des 2005 des études de faisabilité en vue du développement d'un parc
d'activités tertiaires sur les terrains situés 3 proximité immédiate de cette nouvelle gare.

_Ces études complétées par des études préalables ont abouti 4 la déclaration d'intérét communautaire
du périmétre de projet par délibération du 2| décembre 2009 puis Iapprobatlon du. dossier 'de
création de la ZAC par dellberatlon du 20 mai 2010.

- Cette future ZAE est destlnee prnncnpalement a l'accueil d' actMtes tertiaires non thématisées et
accueillera également des commerces et des services liés a la ZAC ainsi que des actMtes lndustrlelles
légéres et artisanales.

Le programme prévisionnel de la ZAC prevont aterme la création maximale de 92 000 m? de SHON.

La consultatlon damenageur/concessnonnalre Iancee en. mars 2010 ne concerne quant a elle que fa
réalisation de la premiére phase de la ZAC c'est A dire les clalrleres Est et Quest portant sur un
maxsmum de 56 000 m2 de SHON.

Concernant le parti d'aménagement retenu au stade du dossier de création de ZAC, celui-ci a été
réalisé dans l'objectif de définir: une nouvelle référence, une exemplarité en matiére d'aménagement
et d’environnement afin de tenir compte au mieux de I'intérét actuel du site, Ce parti d'aménagement
axé sur la qualité des espaces publics et la densification du. biti s'articule autour du concept
“Urbanisme de clairiére”. L'inscription de |'opération dans cette démarche vise a respecter au mieux
les habitats remarquables, 2 intégrer les zones humides et a préserver le maximum de boisements.

B

I1. Rappel.du déroulement de la procédure de consultation

Par délibération du 21 décembre 2009, le Conseil de Communauté a décide de confier la réalisation

de la tranche ! de la ZAC du Parc Tertiaire 4 Auxon-Dessus 3 un aménageur/concessionnaire par la

voie d'une concession d'aménagement et de lancer une procédure de mise en concurrence des

amenageurs/concessnonnalres et ce, conformément aux articles L.300-4, L.300-5 et suwants du code
| , de l'urbanisme, Coe

- Délibération du Conseil de Communauté du jeudi 17 février 2011 o ‘ ' ' 2/56
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Un avis d' appel public & concurrence précisant les caracterlsthues essentlelles de la concession et de

“I'opération d'aménagement c'est-a-dire son objet, sa localisation et les principes de son financement,
a fait I'objet d'une publication fin mars dans les supports suivants : jOUE BOAMP, Le Moniteur, I'Est
Républicain, Plateforme Web du Grand Besangon

Le Il mai, a I'expiration du délai imparti pour solllcn:er le dossier de consultatlon unie seule somete

. s'est manifestée : la Société d'Equipement et de Développement du Doubs (sedD).

- Aprés analyse de sa candidature et. aprés avis des membres de la commission concession
d'aménagement, la sedD a été admise pour la phase suivante de la consultation et le .dossier 'de -
consultation lui a été adressé courant juin 2010. -

Le 23 septembre 20!0 date butoir pour remettre sa proposmon la sedD a transmis un dossier
d'offre complet ' S o "

Aprés analyse de cette offre et-avis de la commission concession damenagement qui s'est réunie
le IO novembre 2010, Ie ler Vlce Président a décidé d'engager des negouauons avec la sedD.

Ces negoaauons se sont déroulées lors de 2 réunions en date des 23 decembre 2010 et
2| janvier 2011 et ont permis une évolution importante de la proposition..

A lissue de ces négociations, Monsieur le e Vice-Président propose de valider le choix de la sedD -
comme aménageur/concessionnaire de Ia I&re tranche de la ZAC et de Pautoriser i signer le contrat
de concession d'aménagement.

Les évolutions de la proposition de la sedD portent princi palement sur:
- - une meilleure repartltlon de Ia prise de rlsque entre I’amenageur/concessnonnalre et le
concédant,
- . -lintégration-de nouvelles charges non identifiées dans les études préalables : problématique
assamlssement mesures compensatoires supérieures...,
- optlmlsatlon du bilan global d’ operatlon etdela parthpatlon attendue du concedant

: III Nature des missions conf'ees a 'aménageu rlconcessmnnalre et eng gement de
arties :

A/ ’Missio'ns de I’aménageur/concessionnaife

Les missions confiées a lamenageur/conce55|onna|re couvriront Iensemble des taches nécessaires a
Ia reallsatlon compléte de 'opération et notamment : :
- Tlacquisition et la mise en I'état des terrains et immeubles nécessaires 4 la réalisation de
. lopération. 'Les acquisitions se feront prioritairement a I'amiable et au besonn par
expropriation, :
- le financement et la condmte des études pre-operatlonnelles et operatlonnelles et
d'urbanisme sur 'ensemble de la ZAC, . : : »
la mise en. ceuvre de Fensemble des procedures administratives nécessaires i la reallsatlon du
projet,
- la maitrise d’'ouvrage des travaux et equ:pements concourant a I’operatlon, et notamment Ia
- réalisation du-parking mutualisé en silo, .
- la remise aux personnes publiques competentes, apres leur achevement des eqmpements
- publics réalisés sous la maftrise d’ouvrage de I'aménageur/concessionnaire,
- la commercialisation et la vente des terrains (selon des critéres préalablement déterminés
 par le concédant et Iamenageur/concessnonnalre) les actions de | promotlon et. prospectlon
étant également portées par le concédant, :
- la commercialisation du parking silo, selon un mode operatowe a proposer
- la gestion administrative, comptable et financiére de I'opération,
-~ la réalisation de I'ensemble des études, tiches de gestion et de coordination indispensables
_pour la bonne fin de 'opération,
- Pinformation compléte du concédant sur les condltlons de déroulement de I operatlon,

'

Délibération du Consenl de Communauté du jeudi | 7 février 201 . : 3/56
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- la mise en ceuvre et Ia prlse en charge des mesures de compensatlon des impacts
- _environnementaux irréductibles,

- la négociation des éventuelles conventions de’ partICIpatlon d'urbanisme qui seront conclues

 avec.les propriétaires constructeurs dont les terrains n’auront pas été acquis en application
des articles L.311-4, L. 332-6-1-2 et L.332-8 du Code de I’ urbanisme, ainsi que les conventions
d'association prévues par larticle L.311-5 du méme Code ou de tout autre. pamCIpatlon

.- fimanciére, . '

- Iammatlon le pllotage et Ies actlons de promotlon de I operatlon sous contrdle de la CAGB

B/ Missions de la Communau'té d’Aleomération du Grand Besancon

Les missions de la CAGB seront les suivantes :

- accompagner la démarche de I’amenageur/concessmnnalre dans ses relations avec 'Ia ,

commune d’Auxon-Dessus (acqwsmons des terrains appartenant d la commune, révision du
- Document d’Urbanisme.. ), : :

- . accompagner la démarche de lamenageur/concessmnnalre dans I’obtentlon des autorisations
administratives nécessaires i la réalisation de I'opération (autorlsatlon de defrichement,
“dérogation pour destruction d’ especes et d’habitats proteges autorisation au titre de fa loi

~ sur leau...), :

- . soumettre a l'approbation de son organe délibérant les dossuers relatlfs aux procedures
d’urbanisme et procédures diverses, nécessaires a la réalisation de Popération,

- accompagner 'aménageur/concessionnaire dans ses relatlons avec les divers partenaires du
projet : SNCF, RFF, partenaires financiers..., : .

- contribuer a la commerc:allsatnon, prospection et communication sur I'opération, dans le

cadre de la pollthue de développement é économique du Grand Besangon

IV. Approche financiére

Le bllan financier global prewsmnnel de cette concession-d’aménagement est etabll a hauteur de
13634 |24 €HT (annexe n°4 du Tra|te de concession).

‘Au niveau des charges, il comprend
© - les études geénérales nécessaires au montage du dossuar de réalisation de ZAC,
- des acquisitions fonaeres, :
- des travaux de remise en état des sols,
- des travaux d'aménagement et d'infrastructures,
- laréalisation d’un parking mutualisé en silo de 540 places,
- des honoraires techniques, _
- une participation pour la reallsatlon des eqmpements d'assainissement nécessaires au
' développement de la ZAC, ) '
- - des frais financiers,
- des frais annexes comprenant notamment la remuneratlon de I'aménageur,
- une Ilgne daléas et |mprevus -

i J

Au niveau des recettes. le bilan est établi comme suit :

Postes . T€HT)

|| Cessions fonciéres T 6179439
“Cessions de places dans le parking: snlo 3456 734
Participation du concédant ' - . : 3 997 951
Total des recettes o 13634124
Délibération du Conseil de Communaute du jeudi 17 février 2011 -~ - - . 4156
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La parucnpatlon du ‘Grand Besancon i cette concession. damenagement est valorisée’ a
3997 951 € HT, comprend notamment : -

une participation financiére sur le volet. amenagement
un apport en foncier valorisé a 212 800 € + actualisations,
une participation pour la réalisation du parklng mut,uahse en silo.

Conformément a la leglslatlon en vigueur, cette partICIpatlon n’est pas assulettle a TVA.

Compte tenu de la gr:lle de risque jointe en ‘annexe 7 du ‘Traité de concession, cette part|C|pat|on
pourra étre amenée a évoluer.

Lors d'une prochalne révision du PPIF du Grand Besangon, il sera necessalre de premser le montant
et le rythme de ‘paiement de cette partlupatlon

V. Calendrier de réalisation de I'ooération
Le calendrler d'objectifs OPtImISe annexé au present rapport prévoit 'approbation du dossier. de

réalisation de la ZAC début 2012 et la livraison des premiers bitiments fin 2013.
La durée prévision nelle de la concession d' amenagement sera fixée a 15 ans.

Le Traité de concession et les annexes 4 et 6 sont |omB au présent rapport o
L'intégralité du dossier reste disponible sur demande auprés du service Amenagement

V1. Délibération

Vu le le code de I'Urbanisme et notamment ses artlcles L. 300-4, L.300-5 et sunvants,

Vu la délibération du 20 mai 2010 portant création de- la ZAC du parc tertiaire de la gare TGV a
.Auxon-Dessus et approuvant son dossier de création,

Vu la délibération du 21 decembre 2009 relatlve au lancement.-de la procedure de consult;atlon
damenageur

Vu la délibération du 16 decembre 2010 relative a la desugnatlon du ler Vlce-PreSIdent comme
personne habilitée 3 mener les négociations,

Vu l'avis de la commission du 10 novembre.2010 se pronongant sur la proposmon recgue,
Vula proposmon finale remise par la sedD a l'issue de cette phase de negomatuon

MM. FOUSSERET et MARTIN ne'prenn_e-nt pas part au vote.

A Punanimité, le Conseil de Communauté :

de5|gne ‘la Société qumpement et de Developpement du Doubs comme

titulaire de . la concession d'aménagement de la tranche | de Ia ZAC du Parc
.Tertlalre d'Auxon,

se prononce favorablement sur le projet de Traité de concession,

autorise Monsieur le ler Vice-Président 3 signer le Traité de concession
c o, : : . ,

d'aménagement.
. ,u'_,. o
o ® . v
. % E:% 3 & ‘ b Pour extrait conforme,
R O I o] i ,
Rapport adopté a I'unanimité ; W a3 ‘5 E— = Le Pre
E52 4Ap ey e Prés
“Pour :'106 5Z f,:’_\ ,‘é 'ﬂl
‘Contre : 0 e o &
T = ‘ £
Abstention : 0 ZZ O \
Qi S =
Dehberat:on du Conse:I de Communauteau"ie vrier 2011 7}

Communauté d’Agglomeratlon du Grand%emng’gp‘

¥
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_ Grand|
-Besancon

Amén_agem_ent_de la |°re trénche de la ZAC du Parc
- d’Activité Tertiaire - Gare TGV a Auxon-Dessus

TRAITE DE CONCESSION

Transmise au représentant de I'Etat par la Collectivité le
Notifiée par la Collectivité a 'Aménageur le

Délibération du Conseil de Commﬁnauté dui jéudf 17 février 201 1 L C . 656
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Entre

la Communauté "Agglomération du . Grand Besangon representee par Monsieur
~ Gabriel BAULIEU, fer Vice-Président du Grand Besancon; agissant en vertu d’une dellberatlon ‘en.
date du e . : L

ci-apres denomme par les mots « le Grand Besangon » «la Collectnvnte » ou.«le Concedant » ou
« Collectlwte concédante ».

- D’une part,

Et

La Soaete & Equnpement du Département du Doubs (sedD), Socuete Anonyme d économie
‘mixte au capital de 5002 080 Euros, dont le si¢gge social et la Direction . sont
6 Rue Louis Garnier BP 1513 2 25008 BESANCON CEDEX, inscrite au Reglstre du' Commerce de
Besanc;on sous le numéro 775 665 359, :

E representee par MonS|eur Vincent FUSTER son PreSIdent Directeur General en vertu d’'une
délibération du Conseil d'Admmlstratlon de la somete en date du 13 ]um 2008,

} cn-apres dénommeée « le Concessionnaire» ou « la Société» ou « I_’Amenageur-»

D'autre part.

- Délibération du Conseil de Communaute du jeudi |7 février 20II R . C B ' 7156
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ILA TOUT D'ABORD ETE EXPOSE CE QU SUIT :

Depuis le. ler janvier 2001, le Grand Besangon dlspose : :
- de h competence en matiere de développement economlque déclinée notamment en
« création, aménagement, entret:en et gestion des zones d’activités industrielle, commerciale,
tertiaire, . artisanale, tourlsthue, portuaire ou aéroportuairée -'qui sont d'intérét
- communautaire », ) : ’ ' ‘ _
- de Ia-compétence en matiere d’aménagement de 'espace communautaire déclinée notamment.
S en” « création et réalisation de Zone d’ Amenagement Concerte (ZAC) d’intérét
communautaire » ‘ : .
‘A ce tltre. ‘et par délibération du 9 novembre 2007 il'a deC|de d engager I’amenagement d’un pole
tertiaire autour de la gare Besancon Franche-Comté TGV au Nord et au Sud de la LGV Rhin-Rhéne
selon un concept d'« urbanisme de clairiére » pour tenir compte au maximum de la qualité du milieu
naturel (for€t, zones humides) et a déclaré d'intérét communautaire. un périmétre d'études de
35 hectares. Puis, par délibération. du 21 decembre 2009, le Consell Communautaire a déclaré
d’intérét communautaire la reahsatlon de Popération.

Suite aux études préalables engagées par le Grand Besangon depuis mars 2008, il a été décidé :-

- -d’engager un prolet opérationnel au Sud de la LGV Rhin-Rhéne fansant lobjet d une
procédure d’aménagement sur |5 a 20-ans,

- de se placer dans une logique d amenagement du territoire de long terme au Nord de fa LGV
Rhin-Rhéne qui pourrait voir 'implantation d’activités une fois I'opération du sud achevée et
sous réserve du respect des contraintes environnementales notamment par le biais d’un
aménagement progressrf et rdisonné afin de respecter les impératifs écologiques,
urbanistiques et economlques ' :

‘Le dossier de création de la ZAC « .Parc Tertiaire Gare TGV », appro_uvé:par le Conseil

Communautaire le 20 Mai 2010 porte sur la constitution d'un parc d'activités non thématisé a
* vocation principalement tertiaire d'une capacité d’environ 90 000 m? de surface hors ceuvre nette au .

maximum, avec I'accueil de quelques activités industrielles légéres et artisanales dans une emprise

d’environ 25 hectares située au Sud de la. LGV Rhin-Rhéne a proximité de la gare Besancon Franche-

Comté TGV, integre 4 I'Est la zone d'activités eX|stante afin de Tinscrire dans une démarche
- qualitative d’aménagement de I'entrée de I operatlon

Par une délibération du Conseil Communautalre en date du 21/12/2009 le Grand Besangon a décidé
de mettre en.ceuvre ce projet d'aménagement dans. le cadre des dispositions du Code . de’
I'Urbanisme et de lancer la procédure de désignation du concessionnaire pour réaliser les études
pré-opérationnelles, opérationnelles et d'urbanisme de Tensemble de la ZAC puis réaliser
Iamenagement de la |ére tranche de cette ZAC pour un potentlel maximum de 56 000 m2 de SHON

a créer.
Par une délibération du Conseil Communautaire en date du ........ccocoen.ee le Grand ‘Besangon a deC|de
de désigner ... en qualité de Concessionnaire de'I'aménagement et de lui . confier, en

application des dispositions des articles L. 300-4 et L. 300- 5 du code de I'urbanisme et des articles
L. 1523-1 et suivants du code general des collectivités territoriales, les taches nécessaires a la
reallsatlon de cette opération d’aménagement dans le cadre d’une concession d’ amenagement

La présente-concession d amenagement a ete approuvee par délibération du Conseil d’ admlnlstratlon
de la sedD en date du.... : S

Le programme global prévisionnel des équipements et constructions projetés & mettre en ceuvre -
dans le cadre de I'opération damenagement est précisé a Iartlcle I de la présente concession
d amenagement :

La mission et la nature des tiches a reahser par IAmenageur pour la reahsatlon de ces programmes
sont précisées a I artlcle 2 du présent contrat,
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Il est par ailleurs précisé que la Collectivité s’est assurée de la compatibilité de son projet avec les
documents d'urbanisme en vigueur sur le secteur concerné, ou a défaut s'engagera & mettre en
ceuvre les procédures nécessaires pour que ces documents d’urbanisme permettent la réalisation du-
projet dans les conditions prévues, et s'attachera a ce que 'opération reste compatlble avec lesdits
documents, le cas échéant modlf' iés ou révisés.

La présente concession d'aménagement est destinée a fixer les droits et obligations respectifs des -
parties, notamment les conditions . dans lesquelles I’Amenageur réalisera ses missions, sous le
contréle de la Collectivité.
Il est ici précisé que 'aménageur s'engage, au titre du présent contrat, sur la base du dossier remis
_ lors de la consultation, et dans les conditions économiques et réglementaires a la date de signature
- de la présente concession. La presente concession est menée aux risques de ’Aménageur, dans les
limites et conditions définies au présent contrat; notamment aux articles 21, 29 et.30, et dans le
respect des principes de I'élaboration du bilan financier prewsnonnel ainsi que de la grllle des risques
~en Annexes 4 et 6 du present contrat.

Le contenu ainsi que les conditions de ﬁnancement de Fopération sont susceptlbles d’évoluer 3 la
demande du Concédant, sur proposition de PAménageur, voire en raison d'événements extérieurs
- aux parties (conjoncture, réglementation, marché immobilier...) La participation du Concédant. est
alors susceptible d'évoluer pour tenir compte des nouvelles conditions engendrées par ces
~ modifications dans le cadre d’un avenant au présent contrat. Il en serait de méme si les hypotheses
retenues’pour |'établissement du bilan prévisionnel s'avéraient erronées ou incomplétes. S

En tout état de cause, le programme et le bilan prévisionnel seront adaptés par avenant :

- prealablement a 'engagement opérationnel de I'Opération, pour &tre mis en conformité avec
les caractéristiques du dossier de reahsatlon (stade AVP du projet global damenagement
d'ensemble), -

- et ultérieurement, & l'issue des études de prolet des equupements publics et collectifs a
réaliser par 'aménageur (notamment parklng,sﬂo) eu égard 3 la complexité du site (zones de
clairi¢res), aux concepts et contraintes spécifiques @ [l'opération (intégration
environnementale, mesures de compensatlon parkmg silo...). o

CECI EXPOSE, ILAETE CONVENU CE QUI SUIT :
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PARTIE I

MODALITES GENERALES D’EXECUTION DE LA
' CONCESSION D’ AMENAGEMENT |

ARTICLE | - OBJET DE'L’OPERATIO

1.1 . En application de la réglementation en vigueur, et notamment des articles L.300-1, L.300-4 et
L.300-5 du code de l'urbanisme, ainsi que des articles L.1523-1 & L.1523-4 du’ code général- des
collectivités territoriales, et dans les conditions déterminées par la présente -concession -
damenagement, la Collectivité confie a IAmenageur qui accepte, la réalisation de Ioperatlon
d’aménagement de la & tranche de la ZAC dite « ZAC du Parc Tertiaire - Gare TGV 3 Auxon-
Dessus », dont le principe, le programme, la délimitation et les elements financiers prévisionnels ont
été définis et arretes par delibération du Consell Communautalre en date du ...cc.cloeemmennnen.

1.2 Cette operatlon s'inscrit dans un perlmetre figurant sur le plan ]omt en Annexe 2 des_
présentes correspondant au périmétre de la ZAC du Parc Tertiaire — Gare TGV 3 Auxon-Dessus
dont le dossier de création a été approuvé par délibération du Conseil Communautalre du Grand
Besangon le 20 mai 2010. Ses pr1nc1pa|es caractéristiques portent sur :

- Itgrogramme prévisionnel global de l’operaﬂon
I s'agit de l'aménagement, sur une surface opérationnelle d’environ 25 hectares située au Sud
de la LGV Rhin-Rhéne, d’'un programme global maximum 92 000 m2 de SHON i vocation
- C principalement tertiaire mais également a vocation industrielle « light » et artisanale en liaison
avec ‘la zone d'activités existante. A cette programmation sont associés des éléments
‘complémentaires nécessaires au fonctlonnement du Parc Tertiaire de la Gare TGV a Auxon-
Dessus notamment en matiére d’offre de stationnement et d’offre de commerces et services
de proximité. Des ‘équipements publics et collectifs pourront aussi étre développés (parking
mutualisé en silo au niveau de la clairiére Ouest notamment). L’objectif est de réaliser un parc
d’activités qui cohstltue un réel heu de vie dans un cadre respectueux de lenvironnement,

- le partl d'aménagement

L objectif est' de définir une nouvelle référence, une exemplarité en matiére d’ amenagement
Le parti d'aménagement axé sur la qualité des espaces publics et collectifs et la densification
--du bati s’articule autour du concept d” « urbanisme de clairiére ». L’mscrlptlon de Popération
dans cette démarche vise a respecter les habitats remarquables, a intégrer les zones humides
et a préserver le maximum de boisement. :
Au . niveau réglementaire, des préconisations urbaines, architecturales, paysagéres .et
environnementales pour la réalisation des constructions seront intégrées au PLU d’Auxon- _
. Dessus et au cahier des charges de cession de terrains. En ce sens, une procedure de révision © -
est engagee afin de falre evoluer le document d'urbanisme de la commune.

- les elements de programmatlon
Le dossier de création prévoit la réalisation d’'un maximum de 92 000 m? de surface hors’
ceuvre nette i terme, -
Le programme global prévisionnel des constructions a réaliser dans le périmétre de la
concession. (e phase damenagement de: la ZAC) porte sur la création maximale de
56 000 m? de SHON répartis 4 titre indicatif comme suit : : :
* 46 000 m? maximum & vocation tertiaire et commerciale dont un maximum de
33 000 m? pour le secteur clairiére Ouest et un maximum de 13.000 m2 pour la.

clairiére Est,
¢ 10000 m2 maximum 3 vocation artisanale et industrielle pour le secteur clairiére Est.
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La problématique du statlonnement sera.traitée avec une attention partlcullere afin de tendre
vers un- impact €t une-emprise au sol réduits selon un principe general de mutuallsatlon des
places de stationnement et de stationnement en ouvrage. " -

Sur les emprises réservées aux activités tertiaires, mdustrlelles Iegeres et artlsanales de la ,
clairiére Est ou pour des cas particuliers, le stationnement sera réalisé sur les parcelles ou a-

lintérieur des batiments. Pour ce qui concerne les autres secteurs, I'aménageur aura en

charge de reallser ou faire réaliser un ouvrage de statlonnement sous la forme d’un parking

- mutualisé ensilo,
Par ailleurs, 'aménageur aura egalement en charge le ﬁnancement et |2 mise en ceuvre des
mesures compensatoires lides 4 la réalisation du projet d’aménagement comme indiqué dans
I'étude d'impact jointe au dossier de création. Ces mesures compensatoires sont des actions

_environnementales que le maitre d'ouvrage de I'opération devra réaliser afin de compenser
Ies |mpacts irréductibles du pro;et :

e programme de la concession
Au titre du présent contrat, le concessionnaire.aura ' la charge
o de reallser les études ‘pre- operatlonnelles du projet d’ensemble de. Ia ZAC pour

aboutir 3 la constitution puis d- Iapprobatlon 'du dossier de réalisation de la ZAC, -
lequel fixera et répartira. le programme des équipements publics entre les différents:
secteurs de 'opération : secteurs Clairiére Ouest et Est (réprésentant la 1% tranche-

-de la ZAC objet de-la présente concession) et le secteur Clairiére Centre dont

:Paménagement est différé,

"¢ de procéder i I'aménagement de la Iére tranche de la ZAC qui couvre un perlmetre-

d’environ I5 ha correspondant aux secteurs Clairiére Ouest (Gare) et Est (Entrée)

tels-que définis sur le plan ci-joint en vue d'y réaliser le programme de' constructions -

correspondant aux 56 000 m? SHON maximurm évoque ci-avant, ces surfaces devant
étre précisées au terme des études visées au paragraphe précédent. Dans le cadre de

cet aménagement, le concessionnaire devra également procéder 3 la construction du -
parking silo de la clairiere Ouest nécessaire _pour _satisfaire  aux besoms de

" stationnements des acquereurs et utlllsateurs de ces constructions.

" - le programme des travaux

Le programme des travaux, i la charge de I'aménageur, comprend Iensemble des travaux de
voirie, de réseaux, d'espaces libres et d'installations diverses a préciser et notamment la
construction d'un parking mutualisé en silo 4 réaliser dans I'emprise de li zone de clairiere
Quest pour repondre aux besoins des acquéreurs et utilisateurs des. constructions A édifier a

Fintérieur du perlmetre de Ioperatlon ces travaux étant réalisés dans le cadre de la

 coricession.” :

"En accord - avec RFF Iamenageur pourra réaliser des travaux de - confortement et
daménagement de la voie d’accés de la Gare menant par ailleurs 3'la ZAC.

Le programme global de travaux: a la charge de la Collectivité concédante, au titre de la

présente concession, est détaillé en Annexe 3 du présent traité, étant entendu qu'il sera-
précisé et complété en fonction du programme des équipements publics et collectifs qui sera -

arrété lors de I'approbation du dossier de réalisation de I'opération. Le programme des
équipements publics et collectifs déterminera notamment la- personne publique ou privée
destinataire de Pouvrage qu'il s’agisse de la Collectivité concédante, d'autres collectivités ou
groupements de collectivités, de concessionnaires de service publlc, d’autorités compétentes
- ou associations syndlcales ou foncneres : :

Y figure l'accord de ces collectivités groupements de coIIectMtes ainsi que Ce|UI des
concessionnaires de service public, autorités compétentes et associations syndicales ou fonciéres sur
le principe de la réalisation de ces équipements, sur les modalités de leur- incorporation dans leur
patrnmome et, le cas échéant, sur leur participation au financement qun se fera dans les formes

" prévues au dernier alinéa de Tarticle L. 300-5 du code de Iurbamsme eta l'article L. 1523-2 du code
général des collectivités.tefritoriales. - g
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Si le programme des travaux ou ses conditions de financement tels que décrits 'en Annexes 3 et 4
venaient a étre remis en cause du fait de la Collectivité ‘concédante ou des .autres. personnes
‘publiques ou privées destinataires des ouvrages ou pour toute autre raison, un avenant interviendrait

pour: prendre acte de ces modifications et de leurs conséquences notamment ‘sur le bilan'financier

prévisionnel.

L’aménagement de cette Iv tranche (secteurs clairiére Ouest et Est) pourra étre découpé en phases

- opérationnelles et/ou fonctionnelles au regard des conclusions des études pré-opérationnelles visées
ci-dessus. Si tel est le cas, on recherchera un objectif d'¢quilibre économique 3 lissue de chaque
phase. Pour ce faire le concessionnaire et le concédant conviennent - d'un rapprochement
préalablement 4 leur engagement de.maniére a optimiser le bilan financier du projet.

En vue de la réalisation de sa mission, ’Aménageur prendra en charge les tiches suivantes :

N

2.1 -Au titre de 'I’Am-énagement

a) Acquérir la propriété, a I'amiable ou par voie de préemption ou d'expropriation, prendre 3 bail

emphytéotique ou a construction, les biens immobiliers bitis ou non bitis, ainsi que les droits -

mobiliers compris 'dans le périmétre de I'opération, ainsi que ceux qui, situés en dehors de ce
périmetre, sont nécessaires pour la réalisation des ouvrages inclus dans P'opération et désignés
 comme devant étre maftrisés. ConfOrmément a ki loi n® 2005-809 du 20 juillet 2005, I’Aménageur
aura délégation de la Céllectivité pour engager si nécessaire toute procédure d'expropriation
pour cause d’utilité publique. - - :

b) Gérer les biens acquis et, le cas échéant, assurer le relogement des occupants de bonne foi,

~sur les différentes aides dont ils peuvent bénéficier.

indemniser ou réinstaller les commergants; artisans ou autres bénéficiaires de droits, les informer

) Procéder aix études nécessaires 4 la réalisation du projet, et notamment: _
- compléter, autant que de besoin, les études. d'impact* engagées par la- Collectivité
.. _concédante, \ o ' - .
- établir en lien avec le concédant et suivre linstruction du dossier d'autorisation au titre des
articles1214-1 et L214-6 du Code de I'Environnement (Dossier Loi sur L'eau),
- engager et poursuivre la procédure inhérente i I'archéologie préventive,

,

delaZAC: = . o . . ‘
~'» ‘accomplir toutes les tiches administratives, prendre tout contact, rédiger tout
- document, établir tout dossier, pour aboutir au dossier de réalisation de la ZAC et &
I'engagement opérationnel de I'opération concédée avec, entre autres et si nécessaire,
la constitution d'un dossier de DUP et d'enquéte parcellaire, de déclaration de projet,

® suivre I'élaboration du plan d'organisation spatiale de I'o ération,
p

- conduire les études pré-opérationnelles, opérationnelles et d’urbanisme sur la 1% tranche

* ‘exécuter et faire exécuter Pensemble des études opérationnelles nécessaires aux. -

‘actions d’aménagement et de construction (interventions fonciéres du géométre,

‘études d'urbanisme et géologiques...) .en collaboration avec les services ‘de la-

.~ Commune et ceux du Concédant, ‘
- participer & I'élaboration des documents d'urbanisme réglementaire de la ZAC,

- constituer le dossier de réalisation de la ZAC i soumettre 3 I'approbation. du Conseil
‘ | PP 3

Communautaire de la Collectivité concédante,

- veiller 3 sassurer, en collaboration avec la Collectivité concédante, de Iobtention de -

Fensemble des autorisations administratives nécessaires a I'engagement opérationnel,
- réaliser les premiers tests de pré commercialisation,- . )
- constituer et suivre les dossiers des différentes procédures (dossiers de « Loi sur 'eau », de
défrichement, de suppression des espéces et habitats protégés...), -
- Délibération du Conseil de Communauté du jeudi |7 février 2011 '
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- assister et accompagner la Collectivité en vue de I'obtention des accords des collectivités ou
»_ groupements de collectivités ainsi que celui des concessionnaires de- services publics,
autorités compétentes et associations syndlcales ou fonciéres visés au programme et tel qu'il
pourra étre adapté, modifié¢ ou précisé lors de I'approbation du dossier de réalisation de
I'Opération, sur le principe de la réalisation de ces équipements, les modalités de leur
" incorporation dans leur patrimoine et le cas échéant sur leur participation au financement.

d) Défricher et aménager les sols, démolir les bitiments existants, assurer la maitrise d’ouvrage des
équipements d'infrastructures propres a l'opération (voiries, réseaux divers, espaces publics
d’accompagnement des vairies...) et notamment réaliser Ie parklng mutuahse en silo prévu dans
I'opération. -

- Ces équipements seront premses adaptes ou modlf ies au moment de la constitution du dossmr
~de reéalisation. lis sont destinés a étre remis a la Collectivité concédante, ou aux autres .
collectivités publiques ou groupement de collectivités intéressés, aux concessionnaires de service .
public, aux autorités compétentes ainsi qu'aux associations syndicales ou fonciéres.

~Concernant le parking mutualisé en silo, une remise au concédant n'est pas envisagée mais sa
cession se fera au profit d’une ASL regroupant les propriétaires des bureaux tertiaires ou d'un
exploitant. Les modalités de cession de cet ouvrage seront premsees par avemant au présert
contrat,

e) ' Réaliser les équipements de superstructures générés par l’opératio'r'\ et permettant de répondre
aux besoins des futurs occupants. Ces équipements seront précisés au dossier de réalisation et
intégrés au bilan prewswnnel de I’ operatlon puis confirmé par avenant prealablement 3 leur mise
en ceuvre. :

f) ‘Neégocier les conventions de partmpatlon qui seront conclues entre la Collectivité concedante et
les constructeurs n’ayant pas acquis leur terrain de '’Aménageur en appllcatlon de l'article L.311-4
du Code de I’ Urbanlsme, ainsi que les conventions d'association prevues par l'article L. 311 -5 du

méme Code.

g) . Négocier et signer auprés des riverains propriétaires des parcelles lncluses dans la ZAC, les
conventions de participation aux équipements, concourant  la viabilisation des parce”es dans
I'emprise de la concession, aprés approbation de la Collectivité.

h) Assurer l'ensemble des tiches de coordmatlon et de pllotage nécessaires a Ia reallsatlon de

I'opération, et notamment : :

- . assurer la coordination des dlfferents opérateurs technlques (prestatalres intellectuels et
entreprises de travaux) lntervenant pour la mise en ceuvre des éléments du programme de
I'opération, :

-~ assurer les tiches de communication Ilees 3 la conduite de I’operatlon d’aménagement, .

- assurer le suivi et la coordmat;on de la réalisation des aménagements et équipements mis a
la charge des bénéficiaires de cessions ou concessions d’ usage des terrains aménageés,

- rechercher et solliciter toutes aides et subventions, qui permettront de contribuer au

- financement des depenses de la concession,

- rendre compte 3 la collectivité de I'état d’avancement du projet sous la forme de comités

' techniques, comités de sélection, et de comités de pilotage se reunlssant selon un rythme a
convenir entre la Collectlvn:e concédante et IAmenageur

i) Au cours-de la reallsatlon de V'opération, réaliser toutes études qui permettront de proposer
toutes modifications de programme qui- savereraient opportunes, assortles des documents
financiers prévisionnels correspondants.

A ce titre, le concessionnaire pourra, en tant -que de besoin et.a la demande de la coIIectlwte
concédante, étre associé aux études relatives a ladaptation des documents d’urbanisme qui .
pourraient étre décidées par la Collectivité et, si nécessaire, il pourra faire procéder a des études
spécifiques pour lui apporter des elements utiles concernant le programme de 'opération sur le
périmétre défini. : :
L'objet et le contenu de ces prestations et etudes seront precnses dans un avenant du present
traité. :
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22 Au_titre de Ia mission de suivi de la demarche envu-onnementale en phase
operatlonnelle :

- )] 'Mettre en ceuvre et prendre en charge les mesures de compensat:on des impacts
enwronnementaux irréductibles, eu égard aux partlcularltes de I'opération.

k) - Co,ntroler I appl-lcatlon du programme enwronnemental.

) Etablir les prescriptions environnementales dans les cahiers de charges de cession, fixation des
niveaux de consommation energethue qui respectent a minima les normes et reglementatlons
thermlques en vigueur. ‘

m) Contrler la conception et la réalisation des constructions en émettant un.avis sur Ie permis de
~ construire et en phase de réalisation, dans le but de répondre aux objectifs d'urbanisme de
clairiére et de qualité environnementale liés a I nmplantatlon du site, procéder au contréle continu

de la reahsatlon de ces objectifs. - : -

v 2.3 ' Pour la mise en place d’'une certiﬁcation ISO 1400 I'

Le Concessionnaire pilotera la mise en place d’une certification ISO 14001 du parc tertlalre dela
‘ gare TGV a Auxon-Dessus, en trois axes dont le périmétre comprendra , s
- Paménagement du parc tertiaire, - : - S
- laccueil et 'accompagnement des entreprlses ' '
- la gestlon du parc d’activités.

Dans le cadre de cette demarche IAmenageur est appelé a lntervenlr

n) Dans un premier temps pour engager les etudes et la procédure adequate en vue d obtenlr la
. certification : la premiére action de la Société portera sur la déclinaison du Systeme de
~Management Enwronnemental (S.M.E)) & mettre en ceuvre, lequel passe par :

- Iadaptatlon des procédures opérationnelles et organlsatlonnelles,
- - ladaptation du manuel environnemental,

- la détermination des aspects environnementaux 5|gn|f' catifs, ,
- la définition d’'un programme de management environnemental en coherence avec ses
|mpacts, la politique environnementale existante et les exigences légales et réglementaires,

- la formation et/ou sensibilisation des personnes dont les activités peuvent avoir un |mpact
- significatif sur 'environnement ou une mission spécifique dans le cadre du S. M E

- la mise en place des audits internes et externes, '

- Porganisation de la | ére revue de direction.

‘Pour mener cette mission, la Concessnonnalre peut faire appel a des prestatalres et specnallstes

* dont les coiits seront intégrés dans le bilan de l'opération. .
Une fois la certification obtenue, la Société accompagnera le Concédant dans le controle dela
gestion administrative de la certification. A cet effet, elle mettra en place les moyens nécessaires
pour contrdler I'application du S.M.E. retenu par le Concédant.
A cette fin, la Société, en tant que prestataire, devra :

- veiller au respect des exigences que le Concédant lui fixera en lien avec le périmétre de
certification :  objectifs environnementaux, regle .de fonctlonnement concedant /
concessionnaire.. o

- communiquer au Concedant les mformatlons necessalres a la mise a jour de certams
documents du S.M.E.,: Co
- et de fagon genérale, emettre toute recommandatlon nécessaire au respect du S.M.E..

.Cette mission daSS|stance la Collectlvn:e dans le contréle du respect des procédures sera
menée par la Société pour une durée de 3 ans a compter de la certification, soit trois audits au
total en tenant compte de l'audit de certification. La mission sera ensuite reconductible par. tacite
reconduction jusqud léchéance du traité de concession sauf dénonciation préalable par le
Concédant qui ne pourra intervenir qu'a l'issue de la perlode de 3-ans ci- dessus, avec un préavis
de 6 mois..
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A Iachevement de cette mission, la Société mettra 4 la disposition du Concédant Pensemble des

éléments du S.M.E. dont elle était détentrice pour mener 4 bien sa mission, pour. que le

Concédant puisse poursuivre par lui-méme les procédures engagées dans le cadre de cette
_ certlf' catlon '

o) Dans un deuxiéme temps Ia Socnete ass:stera le Concedant pour assurer la continuité de Ia

'demarche environnementale de la commeraallsatlon des terrains & batlr.
A ce titre, la Société : : - :
- informera les entreprlses lors de. la commercialisation sur les exigences de nature
. environnementale liges au parc tertiaire, ainsi que sur les solutions permettant d’y répondre
: (notamment les aides possibles),
- analysera les projets des candidats 3 Ilmplantatlon au plus tard-lors du depot des PC sous
_ Iangle des critéres environnementaux et énergétiques,
- ' - prodmra au concédant un rapport de synthése et de recommandatlons

p) Dans un troisiéme temps, la Société assistera le Concedant pour |a mise en ceuvre et le contréle

sur le site des actions ISO 14001 lides a fa- gestlon du parc tertiaire dans un contexte

environnemental fort et contraignant.
Plus particuliérement seront abordées les questlons liées a Ia gestlon des espaces boisés et des
lisiéres, du bon fonctionnement des noues paysagéres pour I'évacuation des EP, de I’ entretien des
espaces verts publics et privés, de-la pérennité des zones humides, de Ta blodlverSIte et des
especes protégées et plus généralement de toutes les actions de gestion programmées dans le
_cadre de la certification ISO 1400 :
* Ces actions seront définies en collaboration. avec Ies services de IEtat competents en matiére
d’environnement. :

La Société pourra participer a la constitution d’une A. S.L. pour la gestion intégrée de ces actions -

avec les occupants du parc tertiaire.
Le montant et le contenu de la mission o) seront précisés par' avenant i lissue de la phase
« étude » m) qui aura été menée préalablement 3 I'engagement de la- phase opérationnelle.

2.4 Au titre de la Commeraallsatlon :

q) ASS|ster ponctuellement la Collectivité concedante dans le cadre des actions de promotion et de
: commumcatlon menées a son initiative.

r) Mettre en place des moyens efficaces pour assurer Ta commercialisation de Ioperatlon dans les
meilleures conditions possibles, organiser toute structure d'accueil et de conseil des acquereurs
potentiels, mettre en ceuvre les consultations d operateurs / promoteurs qui pourralent s’avérer
opportunes et les jurys d' attrlbutlon :

s) Céder les terrains viablllses voire les biens immobiliers batns reallses par Iamenageur dans le

cadre de Fopération, les concéder 4 leurs divers utilisateurs aux clauses et conditions du projet .

de Cahier des Charges de Cession, de Location ou de Concession de Terrains prévu a larticle

L311-6 du Code de IUrbanisme ainsi que préparer et S|gner tous les actes nécessaires a la -

regularlsatlon de ces cessmns OU concessions.

t) Rendre compte au concedant.

- 2.5 Au titre des relations contractuelles :

: u) Ecplus generalement .
- tenir constamment i jour, outre les documents comptables, des documents de gestion

faisant apparaitre les éventuelles difficultés et la situation de trésorerie ; négocier-et

contracter les moyens de financement les plus appropriés, :
- dans les limites des missions du concessionnaire, assurer l'ensemble.des etudes Ies tiches de

»,gestlon et la coordination indispensablés pour la bonne fin de 'opération, et assurer en tout

“ temps une' compléte information de la Collectlwte concedante sur Ies conditions de
déroulement de 'opération.
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- . Ces tiches pourront &tre modifiées et complétées par avenant au présent contrat pour tenir compte
' des évolutions apportées 4 I'opération. d’aménagement sans toutefois remettre en cause I'économie

_ globale du contrat ni modifier les éléments essentiel du contrat. . ‘ \

La Collectivité concédante s'engage, pour sa art, a :
=~ , gage, p p

-3.1 Aspects fonciers - . S S ' . :
a) Céder a FAménageur les terrains dont elle est propriétaire et qui sont nécessaires a la réalisation
- de Popération d'aménagement. =~ :
b) Engager la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) permettant 4 I’Aménageur, aprés épuisement des
possibilités de conciliation a Iamiable, de. prendre en propriété les terrains. par voie
~ d’expropriation dans les délais compatibles 4 la bonne réalisation de I'opération dans le cadre de
‘la concession. Cornformément 3 Iarticle 12.4 ci-aprés, ’Aménageur assistera la Collectivité dans
~le montage du dossier de DUP, voire d’expropriation, qui portera sur l'intégralité du périmétre
de la ZAC. Le dossier de DUP pourra étre remplacé par le dossier de déclaration de projet a
déposer au stade des études (suppression EBC, défrichement....).

- ) Faire son affaire de toute procédure visant a permettre la mise a disposition en temps utile des
- terrains nécessaires i la réalisation de I'opération au profit de I'Aménageur (enquéte parcellaire, -

- demande d'expropriation, ...).

3.2 Etudes complémentaires préalables a la mise en ceuvre de PPopération

d) Prendre toute mesure utile pour permettre . FAménageur la poursuite des études pré-

opérationnelles et opérationnelles de 'opération ; lui communiquer toutes les études techniques

- en sa possession concernant la géologie, la topographie des terrains ; intervenir aux c6tés de

FAménageur pour permettre la réalisation -des sondages - qui s'avéreraient nécessaires

préalablément au démarrage opérationnel de I'opération, 'accompagner dans ses démarches dans

I'obtention des-autorisations administratives nécessaires 4 la réalisation de l'opération et a son
engagement opérationnel. . S :

€) Accompagner 'aménageur dans ses relations avec les divers partenaires du projet : SNCF, RFF,

partenaires financiers, notamment en vue de la- mise 3 disposition des emprises foncieres

- nécessaires a I'aménagement de Popération et tout. particuliérement pour la réalisation de

“travaux de confortement et d'aménagement sur la voie d’acces 3 la gare menant par ailleurs au
parc tertiaire. ' : o

) Recueillir 'accord des collectivités ou groupements de collectivités ainsi que celui des
concessionnaires de services publics, autorités compétentes et associations syndicales ou
fonciéres visés au programme (Annexe 3) et tel qu'il pourra étre adapté, modifié ou précisé lors

" de l'approbation du dossier de réalisation de I'Opération, sur le principe de la réalisation de ces
équipements, les modalités de leur incorporation dans leur patrimoine et le cas échéant sur leur
_participation au financement. . S - '

g) S'assurer de lobtention des autorisations administratives .nécessaires a la réalisation de
l'opération. : o : ‘ ‘ ‘

h) . Soumettre 4 I'approbation de son organe délibérant les dossiers 4 constituer par 'Aménageur et
. relatifs aux procédures d'urbanisme et procédures diverses, nécessaires & la- réalisation de
Fopération (DUP, enquétes parcellaires, enquétes publiques, déclaration de projet ...).
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i} Réaliser ou faire réaliser les équipements spécifiques a I'opération, qui ne sont pas- confiés 3
I'’Aménageur dans le cadre de la présente concession d’aménagement, notamment ceux dont la -
liste figure en Annexe 3; L'aménageur pourra demander i la Collectivité concédante d’étre
~consulté sur les avant-projets préalablement a leur approbation par les autorités compétentes,

ainsi que sur les délais de réalisation prévi§ionnels. '

i) En tant que de besoin, mettre en place les _moyens nécessaires pour que soient versées a

- FAménageur les subventions par les partenaires publics de l'opération "(Etat, Région,
Département...) affectées spécifiquement a des actions réalisées par 'Aménageur dans le cadre
de la présente concession, conformeément aux dispositions du dernier alinéa de larticle L. 300-5
du code de l'urbanisme et des deux derniers alinéas de Farticle L. 1523-2 du code général des
collectivités territoriales. ' S ' '

3.3 Travaux d'aménagement ou d'équipements restant a la charge du coricédant

k)- Réaliser ou faire réaliser a sa charge les fouilles archéologiques, qui pourraient étre prescrites 3
~ lissue du diagnostic, dans le cadre de I'opération. En assurer la planification’ de maniére a
permettre a I'Aménageur de poursuivre sa mission au titre de la coricession et i limiter au
- .maximum les perturbations que ces opératicns pourraient occasionner sur le déroulement des
opérations. ) oo j ' Lo '

). Réaliser ou-faire réaliser les équipements publics et collectifs spécifiques a Fopération, qui par
* nature sont a sa-charge, s'ils ne sont pas déja confiés au Concessionnaire dans le cadre de la
presente concession d’aménagement ou au titre du programme des équipements publics ét

collectifs (Annexe 3).

m) Recueillir Taccord des Collectivités ou groupements de Collectivités ainsi que celui des

~ concessionnaires de services publics, autorités compétentes et associations syndicales ou
,~  fonciéres destinataires des équipements publics visés au programme des équipements publics sur
le principe de la'réalisation de ces équipements, les modalités de leur incorporation dans leur
patrimoine et, le cas échéant, sur leur participation au financement.

n). Donner son avis sur les avant-projets d'exécution des ouvrages préalablement 2 la poursuite des -
-€tudes nécessaires en vue de leur réalisation. ' S -
0) Recevoir les ouvrages et équipements qui lui sont destinés et expressément. identifiés au -
programme. des équipements publics -et collectifs au fur et 3 mesure de leur achévement, aprés
réception par '’Aménageur. - ' o g s ’

p) Participer et faciliter les. remises d’équipements et d’ouvrages auprés des autres Collectivités ou .-
~ groupement de Collectivités, concessionnaires de service public, autorités compétentes et
associations syndicales ou fonciéres. Cette procédure de remise se déroulera dans des conditions
a définir-entre les différentes parties. ' A '

q) En tant que de besoin, veiller 4 ce que les ouvrages externes nécessaires au fonctionnement de
. T'opération (équipements d’épuration notamment) qui. ne .seraient pas réalisés par le
Concessionnaire - et/ou le Concédant soient mis en ceuvre de facon coordonnée avec-
I’aménagement, de la ZAC et permettent de satisfaire aux besoins des utilisateurs. A ce titre,
intervenir auprés des opérateurs et soutenir le Concessionnaire dans les démarches qu'il pourrait

© étre amené a accomplir pour que ses engagements soient respectés. ‘
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3.5 Mesures enviro‘nnemental_es

r) _Arreter Ies mesures compensatou‘es i mettre en. ceuvre au ftitre de lamenagement pour

compenser les lmpacts irréductibles du projet non’ connus a la sngnature du traité de concession.

s) - S'assurer auprés des partenaires (RFF, SNCF, Conseil. Reglonal Consell General, ...) de la bonne
‘mise en service de la LGV, desserte TER (halte ferroviaire), desserte routiére et transports en

commun par bus, ces dlfferents modes de transports impactant fortement la commercialisation -

de la ZAC.

3.6 Commercialisation des biens

1) Assurer_ fa communication et la promotio,n de I'opération.

u) Contribuer a la commerCIahsatlon dans le cadre de la pollthue de developpement économique
du Grand Besancon en halson avec les dlfferents partenaires et avec l'appui ponctuel de
Iamenageur :

f
'

v) Donner son aval le cas echeant sur les ventes de terrains a intervenir, approuver Ie cahler des
charges de cession dé terrains (art. L.3i1-6 2 du Code de IUrbanlsme) et part|c1per aux jurys
d’ attrlbutlon lors des consultatlons d’opérateurs / promoteurs. -

3.7 Financement de'l’Qnération

w) Apporter son concours financier sous forme d’ acqmsmon des terrains et ouvrages dédiés aux
_equnpements publics et collectn‘s amsn .qu'aux espaces publ|cs (voiries, espaces verts...).

x) Verser les participations prevues au present traité et les partlapatlons aux équipements prlmalres

et périphériques réalisés par le Concesswnnalre, telles qu ‘elles ressortent du bilan financier -

prévisionnel approuve.
y) Entant que de besoin : :
- mettre en place les moyens nécessaires pour que les partenaires publics de 'opération (Etat,
‘Reglon Département, etc) versent au Concessionnaire les subventions . -affectées
spécifiquement  aux actions réalisées. par le Concessionnaire dans le cadre de la présente

concession, et ce conformément aux dispositions du dernier alinéa de I'article- |L.300-5 du
Code de 'Urbanisme ét des deux dermers alinéas de l'article L. I523 2 du Code Général des

Collectivités Territoriales,
- sur demande motivée du concessionnaire et aprés valldatlon par délibération, la Collectivité
concedante pourra apporter sa garantie sur-les emprunts a contracter par I'Amenageur dans
. les conditions fixées a l'article 24.

z) Consulter IAmenageur prealablement a la mise en place d'une participation pour le fi inancement
de tout ou partie des voies nouvelles et des réseaux réalisés pour permettre I'implantation de
nouvelles constructions conformément aux dispositions des articles L.332-11-1 et L.332-11-2 du
code de l Urbanisme, afin de tenir compte de son impact dans le bilan global de I'opération,

aa) Signer les conventions de partlopatlon qU| sera:ent proposees par IAmenageur en appllcatlon de
_ Tarticle L.311 4 du Code de I'Urbanisme.

3.8 Cloture de I’Operatlon

bb) Prononcer la cléture de Ioperatlon dans lannee suivant l'achevement de la mission de
Faménageur.. ' :
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4-DATE D'EFFET ET DUREE DE LA CONCESSION D’AMENAGEMENT

la concession d’aménagement est rendue exécutoire dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur. La Collectivité concédante la notifiera & 'Aménageur en lui faisant
connaitre la date a laquelle ¢ elle aura été recue par le représentant de I'Etat la rendant exécutoire. Elle
prendra effet 2 compter de la date de la réception par. le Concessionnaire de cette notification.

Sa durée est fixée .15 années a cqmpter de sa date de prise d'effet: Elle pourra étre prorogée par
les parties en cas d'inachévement de 'opération par avenant exécutoire dans les conditions ci-dessus.

La concession d'aménagement expirera -également 4 la date de constatation de [l'achévement de
y Fopération si celle-ci intervient avant le terme ci-dessus. Un avenant constatera cet achévement.
- La présente concession d’ amenagement ne pourra pas étre renouvelee par tacite reconducnon.

<

Toutes les études et tous les documents établis en application de la présente concession deviennent
la propriété de la Collectivité, ou s'il y a liey, groupement de collectivités, établissement. public,
concessionnaire de service public, autorités compétentes ou-associations syndicales ou fonC|eres
intéressés, qui peuvent les utiliser sous réserve des dr0|ts d'auteur qun y sont attachés.

L’Aménageur s'engage a ne pas communiquer a des tiers autres que les représentants des personnes
ci-dessus désignées, les documents qui pourraient lui étre confiés au cours de sa mission. -

- ASSURANCE:

L Amenageur doit souscrire les assurances couvrant ses dlverses responsabllltes

-~ L'Aménageur communiquera une cople des pohces d' assurance souscrites a premlere requSItlon de
la Collectivité.
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PARTIE II

MODALITES OPERATIONNELLES D EXECUTION DE
‘ LA CONCESSION D’ AMENAGEMENT

CHAPITRE | - REALISATION DES E'VI'UDES PREOPERATIONNELLES,
OPERATIONNELLES ET D’URBANISME

RESTA?TI?[QNS;DU CONCESSIONNAIRE Au_._; STDE' DES ETUDES

7
!

Les etudes reallsees par le Grand Besancon pour aboutir au dossier de création- de la ZAC doivent
étre complétées dans le cadre de Iapprofondlssement du prolet pour aboutir au dossier de
“réalisation de I’operatlon :

Ainsi et de ‘maniére detalllee les prestations du concessionnaire” durant cette phase detude
porteront sur Ies actions suivantes : :

, Etudes PRE-OPERATIONNELLES’ ‘

Etudes AVP et élaboration du dossier de réalisation : ' o o B
- animation des études pré-opérationnelles, . - '
- recueil et actualisation des données -en présence: archéologie préventive, état des
acquisitions réalisées, programme d’aménagement, .
- désignation des prestataires d’ etudes (architecte- urbamste BET VRD BET environnement; -
CSPS),
- réalisation des études de sol complementalres, -
- suivi spatial du plan de masse, plan de composition archntecturale mtegrant le programme
' des constructions;
- établissement du dossier Loi sur l Eau et consultatlon des organismes competents,
- diagnostic archeologlque phase 1,
- -assistance a la mise au point du PLU, :
- remise de 'AVP global de la ZAC (VRD et parkirigs mutualisés en SIlo) avec sur la partie de
" la ZAC non concédée, une prestation et des documents simplifiés ainsi que des chlffrages ‘
" par application de ratios,
- scénarii financiers au stade AVP et contrdle des equnhbres au titre du bilan mtermedlalre
- demande de défrichement pour parking silo phase 1,
- suppression d'espéces protégées,
- recherche d’optimisations économiques,
'~ consultation des concessionnaires de réseaux,
- validation de PAVP, a
- établissement du dossier de réalisation et echanges avec la Collectmte en vue.d’ aboutlr au
document final, soumis a approbation, '
- suividu dosmer reglementalre de la ZAC.

- Acquisitions : :
- constitution.tu dossier de DUP ou de déclaration de prolet

- bilan de la stratégie d’acquisition et engagement le cas échéant, de la procedure judiciaire. -
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Pré-commercialisation :
- affinement de la strategle commerciale, positionnement commerc:al ‘du pro;et plan de
commercialisation, prlx devente, plan de communication,
- tests commerciaux, 4 partir du plan de compos:tlon, relevé des contraintes et adaptatlon
éventuelle de la stratégie,

- * échanges avec la Collectivité concedante afin d’ optimiser la stratégie de marketlng dlrect a

B i
N .

mettre en place par ses soins.

Environnement - démarch’es envirohnementales au stade de la phase d’étude :
- diagnostic environnemental initial a part|r des éléments du dOSSler de création, et
: _notamment des études d'impact,

- animation du groupe de travail « Enwronnement », en vue de determlner un programme

d’actions environnementales, en collaboration avec la Collectivité et les partenaires associés,
- contréle de la réalisation du programme, au regard de- Iavancement de l'opération (phase
. AVP), mesures cor_rectrlces éventuelles,
- recherche des solutions, complementalres pour minimiser les lmpacts de la ZAC sur
- . Ienvironnement, :
: Ces investigations seront coordonnées par IAmenageur parallélement & la constitution du dossier de
‘réalisation de lOperatlon vis¢ .a larticle R*311-7 lequel précisera les conditions techniques,
commerclales et f nanCIeres de réalisation de IOperatlon en phase operatlonnelle.

Etudes OPERATIONNELLES

Etudes PROJET : .
- études APD/PRO (Urbanisme, VRD,:parking silo) phase 1,
- suivi de la procédure de défrichement,
- recherche d'optimisations économiques,
-~ consultation des concessionnaires de réseaux,
"~ validation des études PROJET, S .
- engagement de la procédure de consultation des entreprises, :
- étude urbanisme Architecte Paysagiste Conseil + BET environnement Conseil : rédaction
des prescnptlons partlculleres des cahiers des charges '

Acgu:smons : . :
- négociation amiable : formallsatlon des promesses de ventes et preparatlon des actes
© successifs,
- suivide la procédure d’ expropriation, coordlnatlon et plamf‘ cation, :
- bllan de la strategle d’acquisition et engagement le cas echeant, de Ia procédure judlcmlre

Commerc:ahsat:on :
- rédaction du CCCT et dé ses annexes,
. - = consolidation des contacts commerciaux,
- signature des intentions et/ou promesses d’achats et engagements dans le but d’aboutir 3
' Iengagement de la commercialisation, 2 compter de 'approbation du dossier de réalisation
de ZAC et a lissue de la phase d’études operatlonnelles

Environnement - demarches environnementales au stade de la phase d’étude : ’

- animation du groupe de travail Environnement, en vue daffiner le programme dactlons
- environnementales, en. collaboration avec la Collectivité: et les partenaires associés,
notamment en vue de la réduction des impacts enwronnementaux mise au pomt et suivi
des mesures compensatoires, :
- - contrble de la réalisation du programme, au regard de I’avancement de loperatlon (phase
. PROJET) mesures correctrices éventuelles, ‘
- préparation du livret d’accueil des acquereurs et occupants

Demarche de certlfcatlon ISO 14001 (cf art 2 3)
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ARTICLE 3- CONDITIONS GENERALES D'EXECUTION DES ETUDES OPERATIONNELLES

La Société accomplira sa mission en conformité avec les- dispositions des documents d'urbanisme
rendus publics ou approuvés, en accord avec la Collectivité et en. concertation ‘avec les
Administratio'ns concernées. ' :

La Collectivité s’engage a fournir 3 la Socnete, des la prise d'effet du présent traité, toutes les etudes '
en sa possession qui pourraient lui &tre nécessaires pour I'exécution de sa mission. -
La Collectivité prend toutes les dispositions pour que la Société puisse, dés que le présent traité est
exécutoire, procéder dans les meilleures conditions possibles, aux interventions nécessaires & la mise
en ceuvre du projet dans le périmétre de la concession et notamment sur les propriétés privées. Elle .
s'engage A .intervenir, lé cas échéant, auprés des concessionnaires de - services publics, des
Administrations' et des Particuliers afin de faciliter a Ia Société I’accomplissement de sa mission..

En fonctlon des éléments issus des etudes operatnonnelles la Société eva|uera en collaboratlon avec
la Collecthte la nécessité d' operer aux- eventuelles adaptatlons du dossier de creatlon

Dans le.cas ol cette adaptatlon s'avérerait nécessaire, une mission complementalre pourra. étre.
rconf“ iée a I’amenageur Elle fera-f objet d’un avenant aux presentes

La Soaete completera en tant que de besom létude o’ |mpact en conformlte avec le programme
définitif ; ces compléments seront inscrits dans le dossier de réalisation. Toutes nouvelles mesures
compensatoires environnementales feront I ob]et de rencontres avec le Concédant de maniére a ce.
qu'il en valide Ia réalisation et la prise en charge comme évoqué a I’artlcle 3-5r) ci- dessus

- La Collectiviteé et Ies services publics intéressés seront tenus régulié’rement informés de I'avancement
des études. A cette fin, la Société s'engage a avertir en temps utile le Président et la Direction
Générale des services de la Collectivité de toutes réunions qu'elle organisera a ce sulet pour leur
permettre d'y participer ou de s'y faire representer.

La Société. rendra‘compte régulierement a la Collectivité, pendant toute la durée des études, des
observations et suggestions’ qu'elle aura recueillies et en fera la synthese afin de proposer ala
Collectlwte des ajustements eventuels

/

La Société s'engage a partlclper a toutes réunions demandées par la Collectlwte ayant pour objet
I'examen de problémes concernant Ioperatlon envisagée, ['information du Conseil Communautalre
des Administrations et du public. :

La mission d'lnformatlon du publlc et des différents acteurs concernés par I'opération en vue de leur
participation aux différentes phases de- Pétude objet du present traité sera reallsee sous I'égide de la
- Collectlwte et avec son accord préalable. :

Pour I'exécution de sa mission, la Société pourra faire appel aux hommes de Fart et aux services
techniques dont le concours parait indispensable ; elle pourra egalement faire appel a des speCIallstes
quahf iés dont elle estimera l'intervention nécessaire.” :

Afin d'assurer une parfaite'coordinatibn et permettre une information constante sur le déroulement
de Popération, un groupe de pilotage sera créé en accord avec la Collectivité. Les différents
partenaires de I'opération pourront y participer, soit a titre permanent, soit a titre occasionnel,

Dans ce cadre, la Société :
- coordonnera les différents intervenants,
- assurera les investigations administratives, financiéres et juridiques concourant'a Ia bonne’ f' in
des études opérationnelles et i la constitution des dossiers administratifs,
- établira les calendriers d’ exécution et velllera au‘respect des délais engagés.

Enfin, la Souete contribuera a Paccueil des entreprlses et partlapera a Ia gestlon du parc d activités
‘dans le cadre de la certification ISO 14001 (Cf. art. 2.3). -
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{ARTICLE 9 - CONTENU DES ETUDES

Les -études pré-opérationnelles et opérationnelles auront pour objet depréciser les données et -
contraintes du site de|a identifiées et ‘d’établir. les dossiers admlnlstratlfs prealables aux actions .
d’ amenagement proprement dites. .

Ces-études: devront permettre 4 la Collectivité daffiner le programme et le parti d’ amenagement de

Popération, d’en détailler les conditions de réalisation, d'actualiser I'ensemble des données issues des
études de faisabilité, et de consolider les colits d' amenagement sur la base du colit d’objectif indiqué
dans le dossier de consultation de la concession, de consolider I'ensemble des contacts
commerciaux, d’engager les études de projet; de préparer et d'engager la réalisation des oblectlfs'
environnementaux et de figer et suivre la consultation des entreprises de travaux :

¢

Les études réalisées par la Collectmte pour aboutir a la création de IOperatlon seront comp!etees
- et poursuivies afin d' approfondnr certains éléments du programme (documents d'urbanisme, mesures
. compensatolre, ..) et préparer I engagement operatlonnel ainsi qu'il est indiqué a l article 7.

Ces phases d' etudes pré- operatlonnelles et operatlonnelles nécessiteront I |ntervent|on de tiers tels
que::

- maitres d’ceuvre mtegrant les compétences d'un urbanlste archltecte de Bureaux d études.
techniques (VRD, éclairage, environnement, parking silo), d'un archltecte-paysaglste. Ces
interventions seront réalisées au titre des missions AVP, APD, PROJET et ACT et décrites
dans les marchés a passer (AVP global et autres missions limitées a la phase | correspondant

. : a la 1% concession),
- coordmateur SPS et bureau de controle pour le parklng snlo de la phase I

- travaux de défrichement sur emprise du parking silo de la phase 1,

- géometre : bornage de la ZAC et compléments topographlques

- études diverses : acoustique, loi sur l'eau, ... , o :

- interventions - diverses : reprographie, communication. (panneaux,' plaquette), frais de '
publicite, J

- rédaction du cahier des charges urbanistique, archltectural paysager et env:ronnemental

- montage du dossier de réalisation portant sur la globallte de la ZAC,

- interventions de spécialistes et partenalres competents en vue de la fixation des objectifs
environnementaux de l'opération.

Il est rappelé que les prestations ci-dessus seront menées sur le périmétre de la concession objet du
présent contrat et, sur la partie non concédée de la ZAC, par extrapolation de ratios (VRD et
parking silo). Par conséquent, leur colit sera pris én charge au titre du bilan de I'Opération dans la
limite des colits prévisionnels ﬁgurant au pré-bilan prévisionnel en Annexe 4 (années N + N+1) soit
390 000 € HT dont 31 000 € HT au titre du debmsement la remuneratlon de Iamenageur définie 2
I'article 25-2 étant en sus.’ : : : :

Ces investigations seront coordonnées par I'Aménageur préalablement et parallélement ah
constitution du dossier de réalisation de IOperatlon visé 4 larticle R 311-7 lequel précisera les
conditions techniques,- commerciales et fi nancneres de réalisation. de I'Opération en phase
operatnonnelle Co

En collaboration avec la Collectivité concedante IAmenageur recueillera I'accord des co!lectwntes ou
groupements de collectivités ainsi que celui des concessionnaires de services publics, autorités

.compétentes ou des associations syndlcales ou fonciéres visés au programme (Annexe 3) et tel qu'il

‘pourra étre adapté, modifié ou précisé lors. de Iapprobatlon du dossier de réalisation de I'Opération,

sur le principe de la réalisation de ces équipements, les modalités de leur |ncorporat|on dans Ieur

patrimoine et le cas échéant sur Ieur participation au financement.

L’Aménageur proposera le bilan prévisionnel.actualisé integrant toutes les données résultant de ces
études opérationnelles. Le traité de concession sera adapté par voie d’avenant pour prendre en
' compte I’|nc1dence de I'approfondissement de ces etudes sur la concession. '
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A Tissue de ce premier stade des études opérationnelles aboutissant i la formalisation du dossier de
projet (mission PRO du marché de maitrise ‘d'ceuvre), les expertises juridiques permettront -de
statuer sur le lancement d’une éventuelle adaptation du dossier de création. Les délais globaux
d’études seraient alors revus d’un commiun accord entre les partles :

Cette premiére phase devra aboutir a un premier acte 'décisionnel du comité de pil'otage.

Les études operatlonnelles seront vahdees au stade de la remise du dossier AVP, lors d'un comité de
pilotage actant le plan de composition, le scénario financier actualisé, les éventuelles adaptations du
prOJet et de ses condltlons de réalisation, ainsi que la strategle de commerc1al|sat|on.

Ce comité deé pilotage validera les conditions de pourswte des études vers la réalisation du dossner
-de réalisation de ZAC '

[N

' Constitution du dossier de réalisation

Dans le cadre des études 'opératio‘nnelle‘s et apres validation du dossier AVP, I'Aménageur engagera
les dossiers administratifs constituant le dossier de réalisation afin de les soumettre & I'approbation

“de la Collectmte concédante et s'assurera, en collaboration avec celle-ci, de l'obtention de
Fensemble des autorlsatlons nécessaires a 'engagement operatlonnel du projet.

A ce titre, le Conce55|onna|re coordonnera et procédera aux etudes _correspondantes visant i
constituer le dossier de réalisation de la ZAC et notamment la préparation des enquétes publiques
nécessaires (documents d'urbanisme), la faisabilité du- programme des équipements publics, le dossier -
des infrastructures au stade AVP sur le périmétre de la concession objet du présent contrat-et, sur fa’
partie non concédée de la ZAC, par extrapolation de ratios (VRD et parking silo), le dépot des
demandes ‘d’autorisations administratives, la constitution des dossiers de financement et de
subventions; cela conformément aux’ dispositions des artlcles R 311-7 et suivants du Code de
Purbanisme. : ' o

En parallele I'Aménageur soumettra a Iapprobatlon de la Collectivité concédante les dossiers de
demande de déclaration d'utilité publlque et tout autre dossier permettant. d'acquérir la propriété .
fonciére de I'emprise de I'opération ainsi que lés droits fonciers qui lui sont nécessaires pour réaliser

les équipements. d'infrastructure indispensables & son fonctionnement (travaux primaires extérieurs a
Ia ZAC). : .

Elle procédera au dépdt des demandes d’autorisations administratives, constituera, en tant que de
besoin, les dossiers de financement et de subventions, cela conformément aux dlsposmons des
amcles R 311-7 et suivants.du Code de I urbanisme.

A cette fin, la Soc1ete sera chargee de: - :
- mettre a disposition le d055|er de réalisation visé a l'art R 3117 du Code de r urbanlsme qun'
- comprendra : : .
¢ le projet de programme des équipements publlcs et co]lectlfs,
e le projet global de constructions,
» les modalités prévisionnelles de financement de l’operatlon echelonnees dans le temps,
* les complements d’étude d’'impact. -~
- assister la Collectivité et/ou la Commune concernée dans la modlf cation ou la révision ‘du -
document d’urbanisme, t
- mettre en place si nécessaire Ia procedure permettant Iadaptatlon du PLU (DUP ou
déclaration de projet), :
- ,preparer le cahier des charges prevu a larticle R3I 1-16 du Code de I Urbanlsme
" - préparer la commercialisation des terrains, : :
-. suivre les procédures et recours qui pourralent étre engages contre Ioperatlon a queI que
" - titre que ce soit.
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Les. études operatlonnelles seront engagees dans la suite de la constitution et de Iapprobatlon du
. dossier de réalisation & évoqué ci-avant. »

Il 'est précise que les données relatives 3 la partie non concédée de la ZAC feront Iobjet d’une.
appreéciation generale multicritére (|ur|d|que financiere commercxale )

Pour l'executlon de sa mission, I’Amenageur peut, dans les conditions de passatlon des contrats qui -
" lui incombent, faire appel aux hommes de I'art, spécialistes qualifiés et services techniques, publics ou
privés, dont le concours pour des missions permanentes ou limitées savere ‘utile et ce selon les -
: modalltes del artlcle 14. : ,
La rémunération des hommes de l'art, des services technlques publlcs ou privés et des- speCIahstes. |
désignes dans les conditions indlquees ci- dessus esta la charge de loperatlon
A ce stade, la- Socnete fera réaliser, en les coordonnant les études operatlonnelles survantes, sans
- pour autant que cette liste soit limitative : '

- urbanisme : approfondlssement du parti d'urbanisme général et étude déraillée des
aménagements ; conseil architectural et paysager dont les projets de construction devront
tenir compte pour assurer une mtegratlon harmonleuse avec le tissu urbain existant et avec le
paysage, ‘

- ingénierie : conception des VRD et autres. espaces publlcs / collectifs (parking silo) en vue,
notamment, du chiffrage détaillé des travaux, avec pnse en compte des contraintes liées au
site jusqu'a-un stade PRO, -

.- environnement : élaboration complémeritaire éventuelle de Pétude d'impact visée a Tart.

~ R311-2 du Code de I'urbanisme ; suivi et.adaptation du document dans les cas visés a lart.
R.311-7 du Code de Purbanisme, :

- loi sur I'eau : réalisation du dossier « Loi Sur I'Eau » (dossier d autorlsatlon)

- géométre: relevés topographlques |mplantat|on des ouvrages ; ,procés-verbaux de
~délimitation,

- ‘compléments éventuels aux sondages de sols : ces complements ne sont pas comprls dans le

~ bilan joint en annexe 4 du present traité. '

Etant précisé que lés prestations de géométre ci-dessus indiquées seront coordonnees par la
Collectlwte concédante qm en supporte les frais consecutlfs

JARTICLE | .

DELA! DE REALISATION DES ETU DES OPERATIONNE_»_LE_

Le délai de remise par la Société i la Collectivité du dossner de réalisation de Ioperatlon s |nscr|t
dans le plannlng de reailsatlon joint en Annexe 5

Ce délai correspond a la durée prevnsuble des etudes pré- operatlonnelles compte tenu dela
. connaissance actuelle du prolet , . :

Toute évolution qui nécessiterait une modification du contenu ou du delal de ces etudes fera Pobjet

d'un rapprochement entre la Collectivité et la Société pour en déterminer Ies causes et définir, par

avenant, Ies modalltes et condmons de poursurce de ces études. '

" Ces études seront ponctuées de rapports d'étapes qui permettront 3 la Société et a Collectivité de
mesurer Pavancement des études, d'en apprécier les incidences et de les réorienter par rapport aux .
objectifs et ‘au besom d’enclencher par anticipation des elements de mission de la phase
operatlonnelle. |
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CHA_PITRE 2 - MISSIONS OPERATIONNELLES

ARTICLE 12 -

MODALITES D'ACQUISITION ET DE LIBERATION DES iMMEUBLES

.'L Aménageur procedera soit 4 l'amiable, soit par voie de preemptlon ou dexpropnatlon a’
T'acquisition ou i la prise 3 bail des terrains et |mmeubles batis, conformement a l'article Za) de la
presente concessmn d' amenagement ' :

I-2 | Acguusntsons amiables

Ly Amenageur procede aux negomatlons fonoeres prealables aux acqu:sntlons portant sur Ies terralns

' batls ou non bitis situés dans Ie perlmetre del’ operatlon °
4
_Les prix des acqwsutlons ou des prlses a bail, ainsi que les montants des indemnités doivent étre fixés

aprés demande d'avis du “directeur des services fiscaux (France Domaine) conformément aux -
dispositions de l'article 23 de fa loi du |1 décembre 2001 portant mesures urgentes de réforme a
caractére’ économique et financier.

Lorsque le prix d'acquisition est supérieur a lavis du. directeur des services. fiscaux (France
Domaine), I'acquisition ne peut avoir lieu -qu'aprés délibération du conseil d’administration de
PAménageur, conformément 4 Farticle 10 du décret n° 86-455 du 14 mars 1986 modifié relatif 3 la-
suppression des commissions des opérations |mmob1heres et de l'architecture et ‘modalités de
consultatlon du service des domames :

En cas dacqunsmon amlab]e des terrains situés en dehors du périmétre de Ioperatlon mais -
indispensables a sa réalisation, ' Aménageur doit en outre recueillir 'accord formel de la Collectivité.

122 Droitde préemption

Dans le cadre des articles L. 213-3 et R..213-1 a R.213-3 du code de lurbanisme, le concédant
s’engage. 3 demander a la Commune d’ Auxon Dessus l'instauration du Droit de Préemption.Urbain
sur le périmétre de la ZAC et sa delegatlon a 'aménageur ainsi que le cas échéant le Droit de.

"Préemption Urbain renforcé sur le périmétre de l'opération tel que délimité au plan joint en Annexe . '

L’Aménageur exercera ce droit dans les conditions fixées par le titre |e du Livre 1l du code de
furbanisme, dés délégation par la Commune, en vue de la reallsatlon des missions qui lui sont
_ confiées par le present contrat. : :

Les terralns et les |mmeubles batis acquis antérieurement par la Collectivité concédante en vertu du
droit de préemption sont, le cas échéant, cédés de gré 3 gré a I’Aménageur, le prix de cession étant
. au moins égal au prlx d achat majoré des frais exposés par la Collectivité concedante

» I2 3 Mlse en demeure d’acquenr dans le cadre du droit de délaissement des Droprleuures de
‘terrains S|tues dans le mnmetre dela concesmon

En cas d’accord amiable la Collectivité concédante s’ehgage a prévoir dans le contrat de cession une
clause de substitution au profit de I’Aménageur, aprés accord de ce’ dernler sur les modalltes de la
cesslon notamment sur Ie prix et leS modalltes de palement

En Pabsence d’ accord amiable entre Ie proprletalre etla Collectlwte ayant fait F'objet de la mise en
demeure, 'Aménageur s’engage a acquérir auprés de la Collectlwte concédante les immeubles acquis
par cette dernlere a ce titre, au colit d’achat majoré des frais exposes par la Collectlwte concédante.

En appllcatlon des 3ime g 4ime allneas de l'article L.230-4 du Code de 'urbanisme, Iorsque la demande
d'acquisition est spécifiquement motivée par les obligations relatives dux.conditions.de réalisation de -

- programmes de logements imposées en application du d de l'article |..123-2 du Code de l'urbanisme,
la Collectivité delegue a IAmenageur la conduite de la procédure.
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_ 12.4 Declaratlon d’utlllte publique - Acquisition des blen M gpropnatlon

Le Concédant s’ ‘engage, si IAmenageur en fait la demande, i soIhcnter la declaratlon d'utlllte publlque
de l'opération au benef ice de IAmenageur

L'Aménageur établit, aux frais de Ioperatlon, tous les documents necessalres ar intervention de l'acte
déclaratif d'utilité publlque et a l'arrété de cessibilité.

En tant que de besom Iorsque I'expropriation ‘est prononcee au nom du Concédant, le Concedant
s'engage 4 faire prononcer dans les moindres délais, a la demande de I’Amenageur, I'expropriation
des lmmeubles que I’Amenageur ne parviendrait pas a acquerlr a l'amiable.

VLes immeubles expropnes par le Concedant o acquis a I amlable sous DUP sont cedes degréa gré
a I'’Aménageur. Les cessions s'effectuent alors dans les conditions compte tenu notamment de son
article 12, valant cahier des charges au sens des articles L.21-3 et L21-4 du code de I exproprnatlon

. I2 5 Sum et contrile des acgwsmons fonaeres

'I25! Conformement aux dlSpOSltlonS de lartlcle L. 1524-3 du code general des coIIectlwtes
territoriales, 'Aménageur présente chaque année a la Collectivité un rapport spécial sur les
- conditions de 'exercice de ses droits de préemption et d’expropriation. Le Concessionnaire adresse’
ce rapport spécial au representant de I Etat dans le Departement

12.5.2 De fagon générale et ainsi qu'll est dit a Iamcle L. 300-5 du code de lurbanisme, IAmenageur dresse’
«chaque année un tableau des-acquisitions ‘et cessions |mmob|I|eres r&llsea pendant la durée de Iexercnce quil.
présentedla Collectlwte

12.5.3 Dans Ihyporhme ol les condntlons d'acquisiion ou de- hberauon des |mmeubles se revelemlent
sensiblement differentes de celles prévues au bilan prévisionnel joint en Annexe 4, I Aménageur sollicitera avant
finalisation des négociations lavis officiel du Concédant. Le cas échéant les deux parties emdleront con]omtement _
les éventuelles modrﬁmuons des conditions financieres de réalisation de I’operatlon ‘

_I 2. 6 Relogement des occu@ts .

o Lorsque pour reallser sa.mission damenageur le Concessionnaire . acquiert des immeubles bitis, il
-~ assure en liaison avec la’ Collectivité et les administrations intéressées, et dans les mellleures
conditions de rapidité, le relogement définitif de Ieurs eventuels occupants et, au préalable, pourvoit

s'il y a lieu, i leur relogement provisoire.

Il empéche par tous les moyens a sa dlsposmon Ia reoccupatlon de ces |mmeubles dans la période
pouvant s'étendre entre le début de leur libération et leur démolition effective, sauf -§'ils sont
susceptibles de recevoir, 4 la-demande de la Collectivité’ concédante, une utilisation prov:smre. Dans
ce cas, les terrains ou immeubles ne peuvent faire I objet que de conventlons d' occupatlon precalres
" L’Aménageur - doit demollr ou ‘rendre mutlhsables les partles Ilberees des que Ioperatlon est
techniquement et juridiquement possible. . ‘
'La gestion des immeubles acqu;s |ncombe au concessionnaire et son colit est lmpute au bilan de
P'opération. :

ARTICLE i3 - _F_‘RES_ENTT_ION DES AVANT-PROJETS

13.1  Les équipements prévus aux articles2.1-d et 2.1-e a-dessus font I'objet d'un ou. plusieurs
avant-projet(s) sommaire(s) établi(s) en accord avec les services concernés de la Collectivité
_concédante et, le cas échéant, les services des collectivités, groupements de collectivités,
'etabllssements publics ou des concessionnaires de services publics, autorités compétentes ou des
associations syndlcales ou foncneres intéressés. Ce ou ces avant—prOJet(s) sont soumis pour accord a
fa Collectlvrte.
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Chacun de ces avant-projets doit étre présenté selon un échéancier établi en accord avec la
Collectivité conéédante et Ie‘ cas échéant les autres personnes destinataires des ouvrages. '

132 Les projets d'executlon approuves par la Collectlwte concédante dowent étre conformes aux
avant-pro1ets.

13.3 Les projets sont réputés acceptés si le représentant de la Collectivité et le cas échéant des
autres personnes intéressées ne formulent pas d'observatlon dans un délai de 3 mois a compter de
leur receptlon. :

134  Dans Phypothése ol le Concédant imposerait des prescriptions de nature & affecter

- sensiblement Féquilibre financier du présent ‘contrat, le Concédant et le Concessionnaire s’éngagent
a ‘analyser de concert cette. situation, afin le cas échéant de ‘modifier les condltlons financiéres du
contrat par avenant. :

_ Pour la réalisation de Fopération d'aménagement, I’Afnénageur doit. passer les contrats dans le -
respect de la réglementation en vigueur et notamment de I'ordonnance’ n°2005 649 du 6 juin 2005 et
- de son décret d’ apphcatlon n® 2005- 1742 du 30 decembre 2005.

Le Concédant sera represente au seinde la Commnssmn d’Appe! d’offres ou du jury de IAmenageurv
appelé 4 intervenir dans la procédure de passation des marches de travaux, fournitures et services i
mettre en ceuvre. :

I5.1 ‘L’Aménageur assure la maitrise d’ouvrage des travaux et s’assure de leur parfait achevement
dans les délais prévus. Il assure & ce titre une mission de coordination administrative générale.-

M i appartlent d'établir ou de falre etabllr. sous son contrdle, quelles que soient les methodes de
plamf' cation retenues, le’ calendrier d'exécution des divers ouvrages dont il a la charge en qualité
d amenageur et de s assurer que ce calendrier est respecte. :

La Collectivité - concédante et ses services competents et le cas échéant les. collectlwtes ou
groupements de collectivités destinataires des ouvrages et leurs services'compétents pourront avoir
communication de toutes les piéces contractuelles et documents qu'ils demanderont; ils sont
autorisés a suivre les chantiers et peuvent y accéder a tout moment. Toutefois, ils ne peuvent
présenter leurs observations qu'a I'’Aménageur et non directement aux entrepreneurs ou maitres
d'ceuvre. ' ‘ ' ‘
Lorsque les ouvrages sont achevés, ils font I'objet d'une réception i laquelle est invitée la Collectivité
concédante ou“la collectivité ou groupement de collectnwtes destlnatalre auquel Ies ouvrages doivent
étre transférés.

1522 L’Aménageur est investi, pour l'exécution des ouvrages faisant I'objet de la présente
concession d'amenagement, de tous les droits-que les lois et réglements conférent aux Collectivités
publlques en matiére de travaux publlcs ! demeure, en méme temps, soumis d toutes les obligations
qui en découlent.

153 Le Concedant autorise par ailleurs I'Aménageur 3 penetrer sur son domalne pour la
reallsatlon du programme des équipements publics et collectifs figurant en Annexe 3.l s’engage par
ailleurs, a soutenir laménageur dans ses démarches auprés des autres Collectivités et partenaires,
propriétairés d’emprises fonciéres (Commune d’AUXON. DESSUS, RFF, SNCF, Département, -...)
afin de favoriser }’obtentio,n des autoriSations qui lui sont nécessaires pour réaliser sa mission.
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;::Anﬂl.-‘sjl-_‘ls_,;-; I}NQEMITES}AUX;TIERS":‘, i

L Amenageur suit les contentleux liés a Ioperatlon objet du: present contrat.

Toute indemnité due 3 des tiers par le falt de I’Amenageur dans l'exécution .de la concession
d’aménagement est prlse en compte, a titre de depense au bllan de Ioperatlon objet du traité.

' Apres I'expiration de la concession damenagement ce prlnCIpe est apphque conformement aux
_dispositions de larticle 28.4 cn-apres -

Toutefois, dans Ie cas de faute lourde de I’Amenageur les |ndemn|tes en cause sont a sa charge
définitive, a titre de penallte ainsi qu'il est dita Iartlcle 32 CI-apres :

ARTICLE |7 - MODALITES DE CESSION DE CONCESSION ou DE”LOCATION DES‘E‘

IMMEUBLES

17.1  Les biens |mmob|I|ers, batis.ou non bitis, acquis ou pris a ball par I'’Aménageur, font Iob|et de
cessions, de concessions d'usage, de locations ou de remises 4u profit soit des utilisateurs, soit de’
collectivités publiques, d'établissements publics groupant plusieurs collectivités, des concessionnaires -
de services publics, des autorités compétentes ou des associations syndicales ou fonciéres
intéressées.  Chaque année, 'Aménageur informe la Collectivité des cessions effectuées’ pendant
I'exercice écoulé én application des dispositions de 'article L. 300-5 du code de I'urbanismie.

172  L'Aménageur notifie 4 la Collectivité concédante, en vue de recueillir son accord, les noms et
‘qualités des attributaires éventuels, ainsi que le prix et les modalités de paiement. Cet accord est
valablement donné par la personne désignée a I'article 36 ci-aprés. Dans le cadre des procédures de. .
suivi de I'évolution de T'opération, un comité de sélection des acquéreurs dans lequel la Collectivité.
- concédante aura voix prépondérante pourra étre constitué. Dans ce cas, Pavis favorable du Comité
vaudra accord du concédant sur la cession envisagée. :

Si- le. Concédant impose un prix de cession mferleur 3 celui résultant du bllan ci annexé, la
‘participation du Concédant prévue a l'article 2| ci-aprés sera augmentée de la différence entre le
“montant tel qu'il aurait dii résulter de ce calcul et du prix effectivement payé par I acquereur.

il en va de méme si les condltlons de palement imposées par le-Concédant entrainent pour le
- Concessionnaire” une . charge financiere supplementalre par rapport a -celle résultant du bilan
preVI5|onnel annexe a la présente concession - -

. Tout refus du Concédant d’agréer un acquéreur dont le projet de construction répond aux obijectifs
de Ioperatlon d’'aménagement pourra ouvrir droit pour FAménageur 3 compensation des
consequences financiéres qui en résultent.

l7.3 “Les modahtes de cession, de. location ou de concession d'usage des terrains et immeubles’

batis aux utlllsateurs sont définies par un cahier des charges indiquant obllgaton*ement le nombre 'de

meétres carrés de surface hors ceuvre nette dont fa construction est autorisée sur la parcelle cédée.

Ce cahier des charges de cession ou de concession de terrains est établi par I’Amenageur et

comprend deux titres (trois le cds échéant) : ‘

1°y. e titre ler détermine les prescriptions imposées aux utilisateurs des terrains dans le but de
‘velller au respect de l'utilité publique lorsque l'acquisition des immeubles bitis ou non a
aménager a été déclarée d'utilité publique ; il précise notamment le but: de la cession, les
conditions dans Iesque!les la cession est consentie et résolue en cas d'inexécution des charges ;
si lopération daménagement a été déclarée d’utilité publique, il doit.étre conforme aux clauses
types approuvées par décret en Conseil d’Etat, en apphcatlon de l'article L 21-3 du code de
I'expropriation, ‘ '
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2°)  le titre Il définit les droits et obligations de FAménageur et des utilisateurs pendant la durée
des travaux d'aménagement de la zone et de construction des bitiments, I} - peut fixer
notamment les prescriptions techniques, urbanistiques et  architecturales imposées aux
- utilisateurs et a leurs entreprises et maitres d'ceuvre. -
Si les terrains a bitir sont cédés avant l'achévement des eqmpements prevus, uhe date
o ‘ prévisionnelle d'achévement des équipements par le concessionnaire devra étre précisée. Les
équipements existants devront permettre toutefois facces aux chantlers etla poursun'.e des
travaux par les utilisateurs,
3°) e titre lll fixe le cas échéant les régles et servitudes de dr0|t privé imposées aux benef' iciaires
des cessions et des concessions d'usage et a leurs ayants-droit ou ayants-cause a quelque titre
que ce soit. I détermine notamment les modalités de la gestion des équipements d'intérét
collectif et précise, le cas échéant, les modalités de création et de fonctionnement d'une ou
plusieurs associations syndicales d'utilisateurs. ‘
Ce cahier des charges devra' préalablement aux cessions ou concessions dusages de terrains a
Tintérieur de la ZAC éuwre approuvé par le Presndent du Grand Besancon conformement a Iartlcle
L.311-6 2° alinéa du code de I urbanisme.

17.4 A T'expiration de Ia concession damenagement Ies terralns et |mmeubles batls situés a
l'intérieur du périmeétre de I'opération, qui n'auraient pas pu étre revendus constituent des biens de
_ reprise pouvant revenir a la Collectivité ainsi qu'il est dit a I'article 28 ci-aprés.

Si 4 l'occasion des acquisitions nécessaires a la réalisation de la zone, "Aménageur a acquis des
parcelles situées i l'extérieur du périmétre de la concession d’aménagement; ces terrains sont
obhgatmrement cédés a la Collectivité, sauf accord expres de sa part pour qu'ils soient cedes i un
tiers. :

S'il y a lieu detabllr des conventions d’association, conformement Tarticle L.311-5 du Code -de
Turbanisme avec les ‘propriétaires n'ayant pas acquis leur terrain de Faménageur et désirant

. construire dans le périmétre de la ZAC, ces conventions seront etablles par I’Aménageur en accord
avec Ie Concédant, comme il est prevu i Tarticle 2 | ) ci-dessus. :

Ces conventions d association devront comprendre les dispositions du cahier’ des charges de cession
de terrain visé a Farticle 17 ci-dessus, & I exceptlon de son Titre [.

/

19.' Les ouyrages ou partles d'ouvrages définis au programme des eqmpements publics et réalisés
en application de la présente concession d’ amenagement ayant vocation a revenir dans le patrlmome
de la Collectivité concédante appartiennent a la Collectivité concédante au fur et a mesure de leur
réalisation. Ces ouvrages lui reviennent soit a titre gratuit son: a titre onéreux-de pleln droit dés leur
achevement

Deés l'achévement des equements IAménageur doit mvnter la Collectivité concedante a participer
aux operatlons de remlse desdits ouvrages Les operatlons constateront ce retour sans cependant
Ioperer.v

La_Collectivité ne peut refuser la remise d'un ouvrage propre i sa destination. mais peut, 3 cette

_occasion, formuler toutes réserves et inviter '’Aménageur a remédier aux défauts constatés..En cas
de refus de la Collectivité de participer aux opérations de remise, celle-ci sera con5|deree comme
accomplie de fait.
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19.2 Les ouvrages ou . parties. d'ouvrages réalisés en application de la présente concession
d’'aménagement et ayant vocation 3 entrer dans le' patrimoine d'autres collectivités ou de-
groupement de collectivités que la Collectivité concédante, de concessionnaires de service public, -
d’autorités compétentes et d’associations syndicales ou fonciéres seront remis soit 3 titre gratuit soit
4 titre onéreux dés leur achévement 3 la Collectivité concédante. Les operatlons constateront ce

- . retour sans cependant I'opérer. :

Les collectivités ou -groupement de collectivités, concessionnaires de service public,” autorités
' compétentes et associations syndicales ou fonciéres intéressées sont invitées aux operatlons de
_remise.. :

La Collectwnte concedante leur remet dans un second temps les ouvrages en presence du
’ Concessmnnaure d' amenagement

193 Dans la mesure ’oﬁ le Concédant, 'Aménageur et les collectivités ou groupement de.
. collectivités autres que la Collectivité concédante, les concessionnaires de service public, autorités
compétentes et associations syndicales ou fonciéres intéressées parviendraient 4 un accord tripartite
‘préalable, les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession
d amenagement pourront étre remis par le concessionnaire dés leur achevement soit a titre gratunt,
soit a tltre onereux a Ieur destlnatalre en présence de la Collectivité. concedante

Des l'achévement des eqmpements FAménageur- doit inviter Ies collectlwtes ou groupement de

collectivités autres que-la Collectivité concédante, les concessionnaires de service public; autorités

competentes et associations syndicales ou fonciéres d participer aux opérations de remise desdlts
' ouvrages. Les opérations constateront ce retour sans cependant l'opérer.

Les personnes intéressées ne peuvent refuser la remlse d'un ouvrage propre asa destlnatlon et

conforme aux avant-projets et projets acceptés au préalable mais peuvent, i cette occasion, formuler

toutes réserves et inviter '"Aménageur 4 remédier. aux défauts constatés. En cas ‘de refus des
- personnes intéressées de participer aux opérations de remise, celle-ci sera consnderee comme

accomplle de fait.

\‘ - .
'19.4 Conformement ar artlcle 2.1. d) les conditions de cession du parklng mutuahse de la clairiere
Ouest seront premsees par avenant au présent contrat.

19.5 L'aménageur a l'obligation de faire préparer et présenter 2 la signature de la Collectivité
concédante ou, le cas échéant, des personnes- autres intéressées, un acte authentique réitérant le
transfert de propriété des terrains d'assiette des voies, espaces' plantés ou non plantés, réseaux
dlvers ou autres équipements. »

19. 6 L'achévement est, au sens du présent article réputé réalisé, au plus tard pour les voies, les
- équipements. publics de superstructures et les espaces libres dés leur ouverture au publlc et pourles
réseaux des leur mise en exploitation.

Le classement des voies a ['intérieur de la zone dans la voirie pubhque est, s'il 'y a Ileu, opere par
Fautorité competente et selon les régles en wgueur

A la mise en service des ouvrages et au plus tard 3 leur remlse, IAmenageur fournitd la’ personne a
laquelle I'ouvrage est remis une collection complete des dessins et plans des ouvrages tels qu'ils ont
été exécutés, ainsi que tous Ies documents nécessaires a Ieur explon:atlon rationnelle.

197 A la remise des ouvrages au Concedant, A toutes autres coIIectmtes ou groupement de
collectivités, - aux concessionnaires de service public, autorités compétentes et associations

- syndicales ou fonciéres, 'Aménageur établira une- « fiche d’ouvrage », précisant les éléments
nécessaires & I'intégration de I'équipement dans le patrimoine de la personne intéressée.

v
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Ju'squ'ﬁ la remise des ouvrages réalisés en application de la présente concession d'aménagemént,
ceux-ci sont entretenus en bon-état par IAmenageur Les dépenses correspondantes seront prlses
en.compte au bilan de Ioperatlon

Posterleurement a la date de remlse ét. conformément aux modahtes de remise des ouvrages prévus
a larticle 19 ci-avant, la Collectivité, ou les. autres personnes publiques compétentes exercent
pleinement. leurs obligations de propriétaires de Pouvrage, en assurent notamment la garde, le
fonctionnement. et I'entretien. Elles ont dés lors seules qualité pour engager.toute action en
responsabilité sur le fondement des prlnC|pes dont s’ |nsp|rent les articles 1792 et 2270 du Code Civil.
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- PARTIE HI :

MODALITES FINANCIERES D’ EXECUTION
" DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

21.1 - Les charges suPportées par I'’Aménageur pour la réalisation de I'opération sont couvertes en-
premier lieu par les produits 4 provenir des cessions, des conce55|ons d'usage et des locatlons de
terrains ou d’'immeubles bitis.. :

21 2 LAmenageur peut recevoir des constructeurs d'immeubles situés dans le périmetre de la
ZAC, des’ participations telles que prévues a l'article L. 311-4 dernier alinéa du code de Furbanisme.
‘Les modalités de calcul et de versement de ces participations 'seront expressément arrétées par la
concession a conclure entre la Commune et le constructeur- sur proposition de IAmenageur Cette
convention sera soumise a I'avis préalable de lAmenageur o . )

Le montant de la parucnpatlon exigée des constructeurs, déterminée dans’ le respect du principe
d'égalité des constructeurs devant les charges publiques, sera calcule dans les conditions prevues par
le dossier de reallsatlon de la ZAC.

En apphcatlon de Iartlcle 2.1-f) du present contrat, IAmenageur sera charge detabhr les projets de
convention de parthlpatlon

La Collectivite s'engage a précisér dans la convention de participation du constructeur-le principe du
- versement direct de cette participation é I'Aménageur pour’le compte de la Collectivité.

Sila Collectlwte réduit le montant de la participation des constructeurs par rapport a celui résultant
du bilan ‘ci-annexé, la pamapatlon provenant du budget de la collectivité au colt de I'opération
prévue a l'article 21.4 ci-aprés sera augmentée de la différence entre le montant tel qu'il aurait dii -
résulter de ce calcul et de la partnmpatlon effectivement payee par Ie constructeur.

21 3 L’Aménageur peut solhcuer en-vue de la reahsatlon de Ioperatlon lattrlbutlon de toute alde
financiére directe ou indirecte auprés de toute structure.

Aprés accord préalable de la ‘Collectivité concedante, I'Aménageur pourra notamment bénéficier
dans les conditions fixées au dernier alinéa de I'article L. 300-5 du code de 'urbanisme et de Favant-
dernier alinéa de larticle L. 1523-2 du code général des collectivités territoriales des subventions
versées par d'autres collectivités territoriales ou groupement.de collectivités territoriales en vue de
financer des actions gu’elle aura @ mener en application de la présente concession d'aménagement.

- Une convention signée par I’Aménageur, la Collectivité concédante et la collectivité ou le

- groupement de collectivités qui octroie la subvention fixera notamment Paffectation éventuelle de
cette subvention i la contrepartie de la remise d'ouvrage 3 h collectivité ou' le groupement
financeurs, ainsi que les conditions dans lesquelles 'Aménageur rendra compte de son attribution, de
son echeanqer de son encaissement effectif et de son utlllsatnon

' 2'I 4 Parthpatlon dela Collectlwte au colit de I’operatlon

‘21.4.1 Le montant et la décomposition de cette part|c1pat|on . .

En application de Farticle L. 300-5 du code de I'urbanisme, et sur la base du pré-bilan prevnsmnnel de
la concession figurant en Annexe 4, le montant prévisionnel de la parthlpatnon du concédant au coiit
de Fopération d'aménagement objet du present traité s'éleve a 3 816 438 € sans TVA (valeur
septembre 2010). :

Délibération du Conseil de Communauté du jeudi Iv7 février 201 | ‘ _ o : o 33/56
Communauté d’Agglomération du Grand Besangon - : o

Courrier DOTELEC N°ZAC - Numérisé le : 25/02/2011



.En prenant en considération une provision pour actualisation/révision établie sur la base d’un taux
_annuel de 0,9 % / an appliqué aux versements annuels détaillés ci-aprés, representant un montant de
181 513 € HT, la participation prévisionnelle  révisée de la Collectlvn:e a' 'Opération peut etre
évaluée a3 997 951 € sans TVA.

Dans le cas d'un éventuel changement de réglementation fiscale, la transcription des - effets
réglementaires fera I'objet d’'un rapprochement entre le Concédant et te Concessionnaire afin
d’étudier I'impact le cas échéant sur 'opération. En fonction des conclusnons de ces echanges un
avenant au présent traité de concession pourra étre proposé.

La participation de la Col.l_ectwlte se décompose comme: suit :-

Part|c1pat|on pour acquisition fonciére

. - Conformément aux dispositions du Il 1° de I'article L 300-5 du code de Iurbanlsme le
Concédant apporte a 'Aménageur les terrains dont il est propriétaire ou dont il acquerra la
propriété sous forme de participation en nature. Le montant prévisionnel de cet apport en
nature portant sur une surface de 10,5 ha $éléve 2 212 800 € HT (valeur septembre 2010).

La valeur des terrains fi igurant au bilan prévisionnel (Annexe 4), et par conséquent le montant
de cette participation, pourront étre. modifiés en fonction de Iestlmatlon qui sera faite par
France Domaine préalablement a la régularisation des actes constatant le transfert de
propriété. Ces nouveaux chiffres seront validés par avenant a la présente concession..

- Partmpat:on financiére au titre de I’amenagement

- Cette participation en numéraire évaluée'd 1.532.238 € HT (en valeur septembre 20l0) )
révisable en fonction de I'évolution de I'index TP 01l indice connu au moment de la facturation
sur indice de septembré-ZOlO (soit en valeur moyenne, suivant le bilan prévisionnel établi au
stade de l'offre, une participation révisée évaluée a 1.560.832 € HT). Cette participation fera
I’ob]et de versements par tranches annuelles défi inies ‘en fonction des besoins tels qu'ils
-apparaissent sur les prévisions budgétaires actualisées et évaluées sur la base du bilan -
prévisionnel annexé du présent traité, aux montants suivants :

Participation en
valeur de base
. sept 2010
Année 1 2011 . 100000 €
Année 2 © 2012 . - 400 000 €
: . |année 3 2013 400000 €
Année 4 2014 350000 € -
Année 5 005 150 000 €
Année 6 2016 - - 100000 €
_|Annge7 2007 - 32238¢€
g “|Année 8 . 2018
Année 9 2019 v
Au-del3 2020 et au- dela )
Total o 1532238 €

- Participation financiére au titre du parking mutualisé en silo

‘ - Cette participation en numéraire évaluée 4 | 571 400 € HT (en valeur septembre 2010),
révisable en fonction de Pévolution de Pindex TP 01 indice connu au moment de [a
facturation sur indice de |U|Ilet 2010, (soit en valeur moyenne, suivant le bilan prévisionnel
établi au stade de I'offre, une participation révisée évaluée a | 678 516 € HT). .
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Cette part|C|pat|on fera |'ob|et de versements par tranches annuelles définies en fonction
_ de I'évolution de la construction et des besoins tels qu’ils apparaissent sur les preV|SIons

budgétaires actualisées et évaluées, sur la base du bilan prévisionnel annexé au présent

traité, aux montants suivants : ' -

Pérticipation en,
valeur de base
sept 2010
Année 1 2014 : | 110580¢€
“|Annge 2 © 2015 ' | 110580¢
Année 3. 2016 o 107 670 €
Annéed . 2017 . " 107670€
AnnéeS5 2018 - 116 400 €
Année 6 2019 174600 €
Au-dela "1 2020 et au-dela - |- 843900€
Total ' - . 1571400€

- Participation financiére au titre des équipements spécifiques . externes
(réalisation de Ia station d’epuratlon locale hors perlmetre ZAC et hors
concession)
Cette partlupatlon repercutee sur le concedant est etablle sur Ia base de la participation
financiére que la concession pourrait étre susceptible de payer a 'opérateur (tlers extérieur
hors ‘concession) . chargé de construire Iéquipement d’épuration nécessaire au

. fonctionnement de la ZAC. Cette participation sera |nd1v1duahsee dans le bilan et’ Ies
‘comptes de ['opération.

A titre indicatif et sur la base des estimations figurant au bilan prévisionnel annexé i la
présente concession, cette participation de la concession a 'équipement, et par conséquent,
leffort de la ‘Collectivité correspondant, sont évalués a°500 000 € HT (en valeur
septembre 2010), révisable en fonction de I'évolution de I'index TP 01 indice connu au
moment de la facturation sur indice de juillet 2010, (soit en valeur moyenne, suivant le bilan
prévisionnel. établi au stade de I'offre, une participation révisée évaluée a 545 803 € HT)."

!

N : . _ ' : : Participation en .

valeur de base
L sept 2010
Année 1 ‘ 2014
Année 2 . 2015
Année 3 2016 .
Année4 2017
Année 5 2018
Année6 . 2019 ,
Au-dels 2020 et au-dela . 500000€
~ Tdtal ‘ o 500000 €

Cette parucnpauon fera l’oblet d'un versement unique de la part de la Collectivute
concédante. - !

Les modalités exactes d’assainissement n’étant; au jour de la 5|gnature du présent contrat,
pas déterminées, diverses hypothéses pourront étre étudiées, sans incidence sur le montant
arrété de la participation de la concession au financement de Fouvrage. )
Il est & noter que tout dépassement de cette enveloppe pour quelle que raison que ce soit et
notamment du fait du colt réel de I'ouvrage sera directement supporté par. le concédant a
titre de participation complementalre a la concession,
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2142 Les modalités de paiement de cette ‘participation o

 L"Aménageur soIhcntera le panement dela partmpatnon dela Collectlvn:e concédante dans la Ilmnte du
‘montant des tranches annuelles ci-dessus def' ini, éventuellement modifié par : avenant.

2143 Les bases de son évaluation / Son évolution

Le montant de ces participations est révisable pour tenir compte de I'évolution des. coiits réalisation
des aménagements et ouvrages a la charge du concessionnaire jusquau moment de leur facturation
sur la base de I'évolution de l'indice TP.OI publle par IINSEE Ilndex de base étant I'index de ]u11let
_20I0 :

Le montant de ces part|C|pat|ons prévues a Particle 21.4.1 ci-dessus est dé&fini sur la base du doss:er
de consultation pour retenir un concessionnaire établi par le concédant, en fonction du programme
' pre-etabll ainsi que des éléments jurldlques et financiers connus le |our de la signature du present.
contrat - : :

Le montant global de cette participation pourra . étre révisé par avenant d'la présente concession
d’aménagement approuve par délibération de.l'assemblée délibérante de la Collectivité concédante,
prise au vu d’un rapport spécial établi par I'aménageur & I'appui du bilan prevnsnonnel révisé prévu a
larticle. 22 (et notamment du bilan prévisionnel révisé qU| sera présenté a appui du dossier de
réalisation de I'opération” et du bilan prévisionnel révisé qU| sera établi au stade PROJET .des
équipements publics et/fou collectifs i réaliser préalablement 4 leur engagement opérationnel tout
particuliérement pour ce qui concerne le parking mutualisé en 5|lo) ou a la suite d’'un événement
' susceptlble d affecter le contrat ainsi qu ‘il est dit 4 l'article 30 ci-aprés.

Dans I'hypothése ol le 'refus du Concédant_de modifier lé montant de cétte participation serait de
nature a remettre en cause, a raison de charges nouvelles d'intérét général ou provenant de faits non
imputables a '’Aménageur, 'équilibre financier de la présente concession, la Collectivité sera tenue de
‘résilier celle-ci si '’Aménageur en fait la demande. La reS|I|at|on prendra effet au terme d’un préavis
de trois mois courant de la notification de la décision de résiliation, le deseqmllbre résultant des
' charges d’intérét général, ou provenant de faits non lmputables a IAmenageur etant immédiatement B
.a la charge de la Collectivité. ' : o

2I .5 . Lorsque les prévisions budgétaires actualisées feront apparaitre une insuffisance provisoire de
trésorerig, '’Aménageur pourra solliciter leé versement par la Collectivité concédante d'une avance, -
éventuellemeént renouvelable, dans les condltrons définies a larticle L 1523-2 4° du Code general des
collectlwtes territoriales, - - :

216 LAmenageur contracte tous emprunts et avances nécessaires au f nancement prowsowe de’
Ioperatlon. : = o §

2|.7‘ L'’Aménageur gére distinctement la- trésorerie de l'opération au mieux de lintérét de
l'opération en effectuant les mouvements dé trésorerie nécessaires a titre onéreux entre les
différentes opérations de 'Aménageur, ou avec les comptes propres de 'Aménageur ou avec un -
établissement financier. L’Aménageur impute 2 I'opération, en fonction de la situation de trésorerie
réelle de I'opération, les intéréts débiteurs au taux réel pratiqué par les établissements financiers
auprés desquels il sollicite des découverts et des produits financiers.au taux moyen des placements
. pratiqués sur I'exercice. En cas de financement sur fonds propres, le taux imputé est le taux moyen
pratiqué par les établissements financiers aupres desquels il soilicite habituellement des fonds. .
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- COMPTABILITE ; COMPTES RENDUS ANNUELS

Pour permettre 4 la Collectivité concédante d'exercer son droit i contréle comptable et financier en
application de I'article L. 300-5 du code de 'urbanisme et L. 1523-2 du.code général des collectivités

" territoriales, IAmenageur doit tenir sa comptabilité de maniére a falre apparaltre dlstlnctement les
comptes propres a I'operatlon objet de la presente concession.’

22,1 Ainsi qu ‘il est dit aux artlcles L. 300 5 du code de Purbanisme et L. 1523- 3 du CGCT, -
I'’Aménageur adresse chaque année a la Collectivité, avant le 30 mai, pour examen et approbatlon un
compte rendu financier comportant notamment en annexe : :

I) le « bilan » prévisionnel global actualisé défini a larticle 22.3 ci-aprés,

2) le plan global de trésorerie actualisé de l'opération défini 4 l'article 23 ci-aprés, :

3) un tableau des acquisitions et cessions immobiliéres réalisées pendant la durée de Iexerace
écoulé visé a aux articles 12.5.1 et 17.1 ci-avant, :

4) une note de conjoncture sur- les conditions. ‘physiques et financiéres de reahsatlon de
Ioperatgon au cours de - Iexeruce écoulé comparees aux prévisions initiales et sur les
prévisions de I'année a venir, : ' -

5)- le cas échéant le bilan de la mise en ceuvre des conventions d'avances prévues 3 l'article 2I 5

" 6) le cas échéant, le compte rendu d'utilisation des subventions versées par les autres personnes
publiques en application- de l'article 21.3, de Iecheanmer de ces subventions et de leur
encalssement effectif. o : '

222 La Collectnvnte ale dront de-controler Ies documents fournls, ses agents accredltes pouvant .
 se faire présenter toutes pleces de comptabilité nécessaires 2 leur venﬁcatlon

223 A r occasion de I’exameh du compte-rendu annuel établi par FAménageur, la Collectivité -
- concédante peut demander une modification du programme, laquelle s'effectuera selon la procédure

- prévue par la réglementation en vigueur, ainsi que l'établissement du bilan financier prévisionnel
‘correspondant. Les frais supportés par FAménageur pour cette modification sont |mputes au compte
del’ operatlon. , ‘

L’Aménageur établit un « état ». prewsmnnel actualisé pour l'année a venir, des depenses et des

recettes de I'opération, objet de la présente concession d’ amenagement ainsi que le programme -

correspondant des acquisitions immobiliéres, des cessions de terrains ou volumes grevés de droits a

construire et des travaux, ainsi que le plan de tresorerle et le plan de financement prevnsmnnels de
' lannee a venir.

‘2301 Léat prévisionnel annuel comporte notamment :
- en dépenses, les acquisitions. de terrains, le cofit des travaux d’ eqmpement a la.charge de
\ PAménageur visés en Annexe 4 des présentes, les frais résultant: de’ lintervention des
' personnes prévues 3 l'article 15, les indemnités prévues a l'article 16, les frais financiers et les -
imputations forfaitaires par le Concessionnaire de ses frais de fonctlonnement dite
« rémunération annuelle » définie a l'article 25 ci-aprés, :

- en recettes, les prix des cessions, concessions d’ usage ou locations a .encaisser, les
participations versées par les propriétaires et constructeurs les. produits financiers, les
produits de gestion, les subventions et financements des autres collectivités ou groupements
de collectivités aux actions d’'aménagement réalisées dans le cadre de I'opération a verser a
IAménageur au cours de I'exercice suivant ainsi que la ou les dates de leur versement et les

_ participations dues par la Collectivité concedante au. cours de IexerC|ce suivant ainsi que la
ou les dates de leur versement. o ' ’
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232 Le plan de trésorerie et le plan de financement prévisionnels font ressortir les excédents ou
les déficits de trésorerie, le montant des emprunts'(annuités 3 rembourser ou encaissements), des’
avances regues de la Collectivité dans les conditions de larticle L. 1523-2 4° du code général des
“collectivités territoriales et, le cas échéant, le montant de la participation ou 'de l'avance due par la
Collectivité concédante ainsi que le montant des subventions dues par lés. collectivités ou
groupements de collectivités au cours de l'exercice suivant dans les conditions lndlquees a l'article
21.3 ci-avant et la ou les dates de leur versement.

233  Lérar preV|S|onneI des depenses et recettes, et le plan de trésorerie prevnsnonnels de _
Popération doivent étre établis dés que la concession d’aménagement est exécutoire et par la suite
avant le 3| octobre de chaque année s'ils font état d'un versement de participation ou d'avance par la
Collectivité concédante ainsi que d'une possnble mise en jeu de la garantie d'emprunt ou, dans le cas
contraire, avant le 30 mai de chaque année. :

ARTICLE 24 - GARANTIE D'EMPRUNT

Ala demande des organismes preteurs et compte tenu du montant des emprunts tels qu |ls résultent-
du plan global de trésorerie défini 3 l'article 23, la Collectivité pourra par délibérations distinctes
" accorder sa garantie au service des intéréts et tous frais y afférents, ainsi qu'au remboursement des
emprunts contractés par Aménageur pour la réalisation de l'opération. Cette gardntie sera
consentie dans le respect des textes en vigueur au nombre desquels figure le réglement de la.
" Collectivité concédante. Ce dernier prévoit notamment des ratios prudentlels propres au concedant
etle maintien en matiére d economle du beneﬁce de dlscussmn.

La Collectivité concédante s'engage également a mettre a la disposition de 'Aménageur le produit
des emprunts qu'elle aurait contracté pour la- réalisation de I'opération, I'Aménageur ayant -
- Fobligation de prendre en charge le palement des annuntes dans Ie cadre del operatlon

Une garantie peut, en outre, &tre demandee a d'autres. personnes notamment 3 tout actionnaire de
I'’Aménageur.

Tous les garants peuvent exercer le contrdle financier prévu a l'article 22 au profit de la Collectivité
concédante. En outre, les collectivités territoriales ou leurs groupements qui auront donné leur
garantie et qui ne seraient pas directement admlnlstrateurs du concessionnaire ont le droit de se
faire représenter au Conseil d’Administration du concessionnaire par un delegue spécial ainsi qu'il est
dnt & l'article L. I524-6 du code general des collectlwtes territoriales.

‘Lorsqu'il résulte de « l état » prévisionnel défini a Iartlcle 23 que IAmenageur n'est pas en mesure de _
faire face aux charges de la quote-part des emprunts garantis en application du, present article, Ia.
Collectivité concédante inscrit 3 son budget primitif de I'année & venir-les crédits nécessaires pour
rempllr ses obllgatlons vis- a-ws des orgamsmes preteurs ‘

Les sommes ainsi versées par la Collectlwte aux organismes préteurs ont un caractére d' avances de
tresorerle recouvrables que le Concessmnnalre doit rembourser.

i ARTICLE 25 - 'MODALITES | D IMPUTATION DES CHARGES DE L’AMENAGEUR:

(REMUNERATION DE L’AMENAGEUR)

-25.1'°  L’Aménageur n'est pas autorisé F imputer ses charges réelles de fonctionnement au compte
conventionnel de la concession d’aménagement mais seulement 3 imputer forfaitairement des charges ‘
en fonction de I'état d’avancement de ses différentes missions réalisées au titre de la présente .
concession d'aménagement. Ces imputations forfaitaires destinées 4 couvrir le colit d’ intervention de
Iamenageur sont dltes « rémunérations » au sens de l'article L. 1523-2 du CGCT :
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252 Pour les différentes tiches prevues a l'article 2 de la presente concessmn d' amenagement
IAmenageur pourra lmputer ses charges calculées comme suit': :

a) Pour les missions’ihhérentes aux études (selon poste-l du pré-bilan) :

.- Etudes Pre Operatlonnelles - Phase AVP DOSSIer de réalisation -
Pour la coordination et le suivi de I'ensemble des études nécessaires a I’etabhssement du
dossier de réalisation de I'opération (mise au point du plan d’urbanisme, géométre, études
de sols complémentaires 3 celles existantes, diagnostic archéologique, étude acoustique, loi -
sur I’eau, adaptation  de I'étude d'impact, études environnementales, études techniques
jusqu'au stade AVP validé, mise au point du cahier des charges, .... le tout devant aboutir a
Iapprobatlon du dossier de reallsatlon. '

- tudes Operatlonnelles = Phase PROJET

Pour fa coordination et le suivi des études opérationnelles detalllees a farticle 7 ci-avant
avec notamment la réalisation des études techniques aux stades APD/PRO (VRD, parklng :
_silo)- y compris I'engagement de la procedure de consultation des entreprlses

. Mise en ceuvre des procédures administratives préalables a I'engagement opérationnel du
: rojet :
Pour la mise en ceuvre des procedures admlmstratlves prealables a la constitution du dossier .
de réalisation de I'opération : ,
“e  constitution et suivi du dossier Loi sur 'Eay;
* suivi de la procédure de révision / mise en compatlblhte du PLU / declassement des
Espaces Boisés Classés, ' : :
. & constitution et suivi du dossier de reahsatlon intégrant le bilan de Ia pré-
commercialisation, ‘ :
e constitution et suivi des procédures de défrichement,
. constltutlon et suivi des dossiers de demandes de derogatlon pour suppressnon‘
d especes et d’habitats protégés. : .

La Société aura droit a une"rémunération forfaitaire révisable de 115.000 € HT, qui sera -
facturée par acomptes trimestriels sur la durée prévisionnelle de cette phase d’étude, telle
que décrite a l'article 11, soit :
~® 50000 €HT pour la reahsatlon des études pre-operatlonnelles VRD (APS)

* 35000 € HT pour les études pré-opérationnelles des parkings silo (APS),’

» 30000 € HT pour la réalisation des études opérationnelles (APD et PRO des VRD). . .
‘Ces rémunérations seront malorees des forfalts d’animation et dossier de DUP facturables 3 a
ce stade ainsi qu'il est dit cn-apres. :

- Indemnité en cas d arrét de I operatlon en cours d' etudes ou au_ st.ade du dossner de
réalisation :

D’autre paft, en cas d arrét de Ioperauon a l'initiative du concedant en cours d'études ou -
au stade du dossier de réalisation, PAménageur percevra, outre Iintégralité de la - -
rémunération qui lui est due au titre des études, une indemnité de 10.% de la rémunération ‘
dont Paménageur se trouve prwe du fait de la cessation du contrat, ‘établie sur la base du
dernier prévisionnel approuvé par la: Collectivité, destinée a couvrir la rupture du contrat et
les mvestlssements réalisés pour preparer la phase operatlonnelle.

.~ _b) Pour les missions mherentes a I amenagement de I’operatlon (selon postes II, Ill, IV
- du pre bilan) : )
: missions de maitrise d'ouvrage, de coordination generale de I’operatlon, d'animation et
de suivi des différents acteurs: réunions de pilotage, relatlons avec la Collectivité
concédante, '
- missions de gestion reglementalre et contractuelle de la ZAC : coherence des projets,.
~ élaboration des cahiers des charges, reglements d'usages, cessions des ouvrages, etc.,
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- ~missions de conduite d'opération des travaux d'aménagement de I'opération a la’
charge du concessionnaire : lien technique et contractuel avec les prestataires
(prestations intellectuelles et travaux), passation des marchés, gestion des |nterfaces :
suivi de I'exécution, receptlons, gestion des plans de recollements, etc., L

- missions de gestion administrative et financiére de I’ opération : élaboration et suivi des'
bilans.prévisionnels, comptes rendus  la collectivité concédante, cloture
- suivi juridique des contrats, des recours et des procedures,
- - gestion des aléas.

La Société aura droit 2 une rémunération établie sur la base de :

- Pourles Taches d’Acqmsmon Fonciére
L amenageur aura droit a une rémunération établie comme suit :

e . un forfait de 20 000 €HT pour létablissement et le suivi du d055|er de DUP ou pour
Ie montage de la déclaration de projet,

~® une rémunération proportionnelle établie sur la.base de :

o. 1,5 % HT du montant de toutes les acquns:tlons -réalisées auprés des
propriétaires publics pour leur montant fi igurant dans les actes, facturés a la
signature de l'acte authenthue d'acquisition. Cette rémunération s'applique
également 4 toute cession et/ou rétrocession a I'aménageur de terralns
préemptés par la Collectivité concédante, :

o 5 % HT du montant des acquisitions réalisées auprés gies privés {y compris frais

‘ . de notaire et frais annexes) facturés a la signature de l'acte authentique

- - " d’acquisition.

" e en cas d’expropriation, la rémunération proportionnelle sera facturée a la prlse de .
© possession des biens. En outre, la Société aura droit i une rémunération
complémentaire de 2 000 € HT par propriétaire exproprié¢ de maniére a couvrir ses
frais pour le suivi des procédures, :

e concernant les conventions visées a I'article 2.1 f) ci-avant, pour la négociation et la
contractualisation dés conventions de participation au titre des artlcles L3114 et
L3115 du Code de Iurbamsme l'aménageur "aura droit a.une remuneratlon»
proportionnelle établie sur la base de :

'8 5% HT sur le montant de la participation versée par Ie constructeur avec un
minimum de 2 000 € HT '

- Pour les tiches de Suivi Technigue. relatives 3 la_réalisation et la coordination. des travaux
‘d’aménagement, la_gestion financiére. technique et contractuelle de Ioperatlon 'aménageur
‘aura droit 4 une rémunération établie sur les bases suivantes :

e rémunération d'animation et de direction de-projet : v
o for'falt annuel de 14.000 € HT, facturé trimestriellement dés I’ entree en wgueur :
" du présent traité (notification du traité de concession) jusqua fa cloture de
loperatlon (année de liquidation de I'Opération incluse), .
¢ rémunération proportionnelle de maitrise d'ouvrage portant notamment sur le suivi
techmque de l'opération d’aménagement au titre des études et travaux VRD,
Paménageur aura droit a une rémunération établie comme suit :- .
o 4,8 % HT de I'ensemble des dépenses HT de I'opération d’ amenagement (hors
acquisitions, dépenses inhérentes au parking silo, hors rémunération de la
sedD, hors frais financiers et hors participation de I'aménageur aux équipements
spécifigues externes i la ZAC (réalisation de la station -d'épuration locale),
facturés trimestriellement a compter de I'entrée -en vigueur du présent traité
(notification du traité de concession) sur la base’ des depenses constatées, avec
un mlmmum annuel actualisable de 5000 € HT. .

_ Dehberat:on du Conseil de Communauté du jeudl 17 février 2011 o ‘ ' 40156
- Communauté d’Agglomerann du Grand Besangon ‘

Courrier DOTELEC N°ZAC - Numérisé le : 25/02/2011



- Pourla Constructlon et la Commercxallsatlon du Parklng Mutuahse en Silo a constrmre dans

la Zone Clairiere Ouest, Iamenageur aura droit 3. une remuneratlon établie sur les bases
* suivantes :

e Au titre des études operatlonnelles. rémunération forfaitaire de’

20 000 € HT pour coordination des études opérationnelles (stade APD,
‘PRO et ACT), facturés dans les conditions suivantes :
2”3 lapprobation du projet . o 10 000 € HT,
© 3 lasignature des marchés de travaux ‘ - 10 000 € HT,
e ‘au titre de la construction de Pouvrage : rémunération proportlonnelle de
4 % HT de I'ensemble des dépenses HT de T'opération hors rémunération-de la sedD

_ et frais financiers, facturés trimestriellement,

e au titre de la commercialisation de I’ou'vrage rémunération proportionn'elle
de 1,5 % HT de I'ensemble des dépenses HT de l'opération facturée au fur et a
mesure de la cession des emplacements de parking au porteur du projet et/ou
I'exploitation qui sera retenu pour gerer I'ouvrage.

c) Pour les tiches de Drospection / commercialisation-et de suivi des ventes :

- Au titre des missions de Promotion /' Prospection qui s'inscrivent en amont et en parallele a

la commercialisation de 'opération, outre I'imputation a I'opération des dépenses payées aux
tiers 'aménageur percevra une rémunération établie sur les bases suivantes :
*  Rémunération forfaitaire annuelle HT établie sur les bases suivantes :

Année1 : . 20000€

Année 2 120000 €
Année 3 ‘ 20000 €
"Année 4 . 20000¢€
‘Année5 . . N 15000€
Année6. : - 15000€
Année 7 - o . 15000 €
Année 8 15 000 €
‘Annge9 - 15000 €
Année10 = . ~ 10000€
Année 11 : 10000 €
Année12 . 10000¢€
- Année 13 I 10000€
Année 14 - ~ 5000€ -
Année 15 S : 0€
200000€ HT

- Au titre de la commerc1ahsatlon des terrains et droits a construire, IAmenageur percevra '

une rémunération égale a :
e 5% HT des montants HT fixés dans les actes de cessions, concession d'usage aux

utilisateurs, les loyers des baux emphytéotiques ou a. construction étant pris pour -

leur valeur capitalisée 3 la signature du bail,

Cette rémunération sera facturée ;

e A lasignature du compromis de vente, a hauteur de 50 %

* ATacte de vente pour le complément,
-Etant prease que tout acompte pergu au titre du compromis de vente sera conservé par la
société 4 titre d'indemnité dans le cas ol lacte authenthue ne pourrait étre signé pour
quelque raison que ce soit,

- pour les baux et autres locations, la remuneratlon sera définie par avenant

_ Délibération du Consell de Communaute du'jeudi 17 février 20' !
' Communaute d Agglomeranon du Grand Besangon

41156

Courrier DOTELEC N°ZAC - Numérisé le : 25/02/2011



d) Pour Lé tablissement et Ia gestlon des dossners de demande de subventions :

Pour Ietabllssement et la gestnon des dossiers de demande de subvent|ons qu’ eIIe sera amenée ‘i
constituer dans le cadre de la gestion financiére de la concession {aménagement et/ou construction),
la Société aura droit a une rémunération forfaitaire de 5 000 € HT par ensemble de dossiers de
financement ayant trait au méme objet. Ce forfait qui sera facturé au fur et a mesure de I'évolution
du d055|er sera révisé comme indiqué au § révision figurant ci-aprés. '
e) Pour la prlse en charge des mesures compensatmres des ivmbacts
envwonnementaux |rr'educt|bles liés a I’operatlon H o

L’Aménageur per.cevra une” rémunération établie sur la 'base de 10 %, avec un minimum de
25 000 € HT des participations payées par 'Opération aux 'différents maitres d’ouvrage chargés de la.
mise en céuvre des eqmpements et ouvrages qui seront 4 d réaliser pour satisfaire aux contraintes.,
.enwronnementales ' -

f) Pourla mise en place d’'une certlf'catlon ISO 14001

N

- pour la mise en place d'une cer‘txf‘ cation ISO 14001 sur-le perlmetre défini & Particle 23,
IAmenageur percevra une rémunération forfaltalre de 56 000 € HT, répartie sur quatre ans,

a hauteur de 26 000 € HT pour la premiere année, puns del0 000 € HT par an pour Ies trois
années suivantes,

- Pour la_mission de conseil et l’a:ccue'il des entreprises I'Amenageur perceyra .une
rémunération unitaire, par |mplantat|on de 2.100 € HT, établie sur la base d’'un temps
moyen par implantation de 3 j passés et d'un colit moyen de 700 € HTJj, soit, 4 titre indicatif
une rémunération evaluee a 37800 € HT sur une base estimative de |8 |mplantat|ons v
étudiées,

- La rémunération pour le suivi des actions envnronnementales lites 3 la_gestion du parc
tertiaire sera fixée par avenant au traité de concession préalablement a I engagement de cette
mission.

g) Pour la cléture de I'Opératidn

Pour la missicn de hqundatlon et de cloture de I'opération, aprés Iexplratlon du présent contrat, la
société aura droit a une rémunération forfaitaire de 31 000 € HT actuallsables qui seront facturés a
l'envoi du bilan de cldture pour approbation a la Collectivité. -

Cette remunération ne comprend pas les frais d'élaboration des divers plans et documents
nécessaires a la.liquidation. Ces frais sont considérés comme.des charges liées a 'opération.

" Révision

'Les rémunérations et minimum annuels forfaitaires fixés ci-dessus sont révisables, en fonction. de’
Pévolution de I'index Ingénierie publié par I'INSEE, dernier indice publié 3 la date de la facturation sur
dernier-indice Ingénierie publié a la date d' etabllssement de la présente proposmon (793.3 indice de
juillet 2010). Etant précisé que les montants révisés des rémunérations ainsi appeles ne pourront en
aucun cas étre inférieurs a Ia valeur de base de ces rémunérations.

: Adapt'ations éventue"es

Les pourcentages ou montants forfaltalres pourront &tre révisés par accord entre les deux parties,

pour étre mieux adaptes, en cas de besoin, aux frais réels de fonctionnement du concessionnaire
pour cette opération, notamment ‘dans le cas ou la durée de la concession d'aménagement serait
supérieure i celle prévue-ou dans le cas d'une modification du programme. ou dans le cas d'un
accroissement des charges' du concessionnaire en raison d'une commande de. prestations
complémentaires de la Collectivité concédante (actions de communication spécifique, participation a
medification de documents d'urbanisme, etc)
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- Par ailleurs, le concessionnaire aura la faculte d affecter ila charge de Ioperatlon, la quote-part ‘des -
frais, taxes et charges assimilées directement liée a l'activité générée par I'opération dans les comptes
du concessionnaire (Taxe Organique sur chiffre d'affaires, etc.). La charge affectable a opération sera-
calculée en prenant en considération llmportance de I'opération dans-la base d'établissement-de la
charge concernée. Le miontant de ces charges complémentaires ‘sera justifié annuellement a la
collectivité concedante dans le cadre des comptes rendus annuels qm seront presentes au concedant
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PARTIE IV :

MODALITES D’EXPIRATION DE LA CONCESSION
D AMENAGEMENT

§ ARTICLE?2 S EXEIRATICGNT ' SS'ONASONTRMECONTRACTUE -

A Texpiration contractuelle de fa c9ncessnon d amenagement telle que def inie a larticle 4,
FAménageur demandera a la Collectivité de constater cette expiration et de lui donner quitus de sa
mission. : ~

A cet effet, le bilan de cloture est arrété par PAménageur et approuvé par la Collectivité concédante.
Ce bilan prend en compte le montant définitif de la participation de la Collectivité concédante’ au
coiit de I'opération. Le montant définitif de cette participation est celun ﬁgurant a larticle 214 du
present traité, éventuellement modifié par voie d’avenant ‘

§ ARTICLE 27 - RACHA ILIATION - DECHEANCE -RESOLUTION|

27.1 Résiliatipn a I’issue des études pré-dpérationnelles ,

Le concédant peut re5|l|er sans préavis, pour motlf d'intérét general la présente concession a Tissue des
études pre-operatlonnelles

Par ailleurs, le concessionnaire pourra demander la résiliation sans préavis de la présente concession si
l'opération ne peut rentrer dans sa phase opérationnelle en raison notamment de la non. approbatnon du
dossier de réalisation de ZAC ou de la non valldatlon des etudes opemtlonnelles ' ‘

Dans ce cas, il sera fait application des articles 28 et 29 ci-apres.
27.2  Résiliation simple - rachat.

Moyennant le respect d'un préavis de douze mois, le Concédant pourra notifier a I'’Aménageur, par
" lettre recommandée avec accusé de réception, sa décision de résilier fa concession d'aménagement
pour motif d'intérét général. =
La Collectivité sera par ailleurs tenue de résilier le présent traité de concession dans le cas prévu i
Tarticle 27.4 (274 h2e allnea et 27.4-2) ci-apres. - :

" La concession d'aménagement peut également étre\résili-ée d'un commun accord.
273 Résiliation poui; faute - déchéance
‘Le Concédant ne peut prononce} de p]ein droit la résiliation ,pouf fauf.e de ’Aménageur.
En cas Ae manquement grave de l'une ou I'autré partie dans Pexécution d‘uv préseht contrat, chacune -~
d'elle peut demander au juge de prononcer la résiliation pour faute de la concession d'aménagement

aux torts et griefs de l'autre, apres mise en demeure restée infructueuse pendant un délai de trois
mois. :
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274 Autrescasde résiliation _

2740 Si lAmenageur est place en redressement |ud|c1a|re, le contrat ne pourra étre résolu,
conformément a l'article L 622-13 du Code de commierce, que sur renonciation expresse, ou tacite
par I'administrateur- judlClarre a la poursuite du contrat, '

En revanche le contrat sera résilié de plem dr0|t en cas de mise en I|qu1dat|on judiciaire de
I Aménageur’ conformément aux dispositions de l'article L. 1523-4 du Code général des collectivités
territoriales ou en cas de liquidation amiable réguliérement décidée par son assemblée générale. -
‘Dans ce cas, il sera fait retour gratuit a la Collectivité concédante des biens apportés par cette
derniére au patrimoine de la concession d’aménagement. Les conditions d'indemnisation de la partie
non amortie: des biens acquis par FAménageur ou réalisés par cette derniére sont définies a Iartlcle
29 ci- apres.

27.4.2 Le contrat pourra aussi résilié de plein droit, sur la seule décision de I'une des parties, en cas
de saisine du Tribunal Administratif par le Préfet en application de I'article L. 2131-6 du Code général
des collectivités territoriales ou, sur la seule décision du Concédant, en cas d'avis. défavorable de la -
Chambre régionale des comptes saisie en application de I'article L. 1524-2 du méme Code.

_ARTICLE 28 - CONSEQUEN, URIDIQUES DE LEXPIRATION DE LA

‘f__CONCESSION D’AMENAGEME N

"Dans toUs les cas d'expiration' de la concession d’aménagement pour quelque motif que ce soit, a
terme ou avant terme, sauf dans le cas de liquidation judiciaire de I'Aménageur, la Collectivité est, du
“seul fait de cette expiration, subrogée de plein droit dans les droits et obllgatlons de 'Aménageur,
selon les modalités ci-aprés définies. ’

28.1'° Les équipements‘ et ouvrages publics qui, du fait de leur inachévement, n’auraient pas été
préalablement remis & la Collectivité concédante ou i la personne publique compétente dans
Ihypothése o celle-ci serait différente de la Collectivité concédante seront dés I'expiration de fa -
concession d'aménagement remis dans leur état d’avancement a la Collectivité concédante selon les
modalités prévues a l'article |9 ci-avant, moyennant le cas échéant le versement des participations

" prévues et affectées i la réalisation de ces équipements tel que prevu a larticle 21.4 ci-avant. La
Collectivité concédante en poursuivra la réalisation. '

1282 En cas d’expiration de la concession d’aménagement au terme prévu 3 l'article 4 ci-dessus, la
Collectivité deviendra propriétaire de l'ensemble des biens destinés & étre cédés aux tiers €t non
encore revendus, ainsi que des biens qui, en raison de leur configuration, leur surface, leur situation

-dans la zone ou des régles d'urbanismes applicables doivent étre considérés comme impropres-a la
commercialisation. Les parties signeront dans les meilleurs délais un acte constatant que ce transfert
de proprlete ‘est mtervenu.

A défaut; chacune d elles pourra solhater du juge une e décision constatant le transfert de proprlete et
susceptuble d'étre pubhee

‘Le transfert de propriété de ces biens sera réalisé en contrepartie du versement d'un prix calculé sur
la base de la valeur vénale telle quelle apparait dans le dernier compte-rendu annuel approuve prévu
a larticle 22 ou, en cas de contestation par les parties, i dire d'expert.

283 En cas_d’expiration anticipée de la concession damenagement. la- Collectivité deviendra
propriétaire de I'ensemble des biens destinés a étre cédés aux tiers et non encore revendus. Les
parties signeront dans les meilleurs delals un acte constatant que ce transfert de propriété est
intervenu. - ‘ : )

A défaut, chacune d'elles pourra soII|C|ter duj ]uge une décision constatant le transfert de propnete et
susceptlble d'étre publiée.
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Le'transfert de propriété de ces biens sera réalisé en contrepartie du versement d’un prix calculé sur
. la base de la valeur vénale telle qu'elle apparait dans le dernier compte- rendu annuel approuve prévu
a I’artlcle 22 ou, en cas de contestation par les parties, 3 dlre & expert

284  Dans tous les cas d’expiratio X pbur quelque motif que ce soit, la Collectivité concédante
sera tenue de reprendre pour l'avenir, l'exécution de la totalité des engagements pris par
I'’Aménageur pour I'exécution de sa mission ; Ia liste de ces engagements contractuels devra figurer

: dans le dossier de cléture.

.LAmenageur fera Iobllgatlon i chacune des personnes liées a elle par des contrats afférents a: .
I'opération d'aménagement objet des présentes, 4 I'exclusion de ses salariés, de s'engager a contlnuer
son contrat avec la Collectivité concédante aprés expiration de la concession d' amenagement pour f
quelque motif. que ce 50|t st ce contrat n'est pas soldé lors de céette expiration. :

- Toutefois, au. cas oli un cocontractant -de l'Aménageur r'er_s'erair. un tel transfert de son contrat, la.
Collectivité serait tenue de mettre i la disposition de I'Aménageur, a bonne date, les. fonds
éventuellement nécessaires pour lui permettre de respecter ses obligations contractuelles, -les
mouvements résultant de I'exécution de ce. contrat’ étant alors pris en compte pour l'arrété des
comptes de la concession d amenagement

La Collectivité devra se substituer a IAmenageur, qui n'aura plus quahte pour aglr en justice, ni pour
suivre les Iltlges en cours, sauf dans le cas ot sa responsablhte professmnnelle se trouve engagee

Toutefois, sur-.demande expresse de Ia Collectivité et pour une durée: limitée, I’Aménagetjr pourra
effectuer des paiements exigibles postérieurement 3 la date d'expiration de la concession
d'aménagement, pour le compte de la Collectivité, dans la limite de la trésorerie dlsponlble, ces
operatlons devant falre Iobjet d'une reddmon de compte distincte.

28.5 - En cas de liquidation judiciaire de I’Am'énageur' les biens acquis ou réalisés par PAménageur
et figurant dans le patrimoine de I'opération a la date de la mise en I|qU|dat|on ]ud|c1a|re seront remis
4 la Collectivité concédante a I'exception de ceux destinés a &tre remis a des collectivités ou
- groupements de coIIectwntes tiers comme |nd|que au programme F igurant en Annexe 3. ‘

En contrepartle de la remise de ces blens par I’Amenageur a la Collectivité concedante, ceIIe-CI
versera au concessionnaire une mdemnlte calculée comme il est dit 3 a l'article 29.3 ci-aprés.

Les équipements destinés 3 revenir a.dautres collectlwtes ou groupements de collectivités leur
seront remis-dans les condltlons deﬁmes a Iartlcle 19 ci-avant.

!

3 ARTICLE 29 CONSEQUENCES __ FINANCIERES DE.' L'EXPIRATIONﬁf os Z'LA--
C _(CONCESSION D’AMENAGEMENT : , ,

A Pexpiration de la concession, il sera proc:ede aux opérations et reglements définis ci-aprés.
-29.1 Operatlons de Ilqwdatton et |mputatlon correspondante

A Iexplratlon du -présent contrat, I'Aménageur a I'obhgatlon de proceder aux operatlons de
liquidation : transferts des contrats, des blens, de l'actnf et du pa551f et arrété des comptes.
. o
Toutefons, en cas de mise en redressement ]udlcmlre ou de Ilqwdatlon de biens de IAmenageur, ces
" tiches seront assurées sous le contrdle ou par l'administrateur judiciaire ou, en cas de’ liquidation .-
amiable, par ou sous le contréle de son IquIdateur. o

Limputation des charges de I'Aménageur pour cette tiche partlcullere accomplle au terme. normal
du contrat est prévue a l'article 25 .2 ci-dessus.
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. Toutefois, en cas de rachat ou de résiliation, compte tenu de la charge supplementalre du_transfert
en cours de contrat, il est dii a PAménageur une mdemnlte spéciale de liquidation égale a 50 % de la-
- rémunération de liquidation prévue ci-dessus en sus de ladite rémunération de liquidation.

Par ailleurs, en cas de résiliation pour mise en redressement judiciaire, liquidation judiciaire ou
liquidation amiable de I'Aménageur, compte tenu de la nécessité de mettre I'administrateur judiciaire
ou le liquidateur en mesure d'effectuer les opérations de liquidation, il sera dii 4. Aménageur par le
Concédant une indemnité égale au colit réel justifié de ces operations, plus TVA, cette indemnité
devant étre versée a I'administrateur judiciaire ou au liquidateur au fur et 3 mesure des besoins et
étre exclusivement affectée par eux d la mise en ceuvre de ces opérations. Cette indemnité se .
substituera i la rémunération. de liquidation prévue a l'article 25.2 ci-dessus.

29.2 Arrétédes comptes de l'opération d' amenagement

A Tlexpiration de la concession d’aménagement pour quelque motif que ce soit et Ioperatlon
d'aménagement:étant ou non achevée, IAménageur établira un arrété des comptes de l'opération
d'aménagement permettant aux parties de prendre acte de la situation financiére et comptable
définitive de Ioperatlon d'aménagement et d'arréter le solde d’exploitation et le solde des :
fi nancements » :

) Toutes sommes liées a I'exécution de la mission de 'Aménageur jusqu'a 'expiration de la concession
d'aménagement, dont I'Aménageur pourrait étre personnellement redevable vis-a-vis des tiers ou de
PAdministration fiscale, et dont le montant: n’est pas déterminé a la date de I'arrété des comptes,
doivent &tre inscrites en provmon dans cet arrété des comptes, sauf cas visé. par Farticle 32 sur'les
pénalités. . : :

29.2.1 Solde d'exploitation _

Le solde d’ exploitation sera établi de la fagon suivante :
EN PLUS :
L'ensemble des produits, hors TVA, percus d’une part avant Iexplratlon de la concessuon
d amenagement. inclus les 'subventions et les part|c1pat|ons telles ‘que fixées au contrat 4 la
date d’ explratlon les prodmts financiers pergus jusqu'au réglement final, ainsi-que les créances
hors taxes exigibles avant I'expiration de la‘concession d' aménagement (a I'exception de celles
qui ne seralent pas recouvrées ad l'arrété des comptes et qui seront alors cédées i la-
Collectivité dans. les conditions prévues par. les articles 1689 et suivants du Code Civil) et -
d'autre part aprés I'expiration de la concessnon d'aménagement dans les condltlons stipulées &
l'article 28.4 troisiéme allnea :
EN MOINS : : : “
L'ensemble des charges, hors TVA déductible, exposées par Ie concessionnaire du fait de
l'exécution de sa mission, payées ou exigibles avant lexplratlon de la concession
d’aménagement, inclus notamment les frais financiers courus jusqu'au complet réglement par
la Collectivité des sommes qu'elle s’est engagée & verser et les |mputat|ons de IAmenageur
‘exigibles contractuellement. - :
La TVA dont est eventuellement redevable le Concessionnaire au tltre de loperatlon

29 2.2 Solde des fi nancements repris par la Collectivité copcedante

Le solde de financement sera établi dela facon suwante
EN RESSOURCES : :
Le capital pergu, & la date d'expiration de la concession d amenagement sur tous les emprunts
Les avances consenties par la Collectivité concédante, notamment en’exécution de sa garantie
ou dans le cadre des dlsposmons de l'article L 1523-2 du code general des collectivités -
territoriales.
EN EMPLOIS : : :
Les remboursements en capital effectues par IAmenageur sur les emprunts et les avances
consentis par la Collectivité. ‘
Si le solde des financements est positif, ’Aménageur doit a la Collectivité le remboursement de
ses avances et le montant du capital non amorti des emprunts repris par'la Collectivité. -
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293  Indemnités mur" cessation anticipée de la concession ﬂ’aménagement :
+29:3.1 - En cas d’expiration anticipée  Pissue des études bpératiohn'elles

_ Outre sa rémunération au titre des études qui lu1 restera acquise, I'’Aménageur aura de pleln droit
‘une indemnité de résiliation d'un montant de 10 % de la rémunération dont il se trouve privé du fait
de la cessation de la concession, établie sur_la base du dernier b||an prewsnonnel approuvé par la
Collectivité ainsi qu'il est dit a Iartlcle 25 2.

29 3.2 Encasde raChat ou de résiliation de la concession d afnénagémeht pour une autre cause
que la Ilquldatlon judiciaire de PAménageur S '

La Collectlvn:e devra en outre i IAmenageur une |ndemn|te égale a 50 % des sommes prévues a

" Tarticle 25.2 dont le Concessionnaire se trouve privé du fait de la cessation anticipée du contrat,.
établie sur la base du dernier bilan preV|5|onneI approuve par la Collectw:te la date de la décision’
de résiliation. ~ ‘

29.3.3 En cas de déchéance prévue a 'article 27.3

En cas de prononciation de la déchéance dans les conditions prévues 4 larticle 27.3, Paménageur
n‘aura droit a aucune des indemnités prévues par le présent contrat ni a aucune indemnisation.
: g . : ‘ N

Les comptes seront arrétés comme indiqué a l'article 29.2 ci-dessus.
29.34 En cas de résiliation pour liquidation judiciaire de I’Aménageur, ‘
Lindemnité due par la. Collectlwte concédante a IAmenageur en cas de resdnatlon antncnpee du
présent contrat au motif de la mise en liquidation judiciaire de '’Aménageur correspondra a la valeur
des biens acquis ou réalisés par le Concessionnaire figurant dans le patrimoine de 'opération et
remis & la Collectivité, telle qu'elle résultera du dernier « bilan »: prévisionnel présenté -par -
I'’Aménageur et approuvé par la Collectivité en vertu de larticle 22 ci-avant, déduction faite, le cas
échéant, des participations financiéres de la Collectivité pour la partie non utilisée de celles-ci et des
. palements correspondant a I'exécution d’une garantie accordee pour le f‘ nancement de P operatlon

294 Modalltes de reglement

L'ensemble des'sommes et indemnités dues doit étre intégralement versé par PAménageur i la

- Collectivité ou par la Collectivité a FAménageur, dans les trois mois de la Pprésentation des comptes
de Ilqmdatlon étant rappelé que les frais f inanciers et produits fi inanciers seront prls en compte
jusqu'au complet réglement. ‘

“Toutefois, avant cette date, et dés l'expiration de la concession d’aménagement, ’Aménageur aura le
droit en cas d'insuffisance de trésorerie de 'opération et de sommes dues par la collectivité, 3 une
avance suffisante pour couvrir cette insuffisance de trésorerie, et notamment pour lui permettre
d'assurer le paiement des dépenses exigibles avant l'expiration de la concession d’aménagement, le
remboursement des’avances dont bénéficie Ioperatlon ainsi que le palement des frals financiers
-courus.

29.5 ‘Résultat ﬂna. de I’om’ ration

Compte tenu du caractére public de Ioperatlon un partage du resultat fi naI apres etabhssement du
bilan de cléture comptable de I’operatlon et application de la grille des risques pourrart étre. enwsage

Les modalltes de ce partage qu il soit positif ou négatif, seront ‘défi nles a lissue des etudes et’
préalablement 4 I’ engagement opérationnel du projet. »
Ces modalltes,feronc I'objet d’un avenant au present.traité‘ o
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~ PARTIEV:
DISPOSITIONS DIVERSES

| ARTICLE 30 - EXECUTION DU.CONTRAT - EVOLUTIO

30.1  Les parties s'engagent A exécuter le contrat de bonne foi, en mettant en ‘ceuvre les dispositifs
humains, matériels et techniques adaptés a la réalisation des objectifs poursuivis, dans le respect des
conditions économiques qui ont présidé a sa passation, telles qu’elles résultent du dossier remis lors
de'la consultation et du bilan financier prévisionnel joint en Annexe 4. '

A cet éffet, les parties s’engagent 3 examiner chaque année les conditions de réalisation du présent
contrat afin d’adapter le programme de 'opération, son planning, les modalités de réalisation ainsi
que les conditions financiéres, au regard des évolutions constatées depuis le début de l'opération, et
notamment celles constatées au cours de I'année precedente telles qu'elles résultent du CRAC. Ces
‘adaptatlons feront I'objet d’avenants au contrat.

Dans le cas d'un' éventuel changement de reglementatlon fiscale, la transcription des effets
. réglementaires fera I'objet ‘d’'un rapprochement entre le concédant et le concessionnaire afin
d’étudier limpact le cas échéant sur I'opération. En fonction des conclu5|ons de ces échanges, un
avenant au présent traité de concession pourrait étre propose ' - "

30.2  Les dufferents éléments de I’operatlon définis aux artlcles I 2 et 3 ci- dessus pourront faire
l'objet de modifications pour tenir compte des évolutions du périmétre et du programme de
Ioperatlon et des condltlons financiéres en résultant. :

30.3 Le montant de la participation prévue 3 larticle 21 4 ci-dessus est défini sur la base du
dossier remis lors de la consultation, en fonction du programme de I'opération tel qu'il est défini a
-Farticle | ci-dessus, ainsi que des éléments Jurldlques et financiers connus au jour de la signature du
présent contrat.

Le Concédarit s’ engage a modifier le montant de cette participation pour tenir compte des évolutions
qu: affecteraient Pun de ces éléments et ayant des madences sur les conditions de Péquilibre
.économique du contrat, que ces. évolutions aient leur origine dans une demande spécifique du
Concédant ou resultent d’'une evolutton des condltlons €conomiques exterleures aux parties.

Il en sera ainsi notamment aux stades d’avancement du prolet ci-apres :

- . au stade de I'engagement des études opérationnelles de Fopération apres approbatlon du
dossier de réalisation quuel définit précisément le programme et les équipements mis a la
- charge du concessionnaire, mais aussi pendant la durée de la concession, pour tenir compte
des évolutions qui affecteraient un .des éléments du programme et qui auraient. des
incidences sur les conditions de I'équilibre économique du contrat, quelles que soient les
origines de ces évolutions. Etant précisé que la répartition des risques telles résulte de Ia

grille figurant en Annexe 6 au présent contrat,

- et ultérieurement, a lissue des études de pro;et des equnpements publics a reahser par
‘laménageur (notamment parking silo) eu egard d la complexité du site (zones de clairiéres),
aux concepts et contraintes spécifiques a Ioperatlon (intég‘rations environnementales,
mesures de compensation, parking silo...). '

304 Dans I'hypothése ol le refus du Concédant de modifier le montant de sa participation serait
de nature 4 remettre en cause, en raison de charges nouvelles d'intérét général ou provenant de faits
non imputables a "Aménageur, I'équilibre financier de la présente concession, Aménageur pourra
demander la re5|I|at|on de celle-ci. -

\
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La résiliation prendra effet au terme d'un préavis de trois mois courant.de la demande de la décision
de résiliation, le déséquilibre résultant des- charges. d'intérét général, ou provenant de faits non
- imputables:a | Amenageur, étant immédiatement 3 la charge du Concedant

305 Le montant de la participation ne sera toutefms as affecté lorsque le. risque est
P P P q q
prévisionnellement prls en charge par Ie concessionnaire dans la grille de rlsques figurant en Annexe
-6 au present contrat: : :

30.6 Dans le cas OL‘: Fevolution de I'opération permettrait de réduire le montant de la accepter
. cette reductlon et a restituer Ie cas.échéant au Concédant les sommes déja versées non nécessaires.

30. 7 ,L’aména’geur supporte intégralement le cout des' dommages et intéréts qui seraient diis ;‘1 des
tiers 4 raison des fautes qu'il commettrait dans le cadre de I'exécution de ses obligations
contractuelles et qui lui sont imputables. En-cas de contestation sur la responsabilité de I'aménageur,
le concédant et le concessionnaire s ‘accordent pour solliciter I arbltrage d'un tiers conciliateur.

:egtsr;ﬁRrs; MORATOIRE

-Toute somme due par le Concédant a l'Amenageur, comme toute somme due par IAmenageur au

Concédant, notamment en cas de mise en jeu des. clauses relatives aux indemnités dues en cas

d'expiration avant terme du contrat, qui ne serait pas réglée i I'échéance, portera automathuement'
- intéréts au taux d'intérét légal majoré de deux peints..

ART'CL“ 2 EENA'?'[ Es

" En cas de mauvaise exécution ou d' |nexecut|on des obllggtlons contractuelles ou en cas de résiliation
* pour faute - déchéance |
En cas d’inexécution ou de mauvaise executlon de ses obhgatlons contractuelles par
laménageur et indépendamment de la prononciation de la déchéance du traité et des
_ sanctions qui y sont attachées, ou, en cas de résiliation pour faute avec prononcmtlon de la
déchéance de I'aménageur, le concédant pourra demander reparatlon au juge du contrat des -
PFEjUdICES qu’il .aura subi avec Iappllcatlon, le cas échéant, a 'aménageur d'une pénalité
limitée a-10 % de la rémunération déja percue par ce dernier..

!

| ARTICLE 33 - CESSION DE. LAiCiQNCEss'lQN D’AMENA

+. Toute cession totale ou partielle de la concession damenagement tout changement d'amenageur
" doivent faire 'objet d'un avenant au présent contrat.
Faute par FAménageur de se conformer aux dispositions de I'alinéa précédent, il encourt la resmatlon
pour faute. , :

B ARTICLE 34 DOMICILIATION =

Les sommes a regler par le Concédant a I'Aménageur en apphcatlon du present contrat. seront
versees sur le compte de la SEDD dont les references sont les suivantes :

Etablissement'bancaire : - Caisse d'Epargne de Bourgogne Franche Comté
N° de compte : S 008621610378
Clef RIB : . 76
. Code banque D 12135
Code guichet: ... . 00300
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»ART!ZCLE 35 - INTERPRETATION

v Toutes les créances et Ies dettes nées du present contrat forment les artlcles d’un seul et méme
compte et se compensent réciproquement. ‘
En cas de nullité d’une clause des présentes, sauf application des dlsposmons d’ordre public fgurant a
- Particle L. 1523-2 du CGCT ou & Particle L. 300-5 du code de Iurbamsme, ou si 'anéantissement de
ladite clause ruinait 'équilibre voulu par les parties, la nulllte n‘aura pas d effet sur le surplus du
contrat. : : :

_ARTICLE 36 - DESIGNATION DU REPRESENTANT DU CONCEDANT

Pour l'exécution du présent traité, le Concédant désigne son Président avec faculté de déléguer
toute personne de son choix, comme étant la_personne compétente pour la représenter et
“notamment pour donner 'accord du Concédant sur les avant-projets et sur les remises d'ouvrage qui
la'concerne. Le Concédant pourra, a tout moment, modifier cette désignation.

§ ARTICLE 37 REGLEMENT D;ES?LFT!GE ii

Tout litige né entre la Collectivité et le ConceSS|onna|re au titre de l’executlon de la presente
concession d' amenagement est de la compétence du Trlbunal Admlmstratlf de Besancon.

ARTICLE 32 PIECES ANNEXEES

Les piéces annexées dont Ia ||ste suit sont des pleces contractuelles. Toute modlf' cation des piéces
annexes nécessite la passation d‘un avenant,

o An,nexe | + Dossier de création de ZAC
Annexe 2 : Périmétre de la concession/ plan de composmon :
Anriexe 3 : Projet de programme d’équipements publics et collectifs réaliser
~ Annexe 4 : Bilan financier prévisionnel
Annexe 5 : Calendrier prévisionnel de réalisation
Annexe 6 : Grille des risques . '

Pour L’Aménageur ’ o ' Pour la Collectivité concédante

Délibération du Conseil de Communauté du jeudi 17 février 2011 ' _ S _ _ . 51156 .
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GRAND BESANGON - : ‘ ‘ o SEDD

ZAC PARC TERTIAIRE - GARE TGV A AUXON-DESSUS
CONCESSION D'AMENAGEMENT 1ERE TRANCHE

B ) o . ANNEXE 4 ALA CONCESSION D'AMENAGEMENY
’ : BILAN FINANCIER FR_EVlSIONNEL -

{valeur septembre 2010 en € HT)
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s - . o
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3 - o o
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