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Villede

Besan(’;on Plag Orfdo gy Xuedql vph RULHQWDWLRQV Gy DPHQDJHPHC

Préalable

Les Orientati ons d 6 Am®n age me n ttiore(OAPHdEfinifseny dansaenwespect du PADD,
des actions ou opérations portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements afin
de mettre en valeur ~ | 6®cheldémenmtus pl®e i mbemei qumrd me

ou urbain, ou a réhabiliter, restructurer ou aménager un quartier ou un secteur.

Ell es peuvent s€l| admu Icharet del ¢ Slurb&mhi s me

- Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le
renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune;

- Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ;

- Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, notamment
par l'identification de zones propices a l'accueil de sites naturels de compensation, de
restauration et de renaturation, restructurer ou aménager ;

- Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics ;

- Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique
le plafonnement & proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36 ;

- Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales.
Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et
d'aménagement situés en limite d'un espace agricole integrent un espace de transition
végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la
localisation préférentielle de cet espace de transition ;

- Dans les communes non couvertes par un schéma de cohérence territoriale, identifier les
zones d'accélération pour l'implantation d'installations terrestres de production d'énergies

renouvelables arrétées en application de l'article L. 141-5-3 du code de I'énergie.

En outre, en zone U et AU du PLU, des OAP ditesde «xsect eur s d 6 asmp@envarg émme nt

®t ablies dans |l e p®rim tre desquell es, seules |l es or
sontappl i cables en | diembrégementairesde di sposi

Aussi , |l es conditions dbébam®nagement et doé®qui pement
d®f inies par |l e r glement ®crit mais seul ememt par |

et un cadr e doé ® lruatioropoun lesipmjets réatisésddéns le setteur concerné.
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Villede

Besancon Plag Orfdo gy Xuedql vph RULHQWDWLRQV Gy DPHQDJHPHC
Léarticl-8 RulbS55tode de | 6ur bani s me stipule que

ddam®naggeameanntt i ssent |l a coh®rence des proj avecsle ddam®n

PADD et dans cet objectif portent au moins sur :

- Laqualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;
- La mixité fonctionnelle et sociale ;

- Laqualité environnementale et la prévention des risques ;

- Les besoins en matiére de stationnement ;

- Ladesserte par les transports en commun ;

- Ladesserte des terrains par les voies et réseaux.

En plus de ce contenu minimal obligatoire, | es OAP de
schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du

secteur.

Chagque OAP SA est délimitée au réglement graphique du PLU et apparait en zone Uo ou AUo. Ces
secteurs respectivement de la zone U et AU ne comporte aucune disposition reglementaire.

Enfin, confor m@QiRdAt du Ikodoaet idel el Oentatibna etipsnoijes dos®#s or i
dans | es OAP de secteur déam®nagement sO0i mposent au X
mais les dispositions générales et les annexes du PLU restent quant a elles opposables a tous

travaux, aménagements, constructionsouo p ®r at i ons dans |l e p®rim tre de 16
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Besan(’;on Plag Orfdo gy Xuedql vph RULHQWDWLRQV Gy DPHQDJHPHC

CHAPITRE 1 : Les OAP Sectorielles

Les zones de restructuratio n e t de rénovation
urbaines

1-Projet de zone ddéam®nagement dobéentr ®e de
Portes de Vesoul

La zone des Portes de Vesoul (19 ha environ) a @t G
Communaut ® do6Aggl om®ration du Grand0Bes&dwesn WGAGE) n

vocation économique dominante qui comprendra des secteurs mi xt es ouverts 7 |l 6habita
Ell e r®pond aux probl ®matiqgues dbéam®nagement suivante
-traitement et qualifjication de | 6entr®e de ville

-prise en consi d@emert dedanLigrk&ramdé Hites8enRdin-Rhéne et intégration
ddédun pr oj fertoviaitee; hal t e

- prise en compte de la liaison nord-est.

Léam®nagement sera con-u dans | a recherche dbdune

-La zone situ®e 7 | 06dsemdestinég adek activités atisathades, ¥ des @daiivités
de services en lien avec Temis, a des activités tertiaires de bureaux en accompagnement de la rue de
Vesoul et au commerce automobile. Elle sera reliée a la rue de Vesoul par un acces a créer.

-Lazone situ®e fue ded/essul acaleillerd des activités économiques (tertiaire et

artisanat) mi x®es avec de | 6habitat ainsi gubdbun pr oj
acc s depuis | 6axe de | a arhalteferdbdaireresoul en direction d
-Loam@mentint ®grera | 6empr i se ellesdé la kiaisanu-kEssem amnoatgsle saot ent i
conception, not amment dans | e secteur situ® ° | b6est d

-Lbam®nagement s e g lioenerfieatrudainseti amélibrera ldés qperméabilités inter -

quartiers.

L6am®nageeameatcon-u comme une porte dbéentr ®e sur

-Ldenjeu principal de | 6am®nagement r®side dans | a

participation des constructionsal a con st i t uatdeubaine dualiiégee f a -
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Besancon Plag Orfdo gy Xuedql vph RULHQWDWLRQV Gy DPHQDJHPHC
—Une’compositionbétiesoign®e soulignera | 6axe de p®n®t rati on gt

remodelage de la voie peut étre envisagé.
-L6i nt®gration dans | e paysage etmptd 6hdappasi bhomualsx
lointaines et proches ainsi que les caractéristiques des lieux.

-Les ®I ®ment s de paysages pr ®existants contribuant

composition dbébensemble. La v®g®t &atiisoonn soeur ad Guatmolritsi ®es ec
-Lbesepabcoi s® exi stant 7 bétiésade lanue deseFoudattes sgrarcanpervé. ®t ® s
-L6am®nagement organisera | 6ordonnancement des constr

leur rythme, leur rapport a | 8pace public. Il prendra les dispositions nécessaires a une insertion
harmonieu s e des coul eur s, " une coh®rence dans [ 6ut il

encadrement des formes et des couleurs des toitures, a une harmonisation des clétures.

L 6 a ma@ement seracongu dans unerecherchede di versit® de | 6habitat

-1 proposer a un habitat diversifi® compos® de peti
interm®di aire, dbébhabitat individuet.. Une partie |ibre
- Il proposera un habitat mixte comprenant 20 % au moins de logements locatifs sociaux.

-1 proposera un habitat comprenantapinnenoréstpburades déenvir
ménages sous condition de ressources (des meénages répondant aux critéres de plafond de

ressources équivalant au Prét Social Locatif- Accession (PSLA)).

En fonction des caract®ristiques de | 6op®r ati on d
correspondant ser a r ®parti entre | e f on éraions | i br e
immobiliéres.

Le prix, la répartition et la typologie des logements concernés seront examinés en amont de
|l op®r ation avec | es services de | a Ville de Besan-o

Lbensembl e sera f oddameacharts étredefsh fatur(§) amémageur(s) et la Ville de

Besangon.
Par ailleu r s, l a repr®sentation de petits | ogements (T1 ol
r®ponse aux jeunes familles qui trouws tes logpneents d 6 of f r

concernés par le dispositif devront tendre préférentiellement vers la répartition constatée sur le
territoire en termes doéoffre T3 et T4, voire des T5.
Cette minoration des prix de vente des Ine glevme nt s p a
entrainer aucune réduction de qualité technique, architecturale et environnementale.

Enfin, I'objectif de l'accession abordable sera couplé en contrepartie & des dispositions anti-

spéculatives qui seront précisées dans la charte.

-L6am®nagreéme et ai | 6 a c cpersawriebhardicapées od a mobilité réduite.
L 6 a m@amant de la zone devra étre concu dans une démarche environnementale
durable de type Approche Environnementale de | 6L

-Lbam®nagement sodirechericha daredsbaridé®nietr® ®eti qdies . L6i mpl

des constructions par rapport au soleil et aux vents, la compacité des volumes, la mobilisation des
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Besan(’;on Plag Orfdo gy Xuedql vph RULHQWDWLRQV Gy DPHQDJHPHC

®nergies renouvel abl es, l a mise en Tuvrquipemettrpnti nci pes
de respecter a minima les critéres RT en vigueur.

- Une approcheg ®ot echni que (G12 obligatoire) permettra do®t
et de qualifier précisément les éventuels désordres. Les dolines et lapiaz seront considérés comme

des éléments fondateursdu pr i nci pe du sch®ma dbéam®nagement du sit
-Lé6®di fication des constructions sera con-ue de fa-on
solutions constructives qui limitent la sensibilité technique du sous sol a la construction. Les

techniques de fondation devront étre adaptées pourlimi t er | es bl ocages doé®coul eme
-La gestion du cycle de | deau et des eaux us®es sera
ressource en eau. Une synthése hydrogéologique avec tragcage permettra de qualifier la fonctionnalité

du kar st et ses exutoires ®ventuel s, l es axes de cir
contamination des aquif res capt®s ou erdedésertresl es cap
(inondations et soutirage souterrain)

-L6am®nagementj wet ilfai ezroaned dune mise en Tuvre qui pren
sonore et prémunira, le cas échéant, les constructions contre le bruit. Tout dispositif anti-bruit fera

6 ghet dédune i noni@ger radti ammehnatr mpar | 6ut i | rappartdvecies de mat «

lieux et par une forme discontinue, dessinée (quinconce, etc.).
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Besan(’;on Plag Orfdo gy Xuedql vph RULHQWDWLRQV Gy DPHQDJHPHC

2 - Projet de Renouvellement Ur bai n de Planoise

Cing axes stratégiques et prioritaires ont été définis comme fls conducteurs dans | 0®lI

Programme de Rénovation Urbaine de Planoise :

Léouverture de Pl anoise sur | 6ext ®ri eur

-1 sbagit de conf or t donctioarelle duequdrtierrpar @es éduipementsretadest i vi t ®
services et arues didisongl idtérieuRek aveca les quartiers voisins afin de mettre en
relation ces pltles dbéattractivit® avec | es usagers pc¢
s lustre notamment par la créaton ddun p!l e dobéani mati on Frdnaenespall®e sect el
réalisation du Parc Urbain, équipement structurant, valorisant la partie sud de la ZAC et ouvert sur

Besancon et son agglomération.

Une mixité sociale maintenue et renforcée.

-Les moyensamettre en Tuvre passent p abitat diversifig¢ sur des patceéllesn d 6 un
|l i b®r ®es par des d®mol itions <cibl ®es dobéi mmeubles de
recomposition doéhabi jediftde mixit¢ sociateietfurb&ne,etalanrecompaositiom de

sites tel que ceux du Tripode.

Léam®l i oration et |l a s®curisation des <circulatio

-El'l es se situent " | 6interface dbébun ambitieux progr
équipements par des a m® spacgspuldics & sourdtérrae, sur les axes lle de France i
Cassin 1 Parc Urbain, lle de France i Cassini Europe, lle de France i Cassini Par ¢ Ur bain et d

programme de résidentialisation & moyen terme.

L6®] abor at ogpammel dewéhabibitation du parc social a court et moyen terme

-Léobjedei pr@®server et de renforcer l dattractivit® di

dans | a moyenne basse de ceux des |l ogements sociaux d

Le développement économique

- Le développement économique est un volet important du PRU, notoirement renforcé par le

cl assement de Pl anoise en Zone Franche Urbaine. LOc
ddédactivit®s pour r ®pondr ers de projeds. Le esecteur dle dedFeasce, por t e u
principalement le site du tripode, est le lieu privilégié pour réaliser un véritable espace économique en

offrant aux entreprises des produits immobiliers de grande qualité répondant a leurs attentes. Prés de

7 000m2 dont 5 750 m2 en construction neuve sont programmés dans le PRU.

ORLHQWDWL RQV Gy DPH@M134M14 QW p.11



Villede

Besan(’;on Plag Orfdo gy Xuedql vph RULHQWDWLRQV Gy DPHQDJHPHC

Les axes st r at ®gi ques et prioritaires dbéam®nagement du ¢
soutenus par la réalisation du TCSP (Transport en Commun en Site Propre) « 1¢ ligne du tramway

du Grand Besancon qui s 6 i masaw rtravers du boulevard Alexander Flemming de la rue du

Luxembour g, dede-Foaveamuadel ldavenue de Bourgogne et
Allende e . Cette r®alisation per mett rrade Rlanbisersuntendutresl e r enf c
secteursde | 6aggl om®r ati on €oorisant les circulatins| intemesaen parti@pant s

également au renouvellement architectural et paysager du quartier.
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3 - Projet de Reno uve llement Urbain de Clairs -Soleils

Deux axes stratégiques et prioritaires ont ét® d®f i ni s afin de r®pondre °~ I 6 c
urbaine du quartier des Clairs Soleils. Le renforcement des fonctions urbaines déficitaires sur le site
estréalisé parl a cr ®at i on rbdifewafoge afiractivitée Le tééquilibrage de la composition
socio d®mographique dans | e p®rim tre de | 6intervent
ddédune part i mportante de | ogememntles fsooncciiaeurx leitbh ®r ® d

catégories de logements.

La cr®ation ddquartier centr e de

- Cette réalisation constitue le moteur du projet de renouvellement urbain. Elle a pour vocation
ddéapporter au quartier | es f on me:iconmerceg quipameritse | | e s
publics, activités économiques et habitations. Les espaces commerciaux sont situés au rez-de-
chaussée des immeubles construits au Sud de la place ou sont également réalisées les places de
stationnement nécessaires. Les équipements publics sont installés au rez-de-chaussée des
immeubles de logements sociaux en partie Nord de la place qui est alors aménagée en espace de

détente et de jeux.

La restructuration des espaces urbains

-Le parc attenant " | a e prdvaux de reaompoaitiom et defrmase én valedrolb j e t d
devient le prolongement natur e | de | 6espace min®r al r®ali s® en con
liaisons piétonnes reliant la place et la rue de Chalezeule a la rue Mirabeau. Les rues de Chalezeule

et Mirabeau sont restructurées et requalifiées sur toute leur longueur de fagon a y renforcer la sécurité

des usagers ety intégrer les circulations en mode doux.

Léaction sur | 6habit at

- La déconstruction de logements sociaux obsolétes et dégradés permetlareconst ructi on doéune
nouvelle de logements diversifiés : logements sociaux, logements locatifs non conventionnés et
logements en accession a la propriété.

- Grand Besancon Habitat réhabilitera et restructurera son patrimoine existant.
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CLAIRS SOLEILS
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4 -- Aménagement du Campus d e la Boul oie

Les principes doéam®n alp&ombia ont &ewmpp@aéesmpar sine délibération du
Conseil Municipal du 18 décembre 2000. Dans le triple objectif de structurer les enjeux urbains du
développement du pdleuni ver si t ai r ea,grefte@orega miesners let de mettre en
deD®pl acement Urbain, un travail part eCaméietld Vilent re | 6
de Besan-on a permis de d®finir desgemenidoCampus.£e d6un sc

schéma est en application, certaines prescriptions ont déja été réalisées.

Structurer les déplacements
-Cr®ation dbéun axe de vdrtramskepmpre ente ka root® da @rayet la rue de

| 6Epi taphe encéaledoxcti on du Ly

- Unification et ouverture au public du Par c suppredsionCde daecirculaionoi r e av
automobile dans |l e segment de | a rue de | 60Observatoir
-Cr®ation de dessertes automobil esde¢édObseraatoerde &0
de Il é6uUPpar la rue K®pl erbObtseenmbtoi ndaeenla deute de
Cetehor.

-Af firmation des espaces pi®tonniers et d®vel oppement
- Création de parcs de stationnement en bordure de la route de Gray et en accompagnement de

| 6entr®eadsur | a ro

Renforcer les équipements et les espaces publics

-R®al i sation de |l a Maison de | 6Etudiant.

-Construction de nouvelles salles de cours pour | 6Uni
- Déplacement éventuel de la halle de tennis.

-Créati on d @arencentrge » de transportenc ommun sur | 6axe de | davenue de

-Cr®ation ddédune esplanade circulable dans | 6environne

Permettre le développement de programme de constructions mixtes.
- Développementde construct i ons en accompagnemeatoidue Pauvcvedtes 60DbIs
- Développement urbain en accompagnement de la desserte & créer au sud du Cetehor, ouvert aux

services et -~ | 6habitat.
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5 - Casamene, séquence ddentr ®e de ville
Les orientatgieonesitdd&@mh@naves ~ Casam ne (6 ha environ)
déam®nagement ° concevoir de fa-on globale mais ~ de

qualifier une s ®que ik daHueareche®iee : d

Déorgani satil@en dbéensemb

- Les constructions autorisées dans la zone tiendront compte dans leur implantation du rapport

gudelles entretiennent avec | 6bespansda tpubbnc déuneée fla
principalesurl 6axe routier et 7 wuunel 6faax-ea dfel usveicadnd abDarnes sl e c a
dans | a recherche déune meill eure int®gration, l e pe

démolition préalable de la construction existante.
- Les acces a aménager pour développer la zone serontréal i s®s depuis | davenue de
Armée Américaine. lls seront congus pour étre fondus dans la pente.

-L6am®nagement int®grera | daccesubimadbilitérédgitedes per sonne

DO i mati@gdans le site :

-L6i nt ®gr ati one datnsl 8 a&d gppatyastaigon au sol prendront en ¢
que les caractéristiques des lieux.

-Les ®I ®ments de paysages pr ®eeslieaxi emsemdes au@lénentsde u a n t
vég®t at i on, déenclosurésesmueetrs, sekeaioes anb®gr ®s ~ | a
La végétation sera utilisée comme liaison ou amortissement plutét que comme masque.

-L6or donnanceme n tns,dearoriemtadian,sle¢ur implanhtation, leur rythme, seront guidés

par leur rappo r t " | 6espace public, sur |l 6avenue de |l a Sept
fluviale.

-Une coh®rence dans | 6utilisation des 0 aat®entidasux de f
formesetdescouleurs des toitures, da n&ure$dewreeétrendénmont®eat i on des cl

- Des percées visuelles seront organisées, notamment dans la zone UG.

-Ldam®nagement du site prendra en compfortecaractére a mont
inondable dusiteetasa gestion dans | 6esprit du PPRIi

- Un aménagement a dominante végétale et en lien avec la riviere occupera la partie basse du site
touch®e par |l a zone doboal ®a ;lil mtegpetalagprésewatidnietdamiseennt e de

valeur de la zone humide.

De démarche environnementale durable de type Approche Environnementale de
| 6Ur bani sme, : not amment

-La gestion du cycle de | 6eau et des eaux us®es sera
ressource en eau ;
-L6®di f iexcarstiudions stra congue de facon a réduire la vulnérabilité des batiments par des

solutions constructives qui limitent la sensibilité et la vulnérabilité a la crue.
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-L6am®nagement de | a zone jrauguii fpreemdrdad uginennemenaet e nl e
sonore et prémunira, le cas échéant, les constructions contre le bruit. Tout dispositif anti-bruit fera
| 6obj et ddéune int®gration harmoni euse, not amment par

lieux et par une forme discontinue, dessinée (quinconce, etc.).
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6 - Le projet urbain des Prés de Vaux . une friche
industrielle en reconversion

Deés la rédaction du PLU, approuvé en juillet 2007, la Ville a souligné que la reconversion et la

revalorisation du site des Prés de Vaux constituait un objectif prioritaire dans le cadre de la

dynami sation et de | 6®| argi ssement du centre Ville.

La Ville a dbéailleurs institu®, un P®rim tre en Atte
gestion provattemwmt € ed 6 Wmnp r érgiom de lal facherirelusiellesr des Prés de
Vaux.C6est | e projet propos® par | 6®quipe DUGUET [/ PETE
du 29 septembre 2008 pour conduire cette reconversion.

Aprés avoir affiné le projet au cours des études préalables et de la concertation, et aprés avoir tiré le

bilan de la concertation, la Ville a arrété le projet urbain des Prés de Vaux en décembre 2011. Ceci

permet | ever | e PAPA tombant en 20 3),2tdedadviredomhitif i er | e
d 6 amagegment retenu au travers des présentes Orientatons dd Am®nagement et de Pr o
(OAP)

Le parti déam®nagement des Pr®s de Vaux

Le projet des Prés de Vaux prévoit la reconversion a terme de la friche industrielle en un grand parc

urbain habité. Préalablement a tout projet de reconversion de batiment ou de construction, pour

desservir le site, une nouvelle avenue Chardonnet rehaussée, hors crue centennale, véritable

épine dorsale du site des Prés de Vaux, sera réalisée.

C ést la condition nécessaire pour pouvoi r envi sager | 6op®r antuonouvea a m®n ag e
quartier résidentiel entre la Place Guyon et la SMAC La Rodia.

En c¢c1ur dlaFalmigue Artistique sera confirmée et développée dans une configuration plus

accessible, desservie hors crue par la voirie de Chardonnet.

Au bord du Doubs, les cheminements seront maintenus ou améliorés et la morphologie initiale et
naturelle de | a plaine alluviale sera valoris®e avec
dite des Militaires.

En zone amont les équipements sportifs et de loisirs seront confortés autour du stade de football.

Tous ces aménagements assureront la continuité des espaces libres le long du Doubs et

aménageront un grand parc urbain habité post industriel et culturel comprenant :

-desespaces de l oi sirs wuoeblia des gvenpnmemtsnauitutela, nsportifs] @wa ¢

populaires ;

- des équipements collectifs en rapport avec le parc : services, lieux de repos et de consommation,

espaces pédagogiques en relation avec les techniques de gestion des pollutions.
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Ce “p ar tnragerdedtaest ®présenté par la perspective ci-aprés qui illustre les continuités des
espaces et leur interpénétration, principe essentiel du projet urbain qui consiste a organiser les
espaces naturels et urbanisés p a r | avanc®e de bOt iésngandes espaces pei gne

interstitiels non construits. La voie de desserte ho

centrale du projet, la partie amont conserve une dominante naturelle.

Perspective présentant la solution de principe du master plan i DUGUET 2010

La traduction réglementaire du projet urbain :

Afin de traduire Il e plus fid | ement possibledele part
Vaux, | 6 or g a dessertethoroarue dréalableaendue nécessaire par le PPRi du Doubs
central, et l e traitement envisag® des =espaces publ

précisés danslesor i ent ati ons d dérnte® ni-apes etaaprtesentées graphiqguement

dans les deux documents joints: «carte n°l orientations générales » et «carte n°2:
fonctionnement du quartier résidentiel ».

En articulation avec | a pr ®s e nduecauonagerpbgavoit l@ejour d 6 a m®n a
dans le secteur bati principal du futur quartier résidentiel situé entre la SMAC La Rodia et la place

Guyon. Ce zonage do®finit |l es r gles de opé&imatreructi bi
indicé « t » de subordination du permis de construire a la démolition de tout ou partie des batiments

existants.

Lé6am®nagement daparan ci ur

Une d®construction ° piloter en priorit®6épagsgude H@&c
la « Cathédrale », ancienne Usine A de la Rhodiacéta.

La déconstruction qui nécessitera sans doute des phases de décontamination préalable, sera suivie

par un am®nagement global de | a zone cTur de parc av
permettant de retrouver des zonelsesvdd ubmersg edsd e@lpamgii on

crues.
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Lé&m®nagement dbéun espac aeterqmaldpréalablehor s crue ce

Cet espace sera composeé par :

-Une voirie nouvelle de desserte hors crue centennal
avenue de Chardonnet et qui sera connectée a la rue des Fontenottes ;

- De nouveaux espaces connexes a la voirie permettant de desservir les immeubles et notamment

ceux situés en recul de la voirie principale, et offrant un cheminement en surplomb du parc ;

- Une place Guyon requalifiée et une esplanade horscrueprolongeant | 6entr ®e du parc
interf ace entre | e min®r al et |l e v®g®t al, susceptible d

espace, graphiquement représentées sur la carte n°l, figurent a titre indicatif mais seront

précisément définiesl or s de | a mise en Tuvre du projet.
Léam®gement de | 6espace public urbain existant
(I sbagit notamment de requalifier |l es zones wurbanisg®

- Ldbentr®e de site pr oiprerdamgestion desfluted| 6 a psunie sitdama® |

aussi pour organiser les liaisons entre le parc Micaud, le nouveau quartier de la Mouillére et le site du

SNB et de sa piscine de centre-ville ;

- Et | 6ancienne voirie de Qlbsaertaldevant é$ immeddes existanss v oi ri e

enentréedesite: | 6i d ®e ®un aouvel eshace publi®anenage.

Léam®nagement du secteur r®sidentiel
En articulation avec le reglementde lazoneUpav, | es ori entations do6éam®nagemen

précisent aussi le fonctionnement du futur quartier résidentiel.

Conformément au reglement, cette zone mixte a dominante habitat (avec un minimum de 20% de

|l ogement soci al ), est ouverte aux destinations tell
| Ober@ement hotelier.

L 6 a r atuhei rerelue exceptionnelle par ses nécessaires caractéristiques hydrauliques, sera
particulierement soignée dans ce site inscrit, au pied de la Citadelle, et la cinquiéme facade sera

traitée de facon exemplaire. Les apports passifs devront étre maximisés parunjeu ddédouvertures et
protections solaires et la lumiére naturelle devra étre privilégiée.

Les aménagements seront aussi exemplaires, tant au niveau de la gestion des eaux que des
performances ®nerg®ungu®sdeAi 0 s issaagikalkw gchangeantnapee

| 6eau de | aleprachepaeyra atle étudiéd.

La carte n°2 détaillant le fonctionnement du quartier résidentiel permet de visualiser quelques
principes dbébam®nagement s

Tout do @ ktencaebde3types de batis principaux :

- Un premier front didedawoirie,i nu ° | dalignement
- Un second rang dodéi mmeubles en peigne, ° | dalignemen
- Et |l es i mmeubles hors norme, composant | dancienne u
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DansT 6obj ecti f rodt@dsdotnéminw, uii 1 6al i gne maenls imneublesa v oi ri e
anciens existants seront déconstruits, reconstruits ou réhabilités, en maintenant leur hauteur
déorigine.

Les immeubles de second rang, alignés a 15 m de la voirie, seront construits sur pilotis,
perpendiculaires a la voirie principale,et espac®s doOéune bande inconstructib
peigne avec une profondeur différenciée, ils présenteront un épannelage original et dynamique de

R+6 a R+1 ou R+3, et pourront se terminer par une ou plusieurs Villas. Ces batiments devront

compor t er une coursive externe longitudinale permettar
| 6i mmeubl e et permettant de d®pl oyer | e cobderta®x i el de
différents logements.

Ces 2 premiers types de batis sont illustrés dans les coupes et lesimagesci-apr s par | darchi t

projet urbain. On notera sur la derniére coupe, que la voirie de Chardonnet rehaussée permet dans

un premier temps le maint i en en | 0 ®frantturbany pcree midéeerst que | ors de |
des i mmeubles en peigne que | es i mmeubles du premier
de la zone.
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Coupesetintenti on d 6 a mbi a naleadu quartertrésitdeatielti DUGUET 2009

Concernan t |l es i mmeubles de | 6ancienne usine B de | a Rho
|l a cr®ation déune ouverture et déun chemi neeeme n't du
cohérence du batimenttantaunive au de | 6i nserti on prangefangelleraeeclgsue do un e

autres éléments batis du secteur, les possibilités architecturales de réhabilitation restent ouvertes.

Léarchitecte du pr oj sétudesrfobmelies) doat ded Enpges son®médsantse® ci-d e
apr s, p e r tree quelquas pisted deirdhdbilitations possibles.

Etudes formelles pour le devenir de la SAM RHODRUGUET 2010
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Tous les batiments du quartier résidentiel seront connectés a la voiriehor s crue par | 6am®nac
de petites placettes. Les aménagements des placettes seront paysagés, ils pourront étre plantés
mai s devront aussi °tre adapt®s pour | approche des e
Les immeubles sur pilotis seront soulignés par une coursive, partant de cette placette hors crue,
s 6 a v at romane un ponton vers le Doubs, et desservant toutes les entrées en RDC sur toute la

profondeur de | 6i mmeubl e.

Depuis les placettes urbaines hors crue desservant les immeubles de premier et de second rang, des
percées visuelles seront organisées le long des immeubles neufs sur pilotis, vers le parc, le Doubs
et |l a Citadelle, cr®ant une richesse dbéouvertures et
Afin de garantir cett e ,danvserltaurbea nddee ligubeestifédacweirie, ulréaa i n

les batiments du premier front discontinu constituent la seule emprise privée.

Préservant au maximum les espaces interstitiels situés entre les batiments, une voirie de principe de

desserte secondaire permet de relier les espaces de stationnement situés sous les immeubles.

Lepartage de cette voirie sera g®r® par des servitudes.

i mmeubles de | dancienne usine B, une soluwra étren al ter
étudiée dans les premiers niveaux de ces immeubles. Dans tous les cas, les places de stationnement

devront étre couvertes.

Léam®nagement du parc des Pr®s de Vaux

Le long du Doubs, par touches successives, le parc des Prés de Vaux sera réalisé avec le
développement des écosystéemes naturels et un aménagement paysager des espaces libres,

intégrant le traitement des quelques batiments conservés du site.

Ces espaces verts confortant les berges, et une zone amont a dominante naturelle, correspondent a

la zone de couleur verte, s6 ®t e ndkdan3IMAC La Rodia a la Malate sur la carte n°l des

orientations générales.

Le maintien du parc comme ®I ®ment princi patén°d:6am®nage
fonctionnement du quartier résidentiel au travers de :

- la préservation d6 e s p aicretser st i ti el s non co26atenvirontentredes | 6or dr
immeubles sur pilotis, pouvant comporter des cheminements piétons ;

- e mai nt ibende imcédnstnuetible de 30 m environ le long des berges, assurant la

continuité des différents éléments du parc.

- Depuis le parc ou depuis la voirie, les espaces seront ouverts et pourront étre traversés par

des cheminements.

- Entre les immeubles, au pied des placettes ou des batiments réhabilités, | 6 am®nagement ser.

principalement végétal.
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Lesclotures ®vent uel | es ser ont tectore tdes batime®ysur®iots efi limiteéda r ¢ h i
leur emprise, soit intégrées dans des aménagements paysagers des espaces interstitiels ou des

l'imites avec | 6écmprise du parc pub
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N

Projet urbain des Prés de Vaux
Carte n°2 : fonctionnement du quartier résidentiel

. Périmétre d'aménagement
—-l du quartier résidentiel

Espaces a créer ou a requalifier
a dominante végétale

Emprise batiea 15 m

Emprise batie du front discontinu
alalignement

|

|

=
- Espaces publics hors crue
=

Implantation obligatoire

Principe de liaisons piétonnes
a créer ou a conforter

Percées visuelles

<@ \oirie de desserte interne

A\ NN

ORLHQWDWL RQV Gy DP H @M1HRIE QW p.31



Villede

Besan(’;on Plag Orfdo gy Xuedql vph RULHQWDWLRQV Gy DPHQDJHPHC

ORLHQWDWL RQV Gy DP H@M13HMH¥ QW p. 32



Villede

Besan(’;on Plag Orfdo gy Xuedql vph RULHQWDWLRQV Gy DPHQDJHPHC

7 - Projet de reconversion du site de la caserne Vauban

La reconversion du site de |l a caserne Vauban (7Ha) e
comme un enjeu majeur en matiére de renouvellement urbain et ddédextensi cen ma’” tr
| 6 u rsddi@enn

Des études, confiées a I'Agence Ni col as MI CHELI N et Associ ®s ( ANMA) ,
grand principes programmatiques, architecturaux, urbanistiques et environnementaux par délibération
du 12 juillet 2012.

Le parti d 6 aete®unest graluiteaun ttavers des présentes Orientati ons dO& Am®nage ment
de Programmation.

En articulation avec |l a pr®sente Orientation dobéam®n e
reprenant le ténement foncier de la caserne. Ce zonage définit les regles de constructibilité du
secteur.

1. Les enjeux du projet

S6inscrivant dans | e premier cercle urbain, 7 proxi mi
m tres du Quartier Battant , sieuts emedx het futw guarkes devriagp or t e u s ¢
constituer un nouveau morceau de ville parfaitement intégré aux quartiers limitrophes tout en
per mettant de d®velopper de nouvelles fa-ons déhabit
densité et a la qualité de vie des futurs habitants. | lira égdleangnt de favoriser la convivialité du
|l ieu ™ travers |l b6organisation ddéune vie de quartier,

2. Vocations et typologies

Le projet a pour ambition de développer pour le plus grand nombre une offre d 6 habi t at de qua
i nnovant etidentitd Lemeartiér offrira envron60000 m] de surface plancher

Le quartier r@pondra aux besoins doune xiélsocaletl | e div
répondra en cela au besoin en logement social avec une part de 20 % en logement social, réparti sur
|l ensemble du site et non pas regroup® en un m°me end

Dans un objectif de limitation ou de contrebalancement des tendances de fuite résidentielle

notamment constatée chez les jeunes ménages et les familles primo accédantes, le quartier répondra

®gal ement ° la volont® de promouvoir | édaccession ~ p
effet .Un dispositif de plafonnement de la charge fonciére sera mis en place.

La représentation de petits loge ment s (T1 ou T2) ®tant contraire ~° |60
jeunes familles qui trouvent peu dbéoffre adapt ®e et

dispositif devront tendre préférentielle ment ver s | a r ®p ar T3ietTd, vaire denT5.t er me s
Cette minoration des prix de vente des | ogements pa

entrainer aucune réduction de qualité technique, architecturale et environnementale.

Enfin, I'objectif de l'accession abordable sera couplé en contrepartie a des dispositions anti-
spéculatives.

Le projet devra proposer une offre fonci re en faveur

Ilgarantiralamis e en T uvr e dégmang @e démaranenistergénérationnelle (hors structure
collective réservée de type EHPAD ou immeuble dédié).

ORLHQWDWL RQV Gy DP H@M13HMH¥ QW p.33



Ville de

Besancon Plag Orfdo gy Xuedql vph RULHQWDWLRQV Gy DPHQDJHPHC

Envi

ron 6000 mj seront ®gal ement d®velopp®s ~ destin

de bureaux. Ces activités de commerces et de services animeront les rez-de-chaussée en bordure
des espaces circulés publics et des flux.

Lébensemble des constructions neuves se r®partiront
identifiées :

| uni t ® doéhabitation

Il e principe ndiet Gbhabiéahreubse sur Gne typologie de logements collectifs
organisée autour d'un jardin planté sur dalle ou pleine terre. Cet espace planté est un espace
de convivialité a I'échelle de Ilot sous lequel s'organise pour certains ilots le stationnement.

Lamor phol ogi e de ces unbiats@se dsduhra buint aptriionncsi psee rdad ® p a
ménageant des toitures terrasses qui seront accessibles pour les niveaux supérieurs.

La conception du batiment devra privilégier pour chacun des logements un espace extérieur
confortable sous forme de jardin, terrasse, loggia ou balcon. En offrant a chacun son intimité,
les unités permettent d'accepter la compacité.

Les cages dbescalier devront p e agmert dcoeedirectuax | ogem
| 6 e € peatral.
Toiture en Toiture Toiture
gestion alternative végétalisée terrasse
# accessible
Jardins Jardins :

privés i  communs

Dalle offrant
des vues sur le}
Grand paysage:

Extrait études pré opérationnelles Agence Nicolas Michelin et Associées (ANMA)

Les constructions de type intermédiaire : |l e principe de base de ce t
une typologie de maisons accolées ou maisons superposées avec coursives d'accés aux

logements. Les circulations verticales seront limitées. Les logements situés en rez-de-
chauss®e b®n®ficieront déun jardin privatif, |l es
de loggias, terrasses ou balcons suffisamment généreux.
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Toiture en Toiture
gestion alternative végétalisée
Terrasses Jardins

privatives privés
accessibles 3

Bandes paysagéres
publiques

Extrait études pré opérationnelles Agence Nicolas Michelin et Associées (ANMA)
Les constructions de type tour ou plot :

- le principe de base de ce type dé | ot repose sur
Leur largeur et leur profondeur sera réduiteenvue d 6 ®vi ter tout effdést de ma
seront prioritairement traversants ou a minima ouverts sur deux cotés différents pour les
piéces principales. Dans le cas de plots voisins, des espaces suffisamment généreux devront
étre assurés entre eux en vue de ménager des perméabilités visuelles suffisantes. Leur
épannelage sera également différent afin de souligner des rythmes variés.

3. Principes de desserte, voirie, déplacements, stationnement
A | 6®c h el iergles daies spnord hidrarchisées. L6 obj ect i f du proj etiteest de
tout en le préservant au maximum de la prégnance automobile et exclure le flux de transit.

Les voies primaires :

Léaxe Rond Poi nit Rud@uerteaconSitubrall ®d x e pr i n ctiop arle voileele | 6 op ®r ¢
raccordement la reliera a la rue du Bougney. La création de ces deux voies ouvrira le site sur les

quartiers limitrophes. Elles seront traitées comme des voies de desserte interne pour les futurs

résidents, a la circulation apaisée. Leurs aménageme nt s seront tel s qabitatdns f avor
de tous les modes de déplacement.

Les voies secondaires :

Elles permettront déirriguer | e quartier et dbébacc®del
des espaces par t aand® sapaisée, fadodasand le partage des différents modes de
déplacement.

Léancien chemin de ronde

Il sera requalifié et traité sous forme de venelle en excluant toute écriture routiére. Son traitement

spécifique permettra de pr®@s er ver | 6 i ntationmatten@nted. & seilldiaaabconserver sur sa
portion sud-e s t , entre | a rue Querret et Il a rue du Bougney,
attenants ° | 6op®ration.
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Léam®nagement devr a p atemened vél au seirodua guarier, d proximité des
commerces, des parcs et des équipements publics. Le maillage favorisera la circulation douce par un
environnement agréable pour des déplacement piétons et cycles.

En plus doéune | i mi laedde stationdemenngoirmdjustfie mhela gpoximité directe
du site avec le futur TCSP bus Gare Viotte Campus / TEMIS, les programmes immobiliers devront
favoriser une gestion du stationnement reposant sur un principe de mutualisation collective entre ilots.
L6empl ac e melime deechacun des packings devra correspondre a une faisabilité technique
notamment liée a la réalité géologique du site et a la nécessité fonctionnelle induite par la surface de
plancher générée.

Le stationnement de surface sera quant a lui limité et répondra essentiellement aux besoins des
commerces et services (hors petites ou moyennes surfaces éventuelles). Leur traitement sera adapté
de sorte 7 Il imiter | eur perception et ~ | es faire par

4. Parc i espaces verts

Organisé a partir du parc préexistant dont il conservera les sujets les plus intéressants, le Parc de

| 6ar bsreetpurnol ongera par un Axe vert transversal qui
espaces a dominante végétale devront étre concus comme des espaces a fonction de détente, de
rencont réaite et dedadsmsmropices a des activités récréatives.

Le développement de jardins partagés sera recherché.

Lébensembl e des espaces verts d e tonsade pestiem khisoanéege n comp
nécessitant peu doéentreti en s dagsalitpgenérale e la vadéétde desmpliaus.t e r

Lébexi stence dbébesp ces peu courantes en mil-peadu, ur bai n
Epipactis helleborine) sera prise en compte par exemple a des fins de valorisation pédagogiques.

5. Energie et ressources

é travers cette op®rati on, | 6objectif de | a Col | ec
constructions sdinscrivant d a n s obriétéeénemgéiqub etr mus e doeff
particulier e ment par un travaivlel dpopret iemi 4 Oti ismnd ad e olnd e

6. Gestion alternative des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales sur |l e site de | a case¢e
dans | Rueoire avec comme référence pour les épisodes pluvieux une pluie centennale. Différents
principes (structures r®servoir, noues, tranch®es dobi
en fonction des contraintes du site (nature du sol, perméabilité, présence de failles, ..)ets6i ns r er ont
dans | 6am®n ag e o™ pattie idtégmarite. i | s f er

Les projets de construction participeront ~ | o6effort
de stockage en vue de tamponner les volumes etlimi t er | 6i mper m®abi |l i sati on

Lagestt on du cycl e de | 06e aauéalsée dahels respestude la wiinérabilgé ds la r
ressource en eau. En cas de possibilit® déinfiltratioc
tracage permettra de qualifier la fonctionnalité du karst et ses exutoires éventuels, les axes de
circulations dbdbeau souterraines, l es risques de cont

capacit®s dbdabsorption sans g®n®rer aragnfd®sordres (ino

7. Valorisation des matériaux issus de la déconstruction

La recherche de la meilleure valorisation «in situ » des éléments issus de la déconstruction des
batiments existants devra guider le projet.

Au-dela de la simple réutilisation des matériaux a des fins de remblais ou de sous couches de voirie,
une rédutilisation des pavés, pierres de taille, l ucarnes, sous bas:c
public et des batiments (murets, clétures, ...) sera recherchée.
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8. Dispositions qualitatives en matiere de construction

Prescriptions paysagéres

Les traitements intérieurs des ilots devront étre soignés afin de participer a la perception paysagere
de | 6ensemble du quartier.

Leur imperméabilisation sera limitée ; leur conception sera basée sur un usage collectif du lieu (lieux
de sociabilité, de rencontre). lls pourront accueillir des équipements collectifs (garages vélos, jardins
collectifs, potagers, compost, jeux, ...)

Dans | e cas doéi mplantations du b®©t i espageslibessuiruepar r ap
devrontfairepr euve dOune attent iuwdeley @aitement:cds derniess coatubuenti v e a

a la qualité des axes et places publiques qui les bordent et qui irriguent le quartier. Leur
imperméabilisation sera limitée, des jardins privatifs ou des espaces plantés seront privilégiés.

Concernant les clotures, et le traitement des limites, les solutions peu qualitatives dégradant la
perception de | 6espace seront ~ proscrire.

Architecture i Volumétrie

Les c o n st rnscaront danss unesracherche d 6 e f ifé iet dec sobriété énergétique. Les
volumétries et les principes constructifs permettront de tendre vers un ensoleillement minimum de 2

heures dans |l es pi ces de vie au s olosigerontlespdndiges ver . De
bio climatiques (exposition favorables et solutions efficaces et esthétiques en matiere de protection

sol aire, rapport aux vent s, inertie, ) et accompe
confortables accompagnant le logement (loggias, vérandas, ...).

La qualit® de | 6dor gaemesta etilearnmodularitéedevnaeétredrecberchéea ge

|l ogement traversant ou double orientation pour |l es | c

orienté qui ne concernera que les petits logements (a partir du T2).

Structuration des épannelages, fractionnement des volumes ainsi que rythmes architecturaux devront
°tre recherch®s afin de m®nager des vues et de | i mit
en mettant en avant une variété des formes et des expressions architecturales.

Lessocles aveugles sur de grands |l in®aires devront °tre
atténuera leur perception depuis le domaine public. De maniére générale, les rez de chaussée
représententunenjeumaj eur dans | a per c e pionidepus lgdomamaduldic. de | 6 op ®r |

Des espaces de rangements conséquents seront développés pour chaque logement, ainsi que des
espaces pour les poussettes, Caddies, etc. facilement accessibles dans chaque batiment.

Les dispositions nécessaires a une insertion harmonieuse des constructions, & un encadrement de
| 6utilisation des mat®riaux et des couleurs et " une

Un soin particulier devra étre observé vis a vis de | 6 a che dedacfagade du batiment par rapport au
niveau fini.

Les toitures des batiments devront étre considérées comme la 5e facadeet devront faire pre
attention équivalente aux facades latérales (intégration des émergences techniques, qualité générale

du traitement). En ceats degg@a®en bautgue (theminéa Ga®dxé@nple), leur

insertion dans un élément architecturé pourra étre demandée.

Les toitures terrasses seront préférentiellement accessibles au bénéfice des logements ; dans le cas
contraire, leur végétalisation sera privilégiée.

Géotechnique

Une approche g®otechniqgue (G12 obligatoire) permettre
de qualifier précisément les éventuels désordres. Les dolines et lapiaz seront considérés comme des
éléments fondateurs du principedu s ch®ma ddéam®nagement du site.

L6®di fication des constructions sera con-ue de fa-on
solutions constructives qui limitent la sensibilité technique du sous-sol a la construction. Les
techniques de fondation devr ont °tre adapt®es pour | imiter | es bl
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Bruit

La mise en Tuvre des constructions prendra leecas compt e
échéant, les constructions contre le bruit.
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8—Profet—d-6amAnagement—duw—guart+er—dur abl

Cette OAP sectorielle a été supprimée dans le cadre de la modification n°13 du PLU de Besancgon du
11 décembre 2025 et remplacée par une OAP de secteur d@aménagement « Secteur les Vaites » (cf
chapitre 1l titre C p. 161).

9-Projet dbdoam®nage menturabdleide Yiotta r t i er

Eléments de contexte : enjeux, objectifs et programmation

Secondvolet do6une op ®deaegualdicatiog urbaibeaalit@ur de la gare Viotte, apres la mise

en Tuvre du ptle dé®changes multi modal Viotte, | 6 a mG
d 6 empr irsviaises dnedéprise accompagne la transformation compléte du site, confortant

Besancon dans son statutde ct u r  dld@dmetrgtipn et de métropole régionale.

Ce nouveau quartier, en prolongement du centre-ville, devra répondre aux priorités définies pour un
urbanisme durable et partagé :

- Une mixité des fonctions et une diversité des usages au profit des piétons : un  p ! &ctvites 6
tertiaires associé a des logements, des services et des commerces de proximité,

- Un tr s fort ni v:euaeu liaisdrd a o c epstsliebi Db ®®hanges mul t i

accessibilité globale au site, le développement d 6 un mai | Ickegieement dowixiain d e
sein du quartier, en liaison avec les quartiers Chaprais et St Claude ainsi que vers le centre-
ville,

- Un cadre de vie apaisé grace a une conception architecturale et paysagére limitant les
nuisances sonores notamment,

- Une gestion économe des ressour ces ®ner g®tiques gr ©ce ° I 61 m
d6®nergies renouvel ables et une conception ®conom

Lepart. d 6 memt®@eteamly Faduit a travers les présentes Orientat i 0 Mménalgément et de
Programmation (OAP), doit répon dr ea mb iltéi on dbéune recomposition des
deux quartiers existants, aujourdbéhuveld®p me mes®te s d puan
harmonie paysagére entre les deux rives, le prolongement des cont i nui t ®s vi sgeel |l es e

exist ants permettront au quartier de retrouver une uni-t

Le secteur de la gare Viotte se développe de par t et dbébautre da Lemplojattde au f err
transformation du quartierestp e ns ® ~ p ar tnide cohdréngeneatre les deux osives du projet,

la rive nord et la rive sud qui bordent l e faisceau
cheminements et des vues avec les avoisinants que se recomposera le quartier Viotte. La création de

porosités dans un quartier coupé par les infrastructures ferroviaires est le fondement de la démarche

de transformation.

Au nord, un ensemble bati composé d 6i mmeubl es d 6 h a b igranates teriigres e t de
sOi mpl ant er anuitd dedagplade haute dumpt | e  dnge® mhitimodal, en belvédeére le long

de la rue Nicolas Bruand, proposant des ouvertures visuelles maintenant les vues lointaines vers le

centre historique.

Au sud, un programme immobilier tertiaire (environ 16 000 metres carrés) vecteur de développement
fera face ° un programme de | ogement s, de bureaux et
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trait®e par | 06am®n aages, espace de déienta et deacheminpang st dourx au ci
du quartier. Un parkingmutu al i s ® pour dedeerrsisdeasarsbirp@antélallong de la rue de la
Viotte et servira de socle aux programmes immobiliers.

Les principes doéam®n agiméagrem a priseedn compgtel de®@econstitui®ss de
besoins propres a la SNCF et au fonctionnement du service ferrovia i r e, not amment I
déun parking de 50 places dans |l a partie nord, |

am®n
| on

O O

1° Insertion architecturale, urbaine et paysagére :

Le pr oj e tartied Vi®te se sique sur deux périmétres ayant une surfacimn3 ot al e

hect ar es. Ces deux secteurs sont s®par ®s par l e fais:q
meétres. Une connexion piétonne existe depuis | a pr emi r e phasieeled deuxrivesr vent i o
par le passage sous le plateau ferroviaire quirelieleparvisSud, | e ptl e dé®changes mu
et la rue Nicolas Bruand au nord. L6bun des e@rjeux pr

rives par un langage urbain et architectural commun.

Le nouveau béatiment du programme immobilier tertiaire, aussi appel ® ptle tertiaire
concours international déarchitecture, Situ® dans wun
fédérateur pour créer un dialogue entre les deux rives du projet. Visible en premier plan depuis le nord

comme depuis la rive Sud, dans |l a perspective de tous I
not amment | 6axe pi ® on am®enag®r ddaeas!| despace desc Gha@
offrira par toutes ses facades un paysage nouveau et symbolique du renouvellement du site aux

riverains et aux usagers, un espace repére et signal.

Pensé ainsi a travers une vision de cohérence entre les deux rivesdupr oj et , cbest ®gal eme
principe de continuités urbaines des rues, des parcours et des vues avec les avoisinants que devrait

se recomposer le quartier Viotte. La création de porosités dans un quartier coupé par les
infrastructures et un batiment hors d 6 ®c hel | e ( Hal | endeBent dedamdgmaretetde | e f o
transformation.

D6 m point de vue urbain et architectural, | 6 am®nagement du quartier sbdappl

-l dalternance des vides et des espaces bOesjosvrirpour ma
ddautres Vv adeke égalementtl a Ci t

-1 6al t er nan creet dbegabaliisasauer ena limitation a 33 metres de haut pour avoir un effet
signal en proue du batiment du pdle tertiaire. Comme inscrit dans le réglement de la zone U Viotte, les
hauteurs sont mesurées en tout point du batiment a partir du terrain aménagé ou de la dalle
supérieure du parking qui supportera les constructions ;

- sur la rue Nicolas Bruand, a des fins de cohérence avec les habitations avoisinantes, les
constructions se tiendront dans un gabarit oscillant entre R+2 et ponctuellement R+5 selon les vis-a-
ViS.

-leprolongeme nt des axes des rues adjuwuBaleon ét&aribaldirausud, etde | 61 n
Eugene Savoye, Charriere et Bataille au nord ;

-l i nt®gration dbéarbres de hautes tiges

- la constitution de repéres urbains. En ce sens le concoursd 6 ar ¢ h i ouela donstruetionpdu pdle
tertiaire est un marqueur considérable par | 6ef f et signal que constituero
tertiaire et son symétrique ;
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- les liaisons entre les espaces publics et les espaces privés, entre les espaces libres et les espaces
végétalisés avec des continuités pour les Personnes a Mobilité Réduite (PMR).

.)>

>

s LEL =

espace public
se protéger du bruit

limiter la construction
d’habitations le long du
faisceau ferroviaire
(nuisances sonores)

poursuivre les continuités
visuelles existantes

repéres et éléments
remarquables

mettre en place une
promenade piétonnep
ublique qui relie les
territoires

Y, élagir l'espace public au

o

Pr

profit du piéton et des
cheminements doux

créer un espace public
structurant

renforcer la présence du
végétal, accompagner les
alignements d'arbres et
mettre en valeur les talus

travailler I'interface avec
I'existant

0 10
——
20 50m

ncipes

gy Xuedgl vph RULHQWDWLRQV GyDPHQDJHPHC

déam®nagen

Le projet de paysage fonde le projet global du futur quartier Viotte. Il est créateur de continuités

entre les rives nord et sud mais aussi ent r e I

multimodal sud. |

et

|l e secteur

es

di

ff®rent s
nfrastructure

secteurs
verte

met en exergue des éléments fondamentaux et caractéristiques du site, des terrasses, des talus et

leur identité végétale.

Pour
d o mi

r®pondr e
nant e

vVR®g®t al e et

feront

appel

des

a wrkanisene dusable, lesl éspanes publics du quartier seront a
ngastioRr i aux e

alternative des espaces plantés, tout en favorisant le développement des circulations douces. La
trame du mail, des travées et des cheminements qui irriguent et structurent le fonctionnement du
quartier installe des continuités naturelles durables entre les espaces privés, les espaces publics et
les terrasses. Une recherche de filiation entre les matériaux utilis ® s

| 6espace

urbaine du quartier.

de comm®mor at

i on du

par c

pour
des

Gl aci

S

L 6 a m® mengpaysager du secteur Sud, qui se développera en une vaste terrasse en contrehaut de

la rue de la Viotte, se composera :

-dodun

grand

ma i

pi ®t on

publ i c

e

ong

se prolongera visuellement dans les jardins des ilots privesd 6 ha b i;t at i on

du

con
essent

| 6am®nagement

et | e

programme i

-de jardin doil ot %£sdomailpa®des gidturestrar®marentes ®p ar
-dball ®es transversales entre |l es ilots dbéhabi
qui permettront de rejoindre la rue de la Viotte par des escaliers situ®s
I 61 n ddusBalaon et Garibaldi ainsi que la rue Jeanneney ;
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-ddune bande jardin de 3 m tres de | arge auqupied du
permettra de mettre a distance le piéton et de végétaliser la facade de ce parking, pour une meilleure

insertion ur bai ne de; lelregtw duvparkirg et son traitement architectural donneront de la

largeur et du confort a la rue de la Viotte et a son usage ;

- d 6 u bande jardin privée en contrehaut du mur du parking, offrant des terrasses en pied

d 6meubles,or i ent ®es sud, permettant de r®duire | 6i mpact
Viotte. Léensemble des b ©rkingnbe setorst airisimep Iredraittd® $a rug,u r Il e ¢
dégageant des respirations ;

-dédun ®l ar gi s s e manerey, espacel pablicrde teansifiom & long du mur de retour du
parking ;

-ddune | iaison douce paysag r e, ac ctéepdsilearaieplages x P MR, v

f7 /{/”"‘%} VI o S

/ﬁ;ﬁ‘

~——~_ lemail planté

nunnn Continuités visuelles et
dusages

Schéma paysager

L 6 a m@&mengdu secteur Nord se développera a la fois en bordure de la rue Nicolas Bruand et en
contrebas le long de I@space ferroviaire.

Le paysage sodarticulera autour
- de la rue Bruand élargie et restructurée ;

- d@un cheminement mode doux déporté de la rue Bruand permettant une liaison mode doux Est
Ouest ;

Pl us gl obal ement , “ | 6®chled d ef idue mairatr t ‘is,ddr tini@erdae Is| aud &
des limites entre les espaces privés et les espaces publics devra permettre une continuité visuelle

entre ces espaces, le développement de la biodiversité et le passage de la petite faune. De méme, les

espaces libres privés seront aménagés de sorte que les continuités paysageéres et visuelles soient en

harmonie a v e ¢ semlileedo quartier et de son environnement urbain.
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2° Organiser la mixité fonctionnelle et sociale :

Habiter, travailler, cheminer, serestaur er , él a pr ogr armshanbginéerpoudgarangru ar t i e
une mi xit® de fonct i oquatierdelgane.s ages au nouveau

La programmation prévisionnelle du quartier inclut ainsi notamment :
- une offre tertiaire
- des commerces et services de proximité
- deslogements

Cette programmat i on pr ®vi si onnel | e p oaurcousdes @aidatfonrsner ou se d
En matiére d'habitat, le projet devra répondre aux objectifs de mixité sociale portés par la Ville de
Besancgon en proposant :

- 10 % de logements publics, correspondant aux exigences du secteur S1 du PLU
- 15 % de logements dits abordables, visant " césaauw dogemsent¢ des prina ¢
accédants.

La typologie des logements devra étre diversifiée pour répondre aux besoins de tous, tout comme les
gammes de prix proposées pour correspondre aux capacités financiéres des ménages. Une part
importante des logements pourra étre ciblée pour un public de jeunes actifs, jeunes ménages
recherchant un cadre de vie urbain et connecté, bénéficiant de la multimodalité en termes de
déplacements.

3° garantir la qualité environnementale et la prévention des risques :

En matiére do @rgie et de ressources,| 6 obj ecti f est de favoriser | e d®v
sdinscrivanhedahe ddef f éc aénergétueedt plud partisuietemeant@ar @

travail doo mrveéloppe etale¢ soroisolatdre | 6

Parail | eur s, " | 6 ®clhéeultliel idduatdqwar tdi'eurn,e part significati
renouvelables (géothermie, solaire, photovoltaique, etc.) serar equi se pour couvrir | 6

besoins énergétiques.

Concernant les eaux pluviales, il est a noter au préalable que ce site Viotte, anthropique de par son
usage ferroviaire passé et actuel, est aujour d 6 h u i tr s i mp egemedta fatodseron e s a m®
la désimperméabilisation du site, sans conséquence sur les avoisinants nisurle cyclede!| 6 e a u .

L 6 o b jretenutest,fpar une gestion alternative et écologique sur le site, de tendre vers un objectif de

zérorejetdans | 6eximt oire pub
En fonction des contraintes du site (nature du sol, perméabilité, présence de failles), différents
principes pourront °tre utilis®s ou combin®s et so6ins re

intégrante (intégration paysagére des dispositifs de gestion des eaux pluviales).

Les projets de construction participeront aussi a cet objectif et devront intégrer un ensemble de
solutions de stockage en vue de tamponneirefdvaiser vol ume:
la réutilisation de ces eaux sur place.

En cas de possibilit® pgdifirecHerchétunesynthesenhydrogdolagiqueavec el | e, ©
tra-age permettra dbéadopter | e -solspositif aux caract @

Les dispositifsdege st i on du cycl e dbseeadx dsées,serontaaussi séaliséq dars le
respect de la vulnérabilité de la ressource en eau.
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Géotechnique

Une approche g®otechniqgue (G12 obligatoire) permettre
de qualifier précisément les éventuels désordres (milieu karstique). Les éventuelles structures

rencontrées dues | éna cdtei ol 6 e au s(karsts, dadires, lapiaz, lete.)sseront considérées
comme des ® ®ments ° int®grer ° | dam®nagement du site

L 6 ®catiorf des constructions sera concue de facon a réduire la vulnérabilité des batiments par des
solutions constructives qui limitent la sensibilité techniqgue du sous-sol a la construction. Les
techniques de fondation devront étre adaptées pour limiterlesbl ocages d&é®coul ements sol

Bruit

Lamiseeni uvre des constructions pr enhsdnora et eprémucira, legdse | 6env
échéant, les constructions contre le bruit. La construction du pole tertiaire permettra par ailleurs de

faire écran sonore pour les constructions amenées a étre édifiées le long de la rue de la Viotte et plus

largement pour celles existantes du quartier des Chaprais avoisinant.

4° |es besoins en matiere de stationnement

Pour |l e secteur sud 0% | bliase®@cag pourtird exctugvenedt piétgnace pu
eXcéption des véhicules de secours et des services urbains, le stationnement sera géré au sein
déun parking mutualis® r®pondant aux besoins de | b6er

T uvr e s opwgrammessimmobiliers et partiellement enterré le long de la rue de la Viotte, il
servira de socle aux différents batiments.

Pour le secteur Nord , l e stationnement sera g®r® - lod®chell e
proximité si impossibilité justifiée.

En comp| ®ment déune®] 0of exi stante sur | e ménhgement @®c hanges

quartier proposera du stationnement deux roues a la fois pour les résidents, les usagers et les
visiteurs du site.

5° La desserte par les transports en communs :

Dans le prolongementde | a gare Viotte et de s oasitgpbéd &f idodi®e hdhwrees

desserte en transports en commun comme aucun autre site de | daggl om®r at i
urbains, tramway, bus urbains, taxi, vélo en libre-service, auto partage, tous les modes de
déplacements sont présents et desservent le site Viotte. De p |l u s, " partir de | 6®t ®
seraconnect ® au campus universitaire de | a Blemitpai e et

un Transport en Commun en Site Propre (TCSP), prolongeant la ligne de Tramway desservant la gare
Viotte. Ce haut niveau de connexion aux transports en commun permet une réduction de la norme de
stationnement, | 6®v ol ut menhpout lessusagersadtl mogvaae quad € i d ®p | ga éi |
soi ent r®sidents, travail | eedfacigéeou pr omeneurs, nden ser

6° organiser la desserte des terrains par les voies et réseaux :

L6am®nagement du quartier est con-u apawsri «crh®@eni nees dj
ouest, du nord au sud, reliant ainsi le nouveau quartier aux avoisinants. Les espaces publics du
guartier, 7 domi nant eslpdo@nubérdeseues egishantess cr i r ont da
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Lébentr ®e ouest du secteeuquasrutdi elri e dia elgel rdan®®@d Mmadn g egsu
multimodal et se prolonge par un cours paysager reliantlarueduChas not ~ | 6est via un ¢
doux accessible aux Personnes a mobilité réduite (PMR). Pour garantir la perméabilité du secteur

sud, des cheminements piétons seront accessibles par des servitudes de passage public dans le

prolongement des rues de | 6 triendl Balcon et Garibaldi.

Au nord de la gare, un chemi nement doux reliera | a rue Nicolas Bru
gareauni veau des Vvoi esPMRfetdesiviyageussmchtargds.d ac c s

Sur les deux secteurs, des aménagements veilleront a garantir des continuités modes doux
confortables et sécurisées.
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10 -Pr oj et dademen® du site ex -Mounié

La vocation dominante de la zone (1.2 ha environ) est tournée vers une programmation de type
habitat.

1 Enjeux

A proximité directe daun podle résidentiel, Idpération est porteuse de plusieurs enjeux. Le projet
devra constituer un nouveau morceau de ville parfaitement intégré au quartier limitrophe tout en
permettant de développer une offre ddabitat diversifié et de qualité et une mixité des fonctions
(commerces, services, artisanat) favorisant la qualité de vie du quartier.

Il s@gira également de favoriser la convivialité du lieu et |ofganisation d@une vie de quartier a

travers un fonctionnement urbain et une mobilité apaisés.

2 Vocations et typologies

Mixité des formes urbaines en matiered 6 h tat i

L&nsemble des constructions neuves se répartiront selon 2 typologies possibles :

- habitat individuel dense, constitué de maisons de plain-pied qui se différencient de la

maison individuelle isolée. On peut utiliser également la terminologie « habitat en bande » ou

« maisons de villes ».

s —
« Les Amandiers » Nantes (35) BOHUON-BERTIC Architectes

Vern sur Seiche (35) RIGOURD-HIAULT Architectes

- habitat intermédiaire, organisé autour d@n principe de base reposant sur une typologie de
logements superposés et ou imbriqués avec acces individualisés pour chaque logement. Les

circulations verticales seront limitées. Les logements situés en rez-de-chaussée bénéficieront
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ddun jardin privatif, les logements des étages supérieurs bénéficieront de loggias, terrasses ou
balcons suffisamment généreux.

Dans un souci dérticulation avec le voisinage situé en frange de |ofération sur le secteur
identifi¢ au schéma de principe de la présente OAP, le gabarit de construction sera au

maximum de type R+1. La hauteur de doit pas excéder 7.50 métres hors tout au faitage ou a

| abrotére.

vy

— - S = 3
« Le jardin du coteau » Seyssins (38) Blachot Architecture

« Woodview mews » Upper Norwood, Londres Taylor Architects

Typologies de logements

Dans un objectif de limitation ou de contrebalancement des tendances a | édasion résidentielle, ce
secteur visera a développer une typologie de logements favorisant I@ccueil de familles et jeunes
ménages avec enfants, susceptibles d@ccéder a la propriété. Ainsi, l@ffre de logements par

programmes devra tendre majoritairement vers de grands logements, de type T3 et plus.

Cibles de population

Le secteur proposera un habitat comprenant une offre d&nviron 15 % en nombre de logements
abordables pour des ménages sous condition de ressources : des ménages répondant aux critéres de
plafond de ressources équivalant au Prét a Taux Zéro (PTZ) ou au prét social location-accession
(PSLA), selon le plus favorable a la date dénstruction. L@ffre sera couplée a lénsertion de clauses
anti-spéculatives en matiére de revente. L@bjectif principal de satisfaire aux besoins des ménages a
partir du 4éme décile de revenu, avec des niveaux adaptés de prix de sortie des logements et une

adéquation de l@ffre a cette demande :

A logements familiaux accessibles aux ménages a partir du 4me décile de revenu : prix de sortie
indicatifs y compris parking, compris entre 2 500 et 2 750 UTTC/m2 SdP en intermédiaire et 2 200
et 2 350 UTTC/m2 SdP en individuel dense.

Cette minoration des prix de vente des logements par rapport au reste de |opération ne devra

entrainer aucune réduction de qualité technique, architecturale et environnementale.
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3 Principes de desserte, voirie, déplacements, stationnement
Labjectif du projet est de désenclaver le site tout en le préservant au maximum de la prégnance
automobile et exclure le flux de transit. Il s &gira également de favoriser la convivialité du lieu a travers
| ofganisation d@un fonctionnement urbain et une mobilité apaisée.
La desserte de la zone sera réalisée sous la forme dé@cces en profondeur depuis la rue du Barlot. Ces
accés devront étre traités qualitativement, comme des espaces partagés a |athbiance apaisée,

favorisant le partage des différents modes de déplacement.

« Ste Agatha » Berchem (B) Archi+l Architectes Quartier Rieselfled Freiburg (D)

Les stationnements aériens devront faire partie intégrante d@n traitement global et de qualité. Ce
traitement devra limiter leur perception depuis l@&space public et depuis les logements et devra
participer a la qualité du projet.

CF T T =
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4 Dispositions qualitatives en matiére de construction

Prescriptions paysageres
Les traitements intérieurs des ilots devront étre soignés afin de participer a la perception paysagére de
| eBsemble du quartier.
Lémperméabilisation des espaces communs (espaces partagés, sentes, venelles, é ) sera limitée ;

leur conception sera basée sur un usage collectif du lieu (lieux de sociabilité, de rencontre).

lls accueilleront des équipements collectifs (garages vélos, jardins collectifs, potagers, compost, jeux,

 Le clos de | Ebdre » Nantes (44) FERR ARCHITECTORE
Dans le cas ddmplantations du bati en recul par rapport & | eépace commun, les espaces libres sur rue
devront faire preuve d@ne attention particuliére au niveau de leur traitement : ces derniers contribuent
a la qualité des axes et places qui les bordent et qui irriguent le quartier. Leur imperméabilisation sera
limitée. Des jardins privatifs ou des espaces plantés seront privilégiés.

Concernant les clbtures, et le traitement des limites, les solutions peu qualitatives dégradant la
perception de l@space seront & proscrire. Une approche commune en matiére d@&criture sera
recherchée a I&chelle de | esemble du quartier.

Architecturei Volumétrie

Structuration des épannelages, fractionnement des volumes ainsi que rythmes architecturaux devront
étre recherchés afin de ménager des vues et de limiter | efiet de masse des différentes constructions
(du site mais également les constructions voisines préexistantes). La qualité des formes et des
expressions architecturales ainsi que les hauteurs devront étre adaptées. L&nsemble devra justifier
d@une cohérence d@&nsemble et d@un rapport harmonieux. En cela, les constructions seront limitées a
R+1 en bordure des parcelles cadastrées BT 403 et 404.

Des dispositions visant a un encadrement de luflisation des matériaux et des couleurs, a

I h&rmonisation des limites, etc. devront étre prises.
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Les toitures des batiments devront étre considérées comme la 5e facade et devront faire preuve daune
attention équivalente aux facades latérales (intégration des émergences techniques, qualité générale
du traitement). En cas d@&mergence d&léments de grande hauteur (cheminée par exemple), leur
insertion dans un élément architecturé pourra étre demandée.

Les toitures terrasses seront préférentiellement accessibles au bénéfice des logements ; dans le cas
contraire, leur végétalisation sera privilégiée.

Les constructions soénscriront dans une recherche défficacité et de sobriété énergétique. Les
volumétries et les principes constructifs permettront de tendre vers un ensoleillement maximum dans
les pieces de vie au solstice ddiver. De facon plus générale, ils favoriseront les principes bio
climatiques (exposition favorables et solutions efficaces et esthétiques en matiére de protection
solaire, rapport aux vents, inertie, ...) et accompagneront le principe possible d@&spaces extérieurs

confortables accompagnant le logement (loggias, vérandas, ...).

5 Gestion alternative des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales sur le site reposera sur un objectif dénfiltration a la parcelle et de
minimisation des rejets dans | eRutoire.

Différents principes (traitement perméable des espaces, structures réservoir, noues, tranchées
danfiltration, bassins paysagers, ...) seront combinés en fonction des contraintes du site (nature du sol,
perméabilité, présence de failles, ...) et sibséreront dans I@ménagement dont ils feront partie
intégrante. Les projets de construction participeront a |@&ffort global et devront intégrer le cas échéant
un ensemble de solutions de stockage en vue de tamponner les volumes pour en favoriser lénfiltration
et limiter Iamperméabilisation.

La gestion du cycle de |&au et des eaux usées sera réalisée dans le respect de la vulnérabilité de la
ressource en eau. En cas de possibilité danfiltration & la parcelle, une synthése hydrogéologique avec
tracage permettra de qualifier la fonctionnalité du karst et ses exutoires éventuels ainsi que les axes
de circulations d@®au souterraines, les risques de contamination des aquiféres captés ou non et les

capacités d@bsorption sans générer de désordres (inondations et soutirage souterrain)

6 Géotechnique
Une approche géotechnique (G12 obligatoire) permettra d@tablir un bilan de la vulnérabilité du site et
de qualifier précisément les éventuels désordres.
Les projets justifieront si nécessaire des solutions constructives limitant la sensibilité du sous-sol des
constructions. Par ailleurs, les techniques de fondation devront étre adaptées pour limiter les blocages

d@&coulements souterrains.
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11 -Pr oj et dagemne®trsecteur rue du Tunnel

La destination principale de la zone (2 000 m2 environ) est tournée vers une programmation de type

habitat.

Le périmetre des présentes OAP comprend plusieurs unités fonciéres. Son expression graphique est

exprimée surlabasede | a mobil i sadgdusta. del | ésnhsembtefois admis |

projet en plusieurs phases.

1. Enjeux
I ncluse dans un pltle r®eiudentdieelp,] ulsd ep®rsateingreuest LRoIf
parfaitement au quartier limitrophe et a son voisinage direct essent i el | ement constitu
résidentiel.

2. Dispositions qualitatives en matiére de construction

Architecture i Volumétrie

Onreleve sur |l es | ieux | e siM@ROMEGAttlcomaisanude MrdGARNIEBeent r epr i
1905 et les premiers atelier s de | dentreprise. Léensemble pr®sente
r®habilitation en vue dbé°trreojiett @6 ®res ¢ mlult € odavmpar It ree

lamesure du pos s i &g desd dnsenatos devra étre préalablement dument justifiée.

En vue dobéorganiser au mieux |l a transition evisinésa coh®r
les éventuelles futures nouvelles constructions développeront des volumétries adaptées limitées a R+3

maximum.

Le fractionnement des volumes ainsi que les rythmes architecturaux devront étre recherchés afin de
m®nager des vues et d e 4 difféarente® gonsttuétiens €nertettant en avaatsusee d e
variété et une qualité des formes et des expressions architecturales. Léensembl e devra | us
coh®rence ddédensemble et dbébune int®gration har moni euse.
La conception des constructions collectives et intermédiaires privilégiera pour chacun des logements, un

espace extérieur (jardins privatifs en RDC, loggias, terrasses, balcons aux étages supérieurs)
suffisamment g®n®r eux permettant dbédaccepter | a compac.i
Les toitures des batiments devront étre considérées comme la 5e fagade et devront faire preuve d 6 u n e

attention équivalente aux facades latérales (intégration des émergences techniques, qualité générale du
traitement). En cas dé®mergence dO®l ®ments detiongr ande
dans un élément architecturé sera recherchée.

Les toitures terrasses seront préférentiellement accessibles au bénéfice des logements ; dans le cas

contraire, leur végétalisation sera privilégiée.

La fagade donnant sur le boulevard Blum ne devra pas étre traitée comme une simple facade arriére. En

cela, par son architecture, cette derniere devra participer au traitement qualitatif du boulevard et

sbdbappliqguer a do reécriture de®ygadd utaine enettant en valeur la construction.
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Prescriptions paysageéres
Le traitementd e | 0 | o tsoighéafim de pdrticipeea la perception paysagere de | 6 e n £ @unb |
quartier.
La rue du Tunnel conserve encore des murets et des murs qui entretiennent une écriture et un esprit du
lieu.
Le futur aménagement veillera ainsi a conserver le mur en pierre ceinturant le site. Deméme | éar br e si t
| 6 anagrueedu Tennel et de |l a rue Thi ®baud sera conserva®.

devront faire partie intégrante du projet.

on Ty

Concernant les autres limites, des solutions qualitatives valorisant la perception de | 6 espace ser ont
rechercher.

3. Gestion alternative des eaux pluviales
La gestion des eaux pluviales sur le site reposera sur un obj ect i f déinfiltration
minimisation desrejetsdans | 6 exut oi r e.

Différents principes (traitement perméable des espaces, structures réservoir, noues, tranchées

déinfiltration, bassins paysager s, .. . ) (patureawmdgol, c o mbi n
perméabilité, pr ®s ence de faill es, .énagemene dont iks deromt partie iatégoamte. d a n s

Les projetsdeconstr ucti on participeront 7 |léag$ édchdant un gnsembla | et d
de solutions de stockage en vue de tamponner les volumes pour en favoriser |

L 6 a m®n a gwstifierande solutionsen vue de 1 ®duiisatondubite.mper m®abi |

La gestion du cycle de | 6eau et des eaux us®es sera
ressource en eau. Encasdepossi bilit® doéinf il tr ase hydrogéologiqgueaavep ar c el |
tracage permettra de qualifier la fonctionnalité du karst et ses exutoires éventuels, les axes de
circulations ddbeau souterraines, |l es rsiaqoneet lesdi e c ont

capacit®s doabs ordedésodmes (imcndatons@t®ourage souterrain)

4. Geéotechnique
Une approche g®otechnique (Gl2 obligatoire) permettra
qualifier précisément les éventuels désordres.
Les projets justifieront si nécessaire des solutions constructives limitant la sensibilité du sous-sol des
constructions. Par ailleurs, les techniques de fondation devront étre adaptées pour limiter les blocages

d6®coul ements souterrains.
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5. Pollution
Avant l e r ®am®n age me nitde douveasx ldgemergspluéd a nh®@raacgceuer v ei | | er a

6 e n s e deb dtueles nécessaires en vue de préciser si des mesures de dépollutions sont nécessaires.

N

Secteur rue du Tunnel
Schéma de principe d’aménagement

Périmétre

Recul obligatoire avec traitement de facade urbaine
Traitement architectural de qualité

Accés voirie

Hauteur limitiée a R + 3

Maintien du mur existant dans le cadre
du projet d’'aménagement

Conservation de 'arbre existant

I Z
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12 -Projet dbébam®nagement secteur Denis P

Lesori ent at i on sentdrdlativesRanca gite (h ha environ) nesbappl i quent pas
zone doOoam®nagement " concevoir de fa-on globale
restructurer et qualifierunes®quence dobéentr ®e de ville, dans wune

D &iégration au site

De par sa situation stratégique en bordure de | a rout e de Gr ay et de

particuli rement expos® -~ l a vue, | 6enj eu princ
constructt ons ° | a constitut i on itéd Il traitement detl rétiddven étter b ai n e
soigné.
- Envuedborganiass mieux | 06int®gration, tout projet
de nouvelles constructions mettra en en avant une qualité des formes, des matériaux, des
couleurs et des expressions architecturales en vue d e justifier ddéune

harmonieuse.

- De | a m° me mani r e, I
mat ®r i auXx, é) devra °t

vue de limiter]l 6 i mpact vi suel

6agencement ext ®rieur (€
r e eileraar une iatégration aptanale ent soig

- Lesiteb®n ®f i ci e au s wabks piééxistarde av gabadt suffiSaat et débouchant
sur la rue Jouchoux. Toute réutilisation ou développement de nouveaux projets en lieu et

pacedes b®©ti ments bordant | a aorganigderdeurd acceSSdepuis s 6 e mp
cette voie.
De démarche en faveur de |l a |l imitation de | 6i mper m®abi l i s
urbains

Léam®nagement du site justif ieesurdaced impersnéabilisées ons a
(asphaltes, bétons) et d 6i nt r od ui ree végitalisés @égdtadisation des limites, des
accotement s, pourtours de bO©timents, stationneme:i
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